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1.  WIADOMOSCI OGOLNE

1.1 WSTEP

Zgodnie z obowigzujacg Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471) przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty studium i uwarunkowan zagospodarowania
kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plany
zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza
oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig procedury oceny oddziatywania na srodowisko.
Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze
pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska, jakie potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku
realizacji ustalen projektowanej zmiany planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczy¢
ewentualne negatywne skutki sSrodowiskowe. Analiza ustalen zmiany planu na etapie ich
powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrddta, co przynosi pozytywne efekty
spoteczne, gospodarcze, a przede wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem sSrodowiska. Powstajgce w
Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg z jednej strony spetniaé
wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowac¢ potrzeby spoteczno-
gospodarcze. Stad wynika konieczno$é wdrazania koncepcji zrbwnowazonego rozwoju, na state
wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa. Zachowanie tej zasady stanowi gwarancje
ochrony niezwykle cennych zasobdw przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu
ponadkrajowym, krajowym i regionalnym. Zapewnienie dobrego stanu s$rodowiska i jego
niezaktéconego funkcjonowania powinno by¢ dominujgcym kierunkiem w opracowywanych
programach, strategiach, planach i innych dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach
struktur administracyjnych, w tym miedzynarodowych.

1.2 ZAKRES PRZEDMIOTOWY | POWIERZCHNIOWY PROGNOZY

Obszar objety opracowywang zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie Grdjeckim, w pdétnocno-wschodnim
obrzezeniu gminy Mogielnica. Lezy on we fragmencie sotectwa Kozietuty Nowe. Podobnie jak reszta
gminy sg to regiony otypowym rolniczo- ustugowym charakterze ze specjalizacjg sadowniczg, z
jednym wyjatkiem: znajdujg sie tu rowniez tereny przemystu przetwdrczego. Przez obszar
zmienianego planu miejscowego przebiega droga wojewddzka nr 728 relacji Gréjec-Koniskie, oraz
dwie drogi powiatowe nr: 1618W iz 1614W i drogi gminne.

Zmiana planu dotyczy obszaru PU1, a jej granice przedstawiono na rysunku nr 1, ktéry znajduje sie
ponizej. Dla omawianego obszaru zmienia sie zapis o maksymalnej wysokosci zabudowy na tym
terenie. Obowiazujacy plan przewiduje: "maksymalng wysokosc¢ zabudowy - 20 m, za wyjgtkiem
instalacji i urzqdzen przemystowo-technicznych, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng wysokosc - 30
m". Zmiana planu ma na celu zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej do 30 m i
zmienia powyzszy zapis na ,,maksymalna wysokosc zabudowy:

a) dla zabudowy zwiqzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.



Granice projektowanej zmiany planu miejscowego usytuowane sg w znacznej odlegtosci od waznych
pod wzgledem przyrodniczym terenéw sieci NATURA 2000:

e Doliny Dolnej Pilicy PLB140003 stanowigcej obszar specjalnej ochrony ptakow.
e Doliny Pilicy PLH14016, bedacej obszarem z Dyrektywy Siedliskowej.

Wymienione obszary Natura 2000 opisano w rozdziale nr 4 ,Informacje o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura 2000”.

== Granica obszaru

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru projektowanej zmiany planu [zrédfo mapy w tle: www. mogielnica.e-
mapa.net/]

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki niniejszego opracowania narzucony jest niejako przez ustawe o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471). Zgodnie z nig
dokonano oceny wptywu ustalen zmiany miejscowego planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska. Przy analizie zaktada sie, ze przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz
realizacje wszystkich ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $Srodowisko rozpoczyna sie od ogdlnej analizy stanu
Srodowiska. Za podstawowy materiat Zzrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W



nim dokonano szczegdétowego opisu srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sg
wizje lokalne, pozwalajgce na okreslenie:

. aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

. proceséw zachodzacych aktualnie na obszarze,

o stanu srodowiska,

. odpornosci srodowiska na degradacje,

. mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia kierunkéw, skali i okresu
trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony srodowiska, w celu ewentualnego
wprowadzenia do planu zapiséw likwidujgcych lub przynajmniej zmniejszajgcych niektdre istniejgce
ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska w tym miedzy innymi na srodowisko wodno-
gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze. Identyfikowane sg zagrozenia, ktére
moga powstac oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia istniejacych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna wprowadzié
w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na s$rodowisko lub uzupetnienia ustalen o
pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowac zagrozenia, ktérych projektanci nie wzieli pod uwage.

1.4  MATERIALY WEJSCIOWE

Poczatkowym etapem prognozy byty wizje lokalne. Pomogty one ocenié aktualny stan srodowiska i
jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie niektérych waloréw przyrodniczych obszaru
projektowanej zmiany planu.

Zrédtem opisu komponentéw $rodowiska przyrodniczego, ich stanu oraz zagrozen antropogenicznych
jest ,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na fragmentach softectw Kozietuty Nowe i
Kozietuty, w gminie Mogielnica”

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty w gminie Mogielnica,

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty w gminie Mogielnica,

e Studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica,

e Strategia Rozwoju Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 -2025,

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty, w
gminie Mogielnica,

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania Gminy Mogielnica z 2016r.,

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Mogielnica do 2024 roku,

e Inne opracowania specjalistyczne.



2. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdélnotowym realizowana jest przez akty
prawne, w tym ustawy i rozporzgdzenia. Jednym z najwazniejszych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471).
Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest, miedzy innymi, wynikiem ustaled na szczeblu
miedzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 5
czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny
oddziatywania na s$rodowisko projektéw, ktdére mogg mie¢ istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologicznej.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie zmiany planu wynika gtéwnie z
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica zapewniajgcego miejsca dla terendw strefy produkcyjnej ,Kozietuty” P1 oraz wnioskow
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,. Niniejsze opracowanie jest
sporzadzone z uwzglednieniem Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, gdzie
waznym aspektem jest zintegrowane podejscie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze , przestrzen
kraju widziana jest jako obszar réznicowania przebiegu i efektow procesow spoteczno-gospodarczych,
Srodowiskowych i kulturowych”. Jednym z celéw polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest
ksztattowanie takich struktur przestrzennych, ktére majg z zadanie wpiera¢ utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Gtdwnym zatozeniem Koncepcji
jest sprostanie, miedzy innymi, nastepujgcym wyzwaniom:

e zaspokojenia biezgcych potrzeb rozwojowych spofeczenstwa, w drodze najmniejszych
konfliktow ekologicznych i spotecznych,

e zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o
zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,

e zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow
wodnych i ich dostepnoscia.
Istotna jest przy tym zasada zrownowazonego rozwoju, o ktdrej moéwi Konstytucja RP w art. 5 —
»Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadq zrownowaZonego
rozwoju”. Pojecie zréwnowazonego rozwoju moze byé réznie definiowane. Przy opracowaniu tej
prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposéb gospodarowania, ktéry z jednej strony ochroni zasoby
Srodowiska, a z drugiej zapewni rozwéj danego obszaru.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej sg dyrektywy, wsérdd ktérych nalezy wymienic:

e dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (potoczna nazwa: Dyrektywa Ptasia);



e dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (potoczna nazwa: Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktdrej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin izwierzat w skali Europy.
Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanej zmianie planu nie bedg oddziatywad negatywnie
na obszary NATURA 2000.

Oprécz ww. aktdw prawnych na uwage zastugujg takze:

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektdrych plandéw i programoéw na srodowisko;

e dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko.

Cele ochrony $rodowiska okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych powinny by¢
uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Zmiana planu dotyczy jedynie
obszaru PU1, dla ktérego zmienia sie zapis o maksymalnej wysokosci zabudowy na tym terenie.
Obowiazujacy plan przewiduje: "maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m, za wyjgtkiem instalacji i
urzqdzen przemystowo-technicznych, dla ktdrych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ - 30 m".
Zmiana planu ma na celu zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej do 30 m i
zmienia powyzszy zapis na ,maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.

Zmiana planu nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu. Obszar zachowa swojg pierwotng
funkcje zwigzang z produkcjg rolniczg. Umozliwia inwestowanie w formach nie godzacych w
najwazniejsze struktury przyrodnicze.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEJ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W mysl art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2020 poz. 293, 471. 782.) wdjt, burmistrz lub prezydent miasta, przynajmniej raz w czasie
kadencji rady, ma obowigzek dokonac¢ analizy zmian zagospodarowania przestrzennego. Analiza
skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu moze byé wykonywana w ramach oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez burmistrza Mogielnicy.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanej zmiany planu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Parstwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan
okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS moga byé jedng z metod analizy skutkéw uchwalenia projektu zmiany planu obrazujgca zmiany
parametréw jakosciowych opisujgcych stan wéd, powietrza, gleb, fauny, flory itp.



4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZYNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY NATURA 2000

Ze wzgledu na wynikajacg z ustalen projektu zmiany planu skale zagospodarowania oraz znaczne
oddalenie od obszaréow chronionych nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych i negatywnego
wptywu na obszary wtgczone do sieci Natura 2000.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Granice projektowanej zmiany planu miejscowego usytuowane sg w znacznym
oddaleniu od terenéw sieci NATURA 2000 i innych cennych przyrodniczo obszaréw, ktére opisano
ponizej.

10km na poétnoc od obszaru znajduje sie rezerwat lesny ,Modrzewina”, utworzony w 1959 r.
Przedmiotem ochrony jest zachowanie pierwotnego charakteru lasu mieszanego z duzym udziatem
modrzewia polskiego. Rezerwat kontynuuje sie w kierunku pétnocnym, gdzie potozony jest juz w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Jeziorki”, ktorego catkowita powierzchnia
wynosi 15 017 ha. Utworzony on zostat w 1983 r. decyzjg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu,
w celu ochrony doliny Jeziorki charakteryzujacej sie pieknem przyrody i krajobrazu.

W podobnej odlegtosci jak rezerwat ,Modrzewina” znajduje sie rezerwat ,Trebaczew”, chroniacy lasy
mieszane nizinne z duzym udziatem modrzewia polskiego.

Na potudniowy-zachdd od obszaru, w odlegtosci ponad 4 km, znajduje sie niewielki fragment zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina rzeki Mogielanki”. Zostat on utworzony decyzja Wojewody
Mazowieckiego w 2002 r., na powierzchni 415 ha. Wsréd rzadkich gatunkéw ptakéw moze tam
wystepowacd: bocian biaty, btotniak stawowy, jastrzab, krogulec, myszotéw, kuropatwa, przepidrka,
wodnik, derkacz, puszczyk, zimorodek, dudek, dzieciot, sSwiergotek, kopciuszek itp., ktdre
potencjalnie mogg migrowac na teren obszaru. ,Dolina rzeki Mogielanki” jest obszarem najblizej
potozonym w stosunku do granic zmiany planu i niekorzystne oddziatywania w jego kierunku
potencjalnie mogtyby by¢ najwieksze. Jednak oddalenie nadal jest zbyt duze by spodziewaé sie
znaczacego szkodliwego wptywu. Ponadto teoretyczna migracja zwierzat miedzy doling rzeki Dylewki
(stanowigcg bezposredni obszar w sgsiedztwie zmiany planu o bardziej interesujgcej przyrodzie) jest
znacznie utrudniona ze wzgledu na istnienie barier migracyjnych w postaci drogi wojewddzkiej nr 728
oraz zagospodarowanych przez przemyst przetwérczy trenéw w Kozietutach.
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Rysunek 2 Lokalizacja obszaréw chronionych w otoczeniu obszaru projektowanej zmiany planu
[2rédto mapy w tle: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”, oddalony jest o ok. 9km. W jego
obrebie ustalona jest lokalizacja obszaréw Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy i Dolina Pilicy. Dolina
Dolnej Pilicy PLB140003 stanowi obszar specjalnej ochrony ptakdéw, natomiast Dolina Pilicy PLH14016
jest obszarem z Dyrektywy Siedliskowej. Wystepuje w nich 11 gatunkdédw umieszczonych w polskiej
Czerwonej Ksiedze Zwierzat i 100 gatunkéw zwierzat zagrozonych wyginieciem. Dolina Pilicy jest
waznym korytarzem ekologicznym dla migrujacych ptakéw wodno-btotnych i ostojg ptasig o randze
krajowej K 68. Na terenie ostoi stwierdzono 56 legowych gatunkéw ptakéw zwigzanych z siedliskami
wodnymi i bagiennymi. W okresie legowym obszar zasiedla 7%-10% populacji krajowej sieweczki
obroznej, 5%-10% populacji krajowej brodsca piskliwego, okoto 5% krwawodziba, 2%-4,5% dudka,
okoto 2% rycyka, a takze co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakdéw:
batalion, baczek, bak, btotniak stawowy, cyranka, czernica, gasiorek, lelek, nuroges, podrdzniczek,
rybitwa biatoczelna, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sieweczka rzeczna, trzmielojad, zimorodek.
Dos¢ czesto rowniez, w stosunkowo wysokim zageszczeniu, wystepuja: btotniak tgkowy, bocian biaty,
bocian czarny, krzyzowka, derkacz, jarzebatka, kropiatka, lerka, Swiergotek polny, zausznik.

Gleba w Dolinie Pilicy pod wzgledem sktadu i wilgotnosci charakteryzuje sie silnym zréznicowaniem.
Ekstensywne wykorzystanie uzytkéw zielonych przyczynito sie do powstania ciekawych,
mozaikowatych ukfadow siedlisk i roslinnosci: od typdw kserotermicznych po bagienne. Wystepuja tu
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duze kompleksy tak, pozostatosci naturalnych laséw ,,spalskich” z cennymi ptatami starych debow i
lasy tegowe. Z obszaru Doliny Pilicy podawanych jest 6 typow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowe;.

Od roku 1984 Dolina zasiedlona jest przez bobry, a od 1990 przez wydry.
Tereny te sg bogate pod wzgledem florystycznym. Sama rzeka Pilica stanowi wazniejszy element
ochrony ichtiofauny.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PHL 140016 w gtéwnej mierze ma
za zadanie ochrone siedlisk przyrodniczych o znaczeniu unijnym, ktérymi sg miedzy innymi:
zadrzewienia legowe, ekstensywnie uzytkowane taki sSwieze, cieptolubne murawy napiaskowe,
ziotorosla, eutroficzne starorzecza. Sposréd zwierzat stwierdzono przyktadowo obecnos¢ wydry,
bobra europejskiego, kumaka nizinnego, trzeple zielong, minoga strumieniowego, gtowacza
biatoptetwego, koze.

Odmiennosc¢ krajobrazu i przyrody na obszarze objetym zmiang planu w stosunku do Doliny rzeki
Pilicy oraz brak bezposrednich potaczen, korytarzy ekologicznych oraz znaczne oddalenie powoduje,
ze oddziatywanie na obszary Natura 2000 jest bardzo mato prawdopodobne. Nie wystepujg miedzy
cytowanymi obszarami pasy zadrzewien tegowych, mokradet czy ugordw, czyli uktadu siedlisk
pozwalajgcych na migracje zwierzat. Wstepujg natomiast przeszkody w postaci barier migracyjnych:
drogi, obszary przemystowe.

Zmiany i skala nowego sposobu zagospodarowania wynikajgce z ustalen projektu zmiany planu nie
powinny wptynaé¢ na cele, dla jakich sgsiadujgce z nim obszary Natura 2000 zostaty ustanowione.
Dyrektywa Siedliskowa nie okresla sposobdw ochrony poszczegdlnych siedlisk i gatunkéw, ale nakazuje
zachowanie tzw. wtasciwego stanu ich ochrony. W odniesieniu do siedliska przyrodniczego oznacza
to, ze:

e naturalny jego zasieg nie zmniejsza sie,

e zachowuje ono specyficzng strukture i swoje funkcje ekologiczne,

e stan zachowania typowych dla niego gatunkdéw jest wiasciwy.

e W odniesieniu do gatunkdw wiasciwy stan ochrony oznacza natomiast, ze:

e zachowana zostaje liczebnos$¢ populacji, gwarantujaca jej utrzymanie sie w biocenozie
przez dtuzszy czas,

e naturalny zasieg gatunku nie zmniejsza sie,
e pozostaje zachowana wystarczajgco duza powierzchnia siedliska gatunku.

Presje zwigzane ze zmiang zagospodarowania nie bedg oddziatywac¢ na obszary Natura 2000, ale na
pewno bedy oddziatywac¢ na lokalng przyrode. Nalezy tu zaznaczy¢, ze realizacja przedsiewziec
mogacych wywotac efekt silnej presji na srodowisko jest uzalezniona od wyniku procedury oceny ich
oddziatywania na $rodowisko oraz na obszary Natura 2000. Takie postepowanie ma gwarantowac
zachowanie celéw i przedmiotow dla jakich powotano dane obszary ,naturowe”. Przeksztatcenia o
bardziej lokalnym charakterze oraz odlegto$é analizowanej przestrzeni od granic panstwa, pozwalajg
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie powstang oddziatywania transgraniczne.

Zbadanie wptywu ustalen projektu zmiany planu na obszary Natura 2000 wymaga takze analizy
w kierunku zachowania ich spéjnosci. Nalezy przez to rozumieé identyfikacje czynnikdéw majgcych
wptyw na zachowanie lub odtworzenie we witasciwym stanie wszystkich chronionych w ramach sieci
gatunkéw isiedlisk przyrodniczych w catym ich naturalnym zasiegu. Ingerencja w $rodowisko
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wynikajgca z realizacji ustalen omawianego projektu zmiany planu miejscowego nie powinna wptyna¢
negatywnie na spdjnos¢ sieci Natura 2000. Ze wzgledu na skale zmian ipotozenie obszaru
opracowania nie prognozuje sie ingerencji w siedliska, a potencjalny wptyw na populacje zwierzat (w
tym ptakow) nie wystgpi.

Gmina Mogielnica znajduje sie na obszarze, na ktérym wyrdzniono biocentra i strefy buforowe jako
obszary nagromadzenia najwiekszych i wyrdzniajgcych sie walorow przyrodniczych w skali
europejskiej, réznorodnosci gatunkowej oraz réznorodnosci form krajobrazowych i siedliskowych
(przewidziane do objecia ochrong prawna w formie Parku Krajobrazowego Dolnej Pilicy — w miejsce
obecnego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki”). Obszar zmiany planu znajduje
sie poza wszelkimi formami przyrodniczymi o walorach ponadlokalnych.

5. KROTKA CHARAKTERYSTYKA | STAN SRODOWISKA

5.1 UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE | OCENA WARUNKOW GEOLOGICZNO
INZYNIERSKICH

Poétnocna czes¢ gminy Mogilnica, a tym samym obszar opracowania potozony jest w obrebie Niecki
Warszawskiej, wypetnionej utworami paleogerisko-negenskimi. Nie wystepujg wychodnie starszego
podtoza na powierzchni. Pokryte jest ono osadami czwartorzedowymi. W granicach
opracowywanego obszaru, w gtdwnej mierze wystepuja gliny zwatowe. Lokalnie pojawiajg sie
holocenskie piaski i mutki deluwialno-rzeczne, piaski i mutki deluwialne na glinach zwatowych oraz
plejstoceriskie wodnolodowcowe piaski ze zwirami na glinach zwatowych. Ze wzgledu na
przeptywajagcy w poblizu ciek staty, obszar sagsiaduje z niewielkim rejonem wystepowania
najmtodszych holocenskich torféw i namutdow torfiastych.

Gtebokos¢ wystepowania osaddw czwartorzedowych nawierconych w Kozietutach Nowych wynosi od
ok. 43 do 58 m w gtgb. W otworach wiertniczych w Kozietutach Nowych stwierdzono miedzy innymi:

e najgtebiej zalegajace wapienie kredy,

e osady oligocenu wyksztatcone w postaci mutkdw o genezie Ilgdowej lub brakicznej,

e miocen w postaci mutkdw, pytdw, piaskdw drobnoziarnistych i pytowatych z wktadkami
pytédw, na osadach oligocenu,

e warstwy mutkéw ilastych wieku miocen-pliocen,

e gliny zwatowe piaszczyste i ilaste z gtazikami i wktadkami piaskow (wystepujgce na
powierzchni w jednym otworze o migzszosci 14,7 m)

Na terenach w poblizu rzeki Dylewki i rowu mogg wystepowaé holoceniskie namuty, mutki i piaski
rzeczne.

W wiekszos$ci teren lezy na obszarze wysoczyzny polodowcowej o warunkach korzystnych dla
budownictwa, czyli na gruntach spoistych w stanie zwartym, pétzwartym i twardoplastycznym oraz
gruntéw niespoistych sredniozageszczonych i zageszczonych, w ktérych zwierciadto wody gruntowe;j
wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m. Wzdtuz doliny cieku powierzchniowego przeptywajacego przez
obszar zmiany planu wystepuje strefa o niekorzystnych warunkach, utrudniajgcych budownictwo.
Jest to obszar gruntéw stabonosnych, niespoistych, podmoktych o zwierciadle wéd gruntowym
znajdujacym sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t. Na wymienionych obszarach znajduja sie
grunty niespoiste $redniozageszczone (mutki, piaski i Zzwiry rzeczne taraséw zalewowych).
Bezposrednio w dolinie rzeki Dylewki mogg wystepowac grunty organiczne (torfy). Oprécz matej
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wytrzymatosci na obcigzenia, sg to grunty charakteryzujgce sie duzg wilgotnoscig. Rozpuszczone
wigzki organiczne potencjalnie mogg oddziatywac niekorzystnie na beton istal. Istnieje rowniez
ryzyko podniesienia sie zalegajacego ptytko zwierciadta wéd gruntowych w okresach zwiekszonych
opadéw lub roztopdw, co moze skutkowac¢ podtopieniami. Wody gruntowe majg tu kontakt
hydrauliczny z wodami cieku, wiec ich wahania zalezg od wahan wody w cieku. Ponad to nalezy
podkresli¢, ze strefa wysokiego poziomu wdéd gruntowych (pow. 2 m p.p.t.), obejmuje potudniowo-
wschodnig cze$¢ obszaru. Na takich obszarach zaleca sie zabudowe bez podpiwniczen.

5.2 RZEZBA TERENU

Deniwelacje terenu w obrebie zmiany planu sg bardzo niewielkie. Charakteryzujg sie rzednymi ok.
150 m n.p.m. Wysoko$¢ nieznacznie spada z pétnocnego-zachodu na potudniowy-wschéd w kierunku
rzeki Dylewki. Wystepujg réwniez formy morfologiczne powstate na skutek antropopresji: nasypy,
rowy odwadniajgce, kopce. Nasypy znajdujg sie wzdtuz liniowych obiektéw infrastrukturalnych — pod
dawng waskotorowg linig kolejowg, oraz pod drogami. Liniowym obiektom transportowym
towarzyszg wykopy o funkcji drenujgcej. Ponadto antropogeniczng ingerencjg w naturalng rzezbe
terenu sg rowy melioracyjne.

5.3 GLEBY

Czes$¢é pbétnocna gminy potozona jest na wysoczyznie, o przewazajgcej funkcji rolniczej, bazujgcej na
glebach wysokiej bonitacji, ze znacznym udziatem sadéw. Grunty orne majg przydatnos¢ rolniczg 2 i
4, sg zwykle zbielicowione lub brunatne wytugowane o prawidtowych stosunkach wodnych, dajgce
grunty orne w klasach llla — lllb. Gleby brunatne wystepujg na terenach pofalowanej wysoczyzny,
czyli tez na terenie objetym zmiang planu.

5.4 WODY POWIERZCHNIOWE

Na obszarze niniejszego opracowania nie wystepuja duze zbiorniki wodne. Rzeka Dylewka
(przechodzgca na potudniu w rzeke Rykolanke) jest lewobrzeznym doptywem Pilicy. Obszar zmiany
planu lezy wiec w zlewni Pilicy rozdzielonej dziatami wodnymi Il rzedu.

Opradcz klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd (jew), czyli oddzielnych i znaczacych elementéw waod
powierzchniowych takich jak rzeka, czes¢ rzeki, zbiornik zaporowy itp., klasyfikacji jakosci waod
dokonuje sie tez w poszczegdlnych punktach pomiarowo — kontrolnych (ppk). Na ocene stanu waod
sktada sie klasyfikacja ich stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.

13



W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu
fizykochemicznego, stanu hydromorfologicznego, stanu biologicznego oraz stanu chemicznego rzek.
(Zrédto: Monitoring rzek w latach 2010-2015, WIOS w Warszawie)
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Tabela 1. Monitoring rzek w latach 2010-2015, WIOS w Warszawie

Analiza wynikéw badan, jakosci wéd powierzchniowych w wybranym punkcie monitoringowym
wskazuje, iz wody powierzchniowe przeptywajgce rzeki Rykolanki posiadaty wody ztej (stan jednolitej
czesci wod powierzchniowych — zly). Do elementdw majgcych wptyw na ztg jakosé wadd
powierzchniowych nalezg elementy fizykochemiczne (przekroczenia: bzt5, owo, chzt-cr, substancje
rozpuszczone) oraz biologiczne (przekroczenia: makrofity i ichtiofauna).

5.5 WODY PODZIEMNE

Wody poziomu trzeciorzedowego na obszarze zmiany planu nalezg do gtéwnych zbiornikow wad
podziemnych: GZWP nr 215 ,,Subniecka warszawska”, GZWP nr. 2151 ,Subniecka warszawska (czes¢
centralna)”. Fragment pétnocno-wschodni gminy jest obszarem wysokiej ochrony OWO. W zwigzku z
implementacjg Ramowe] Dyrektywy Wodnej osiggniecie celéw w zakresie ochrony i poprawy stanu
wod podziemnych oraz ekosystemdéw zaleznych od nich bezposrednio i celéw w zakresie
zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach
gospodarowania wodami podziemnymi, tzw. jednolitych czesciach wod podziemnych (JCWPd).
Wedtug aktualnie obowigzujgcego planu podziatu na lata 2016-2021, obszar pofozony jest w zasiegu
JCWPd nr 73. W jej granicach, oznaczone czarnymi cyframi na Rysunku 3, zlokalizowane sg profile.
Najblizej obszaru projektowanej zmiany planu jest profil nr 3.
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Rysunek 3. Zasieg Jednolitej Czesci Wdod Podziemnych nr 73 i numery profilow w jej zasiequ [Zrddto:
charakterystyka zweryfikowanych JCWPD http://www.psh.gov.pl].

Rysunek 4. Profile w zasiegu JCWPd nr 73 — nr 3 pofozony najblizej obszaru projektu zmiany planu
[Zrédto: charakterystyka zweryfikowanych JCWPD http.//www.psh.gov.pl]

Z danych zawartych w objasnieniach do mapy geosrodowiskowej polski 1:50000 Arkusz Mogielnica
(632) i arkusz Goszczyn (633) wynika, ze gtdwnymi poziomami uzytkowymi sg czwartorzedowe
piaszczysto-zwirowe warstwy wodonosne. Wystepujg one pomiedzy poktadami glin zwatowych.
Uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie na gtebokosci nieprzekraczajgcej 50 m. Migzszo$é warstwy
wodonos$nej waha sie miedzy 5 a 40 m. Typ zwierciadta wody w poziomie uzytkowym jest najczesciej
okreslany jako naporowy (pod cisnieniem hydrostatycznym nieprzepuszczalnych warstw nadlegtych).
Wydajnos¢ potencjalna dla nawierconej w obszarze studni wynosi 10- 30 m3 /h. Poziomy wodonosne
w pietrze trzeciorzedowym majg znaczenie podrzedne. Wystepujg one na gtebokosci 50-80 m,
przecietnie 20-50m a migzszo$¢ warstwy wodonosnej (oligocenskie piaski kwarcowe i glaukonitowe)
wynosi $rednio 5-20 m. Poziom trzeciorzedowy cechuje sie niskg wydajnoscig. Generalnie jako$¢ wod
podziemnych jest okreslana jako dobra. Wody gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego
wymagajg prostego uzdatniania. Zawierajg ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu, przez co
nalezg one do klasy sredniej Il. Podobnie jak wody zalegajgce gtebiej, w utworach trzeciorzedu i
kredy.
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Gtéwny, czwartorzedowy poziom wodonos$ny eksploatowany jest tu poprzez ujecia wodociggowe
jednootworowe o wydajnosci 50 m3/h. Jest to ujecie przemystowe pobierajgce wody na potrzeby
zaktaddéw przetwédrstwa rolnego, obstugi rolnictwa oraz gospodarstwa sadownicze.

Jakos¢ wdd podziemnych i powierzchniowych monitoruje Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, a wykonawcg pomiaréw jest Paristwowy Instytut Geologiczny. Ocene stanu chemicznego
wod podziemnych w jednolitych czesciach wdéd (JCWPd) i w poszczegdlnych punktach badawczych
dokonano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wéd podziemnych (Dz.U. nr 143, poz. 896)", ktére wyrdznia pieé klas jakosci:

e klasa | —wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa lll — wody zadowalajacej jakosci,

e klasa IV —wody niezadowalajacej jakosci,
e klasa V —wody ztej jakosci

e oraz dwa stany chemiczne wéd:

e stan dobry (klasy I, i lll),

e stan staby (klasy IVi V).

Ponizej przedstawiono lokalizacje punktéw badawczych i wyniki monitoringu jakosci waéd
podziemnych.
Objasnienia:
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Rysunek 5. Jakos¢ wod podziemnych w 2016 r. (wedtug badan PIG) [Zrddfo:
https://www.wios.warszawa.pl/ftp/dokumenty/zalaczniki/Mapa.jpg

Tabela 2. Stan chemiczny i klasy jakosci punktow zlokalizowanych w JCWPd nr 73 [Zrédto: Monitoring
wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckiem za 2016 r.]

! Powyizszy akt prawny ma status uznany za uchylony. Obecnie obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
grudnia 2015 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz.U. 2016 poz. 85).
Monitoring jakosci wdd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim, w obrebie granicy jednolitych czesci wad
podziemnych nr 73 (6wczesnie 82) realizowany byt na rok 2012, w czasie obowigzywania wczesniejszego rozporzgdzenia.
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. . . Liczba Wskazniki
Liczba Liczba Liczba , . Stan
) , , punktéw w decydujace o IV .
JCWPd | punktéw punktéw w | punktow w . chemiczny

) ) ] IV Ilub V lub V klasie

ogbtem Il klasie 1l klasie . JCWPd

klasie punktu
73 3 2 - - - Dobry

Tabela 3. Ocena jakosci wdd JCWPdA nr 73 [zrédfo: Monitoring jakosci wéd podziemnych
w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku]

Miejscowos$é/ nr otworu | Powiat Klasa wod | Wskazniki w zakresie stezen

obserwacyjnego w roku odpowiadajgcych wodzie o niskiej jakosci
2016 \ Vv

Michatéw Gérny/Warki/242 | gréjecki I - -

Biatobrzegi/2028 biatobrzeski

Kazimierki/ 2317 groéjecki I - -

Najwieksze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma czwartorzedowy poziom wodonosny.

Z badan w 2016 roku wynika, ze ogdlny stan chemiczny wdéd JCWPd 73 jest dobry. W trzech punktach
pomiarowych odnotowano wode w klasie II.

5.6 WARUNKI KLIMATYCZNE | AREOSANITARNE

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne opracowanym przez W. Wiszniewskiego i W.
Chechtowskiego, zamieszczonym w Atlasie hydrologicznym Polski, Gmina Mogielnica plasuje sie na
pograniczu dwdch regiondw klimatycznych:

1. wielkopolsko-mazowieckiego
2. tédzko-wielunskiego.

Nad obszarem S$cierajg sie wypierajgc nawzajem réznorodne masy powietrza, gtéwnie pochodzenia
atlantyckiego i kontynentalnego. Stany pogodowe charakteryzujg sie duza zmiennoscig zaréwno w
ciggu roku, jak i w okresie wieloletnim. Na klimat, précz warunkéw ogdlno cyrkulacyjnych wptywajg
lokalne czynniki, rzezba terenu, wysokos¢ bezwzgledna i stopien

rowniez miedzy innymi:

zurbanizowania.
Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia, teren ten wchodzi w zasieg oddziatywan regionu XXI-
wschodniomatopolskiego, charakteryzujaca sie stosunkowo matg liczba dni z pogoda , umiarkowanie
ciepta, z duzym zachmurzeniem i opadami. Zgodnie zregionalizacjg klimatyczno-rolnicza R.
Guminskiego, obszar zmiany planu znajduje sie w dzielnicy srodkowej, ktdrej cechg charakterystyczng
sg jedne z najnizszych rocznych opaddw w skali kraju - srednio okoto 550 mm, przy czym maksimum
opaddéw jest w lipcu, a minimum w styczniu:
¢ Na okres wegetacyjny przypada okoto 65% ogdlnej ilosci opaddéw w roku.
e Srednia roczna temperatura waha sie miedzy 7° a 8°C.
¢ Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (Srednia temperatura 18,2) , a najchtodniejszym luty -
$rednia temperatura -3,40C).
e Srednia temperatura pétrocza letniego wynosi okoto 14,5°C, natomiast pétrocza zimowego
0,5°C.
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e Okoto 35-40 dni w roku stanowia dni gorace, w ktérych temperatura przekracza 25°C.

¢ Pod koniec maja rozpoczyna sie termiczne lato i trwa do pierwszych dni wrzesnia (czyli okoto
90 - 100 dni).

e  Wedtug objasnien do mapy sSrodowiskowej okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni,
wedtug opracowania ekofizjograficznego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Mogielnica z 2016 roku, przy temperaturze powyzej 50 okres
wegetacyjny trwa 170 — 180 dni.

e Zima rozpoczyna sie w pierwszej dekadzie wrzesnia i trwa ok. 90 dni

¢ Dni z przymrozkiem stanowig od ok. 40 dni w roku.

e Pokrywa $niezna zalega przecietnie przez 50-80 dni w roku.

Ponizej przedstawiono charakterystyke parametrow wietrznosci wg pomiaréw lokalnej stacji
meteorologicznej w Nowym Miescie n/Pilica:

e Przewazajg wiatry z sektora zachodniego (14,5% przypadkéw) i potudniowo zachodnie
(12,4%).

e Wiatry silne (predkos¢ > 10 m/sek). wystepujg 16 — 19 dni w roku. Najczesciej notowane sg w
miesigcu styczniu — 2,1 dnia.

e Wiatry bardzo silne (predkosci >15 m/sek) wystepuja, bardzo rzadko: 4 — 5 dni w roku.

e C(Cisze atmosferyczne stanowig ca 25% ogdlnej liczby przypadkow.

e Parametry wilgotnosci tego obszaru mozna poréwnac do danych ze stacji meteorologicznej w
Warce, wedtug ktore;j:

e Srednia roczna wilgotno$é powietrza przekracza 80%,

* najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza w uktadzie dobowym notowane sie
noca,

* najnizsze wartosci wilgotnosci obserwuje sie popotudniu,

* najwyzsza wilgotnosé wzgledna powietrza w skali roku rejestrowana jest w listopadzie (88%) i
grudniu (87%), natomiast najnizsze w maju i czerwcu (okoto 73%).

Warunki wilgotnosci powietrza przektadajg sie na czeste wystepowanie mgiet. W ciggu roku
odnotowuje sie 36 dni z mgta.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2018 r. zostata wykonana w oparciu o nowy uktad stref okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 10 sierpnia 2012 poz. 914). Liczba stref w wojewddztwie
mazowieckim wynosi 4, wsréd ktdrych jest jedna aglomeracja warszawska, dwa miasta o liczbie
mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie bedacych aglomeracjg): Ptock i Radom oraz jedna strefa
obejmujaca pozostaty obszar wojewddztwa - strefa mazowiecka. Oceny jakosci powietrza pod katem
ochrony zdrowia ludzi w wojewddztwie mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod
katem ochrony roslin uwzglednia sie tylko strefe mazowiecka. Caty powiat gréjecki ze wzgledu na
podziat stref przydzielony zostat do strefy mazowieckiej.

Strefa mazowiecka uzyskata klase C w wyniku pomiaréw dla PM10, PM2,5, B/a/P.

Wg poziomu dopuszczalnego w fazie Il PM2,5 otrzymato klase C1 z tego wzgledu nalezy dazyé do
osiggniecia poziomu dopuszczalnego dla fazy Il do 2020 r.

Wystgpito réwniez przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu wedtug kryterium
ochrony zdrowia, w wyniku klasyfikacji strefa mazowiecka, do ktdrej nalezy miasto i gmina
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Mogielnica otrzymata klase D2. Nalezy dazy¢ do osiagniecia poziomu celu dtugoterminowego do
2020 r.

Na obszarze zmiany planu w czasie wizji lokalnych stwierdzono pewne ucigzliwosci zapachowe
zwigzane najprawdopodobniej z obecnoscig zaktaddw przetwdrstwa owocéw iwarzyw, w
szczegblnosci na zachdd od obszaréw przemystowych oraz w rejonie rowu wyptywajacego z tych
terendw.

Gtéwnym Zrdodtem emisji hatasu w granicach zmiany planu jest hatas typu komunikacyjno-liniowego
generowany przez droge wojewddzkg nr 728, przebiegajgca przy wschodniej granicy zmiany planu.
Natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej i drogach powiatowych w rejonie jest znaczne i
charakteryzuje sie duzym udziatem samochoddéw ciezarowych z transportem zwigzanym z lokalng
przetwoérnia owocow i warzyw.

W 2015 roku Mazowiecki Zarzad Dréog Wojewddzkich przeprowadzit badania dopuszczalnego

poziomu hatasu na drodze wojewddzkiej nr 728 na odcinku Grdjec — Mogielnica. Wartosci
rownowazonego poziomu hatasu:

¢ dla pory dnia wyniosty 68,9 /dB/ norma 65/dB/,
e 64,3 dB dla pory nocy/dB/ norma: 56/dB/.

Z pomiaréw wynika niewielkie przekroczenie norm w ciggu dnia oraz znaczace noca. Innym, mniej
znaczacym, punktowym zrédtem hatasu jest najwieksza przetwdrnia w analizowanym regionie.
Wedtug WIOS poziom zagrozenia hatasem komunikacyjnym weciagz jest problematycznym zrédtem
uciazliwosci i zagrozen.

5.6 FAUNA | FLORA

Gmine Mogilnica charakteryzuje otwarty krajobraz rolniczy, ze srodowiskami pdl uprawnych, sadéw,
tak i pastwisk. Fauna kregowcow takich srodowisk nie jest liczna w gatunki. W granicach zmiany planu
wystepujg gtownie sady, pola uprawne, rzadziej tgki i zadrzewienia. Sposrdd ptakéw na tym obszarze
dominujg gatunki pospolite i szeroko rozpowszechnione, zaréowno w rejonie potudniowego
Mazowsza jak i catego kraju. Najbardziej typowe dla pdl i tgk w obszarze zmiany planu, gatunki
ptakdéw to: skowronek polny, kuropatwa, poklgskwa, potrzeszcz i pliszka zétta. Poklgskwa i
skowronek bedg typowe dla otwartej czesci terenu. W luznych zakrzyczeniach moze wystepowac
trznadel i piecuszek. Z zabudowa wiejska, nielicznie wystepujacg na tym terenie, zwigzane beda
specyficzne dla tego Srodowiska gatunki: bocian biaty, wrébel domowy, szpak, kawka, jaskodtka
dymodwka i oknéwka. Fauna srodowiska lesnego na terenie gminy jest najbogatsza w gatunki. Lasy na
terenie gminy wystepujg w kilku kompleksach oraz w formie ptatéw i zadrzewien. Na terenie zmiany
planu s3 to gtdwnie niewielkie zadrzewienia z nieco bogatszg fauna. Licznie wystepuja zajgce, sarny,
lisy, z ptazéw: zaba trawna, z gadéw: jaszczurka zwinka.

Lasy zajmujg niewielki procent powierzchni gminy Mogielnica. Nie tworzg duzych izwartych
komplekséw. Stanowig one gtownie witasno$¢ prywatng o charakterze gospodarczym. Gtéwng
strukture przestrzenng dla funkcjonowania biologicznego catej gminy tworza doliny rzek Mogielanki i
Pilicy, gdzie wystepujg zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe. Stanowig one siedliska wielu chronionych i
rzadkich gatunkéw roslin tgkowych i murawowych. Sposrdd gruntédw ornych na obszarze zmiany
planu, dominujacg role odrywa uprawa drzew owocowych w skali przemystowej. Sady gromadzg sie
gtéwnie w zachodniej czesci terenu objetego zmiang planu. Wieksze zadrzewienia wystepuja
,punktowo”. Bardzo rzadko wystepujg niewielkie zadrzewienia lub pojedyncze drzewa srédpolne i
przyzagrodowe. Majg one charakter siedlisk borowych, ktérym towarzyszy brzoza i dab.
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Na zachdd od rzeki Dylewki wystepujg wieksze zadrzewienia przywodne, zakrzaczenia i taki z trzcing
pospolitg - typowa rosling zarosli nadrzecznych.

Ogdlny stan fauny i flory uznaje sie za dobry. S3 to obszary o do$¢ duzej bioréznorodnosci, mimo
monotonnego sktadu gatunkowego saddéw. Lokalnie wystepujg réznej wielkosci skupiska Smieci
skryte w zakrzaczeniach lub rozproszone w rowach przy zabudowie mieszkaniowej.

5.7 KRAJOBRAZ

Miejscowosci Kozietuty i Kozietuty Nowe w wiekszosci reprezentujg krajobraz typowy dla catego
powiatu gréjeckiego. Na zachdéd od drogi wojewddzkiej rozciggajg sie tereny rolnicze o znacznej
intensywnosci wykorzystania. Graniczg one z obszarem produkcyjnym i zabudowaniami gtownie
zagrodowymi i jednorodzinnymi. Wies ma w przewadze charakter ulicéwki. Cze$¢ zabudowan
zagrodowych jest rozproszona. Krajobraz, szczegdlnie widoczny na zdjeciach satelitarnych, tworzy
strukture mozaikowa, dzieki réznym formom wykorzystania rolniczego. Zdecydowanie najwiekszym
wptyw na krajobraz majg sady.

Duze znaczenie dla podtrzymania funkcjonowania biologicznego na tych obszarach miatyby nawet
nie wielkie formy, jak np. przydrozne aleje drzew. Praktycznie nie wystepujg tu zadrzewienia
$rddpolne, jedynie pojedyncze drzewa i jedno wieksze zbiorowisko lesne.

Na walory krajobrazowe wptywa réwniez obecnosé zaktaddw przetwdrstwa owocodw i warzyw,
kontrastujgcych z uzytkami rolniczymi wokét.

Na wschéd od drogi wojewddzkiej, na charakter krajobrazu wptywa obecno$é cieku ptyngcego od
zaktadoéw przetwérczych, wpadajgcego o rzeki Dylewki, oraz odmienny sposdb uzytkowania ziemi.
Pola sg tam czesSciowo odtogowane, zaniechano miejscami uprawy drzew owocowych. Wystepujg
dziatki porosniete krzewami i roslinnoscia tgkowga. Zabudowa jest raczej rozproszona. Teren graniczy
bezposrednio z zalesieniem towarzyszgcym rzece Dylewce.

5.8 HISTORYCZNO — KULTUROWE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

W granicach zmiany planu nie wystepujg obiekty bedace w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji
zabytkéw. Zmiana planu nie wprowadza zmian w zakresie ustalen ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz nie narusza swoimi ustaleniami zasad jej ochrony.

6. POWIAZANIA PRZYRODNICZE | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybéw. Gtéwna funkcjg jaka
petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizméw miedzy poszczegdlnymi siedliskami.
Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu biologicznym danego obszaru,
zachowaniu jego rdéznorodnosci biologicznej i powigzaniu z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na
terenie gminy Mogielnica gtéwnym korytarzem ekologicznym jest przeptywajaca wzdtuz
potudniowych jej granic rzeka Pilica wraz z doptywami. Dolina Pilicy jest lokalnym korytarzem
ekologicznym i jedng z najwazniejszych w centralnej Polsce ostoi legowych ptakéw wodno-btotnych
zwigzanych z siedliskami doliny rzeki sredniej wielkosci. W dolnym odcinku znajduje sie obszar Natura
2000 Dolina Pilicy PLH14016, ktdra pokrywa sie w wiekszosci z siedliskowym obszarem Natura 2000
Dolina dolnej Pilicy PLH14003. Rzeka Mogielanka, znajdujgca sie w odlegtosci ponad 4 km od granic
omawianej zmiany planu, jest doptywem Pilicy i rowniez stanowi korytarz ekologiczny, ale o duzo
mniejszym znaczeniu. Przedsiewziecie bezposrednio oddziatywaé moze na rzeke Dylewke (Rykolanke)
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i jej ekosystem, poniewaz jej dolina znajduje sie w niedalekiej odlegtosci na wschéd od granic zmiany
planu. Mozna uznaé, ze réwniez jest ona lokalnym korytarzem ekologicznym. Wzdtuz niej gromadzg
sie zakrzaczenia i niewielkie zadrzewienia, bedgce ostajg dla zwierzat i stanowig naturalne , bufory
Srodowiskowe” wspierajgce stabilnosé krajobrazu. Rzeka Dylewka jest niewielkim ciekiem o matym
znaczeniu, jednak ze wzgledu na niewielkgodlegtos¢ analizowanego obszaru zmiany planu z doling tej
rzeki prawdopodobne jest, ze ekosystem Dylewki wptywa na tutejsze Srodowisko np. poprzez
sporadycznie pojawianie sie ptakdw charakterystycznych dla terenéw nadrzecznych.

Analizowany obszar nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000. Wszystkie najblizsze obszary
chronione znajdujg sie w znacznym oddaleniu. Znaczenie i mozliwos¢ oddziatywania na obszary
chronione oméwiono w rozdziale 4 ,Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura 2000”.

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar powigzany jest przyrodniczo z otoczeniem poprzez
otaczajgce go tereny rolne, w gtdwnej mierze sady. Brakuje jednoznacznej granicy funkcjonalnej
pomiedzy rolniczym terenem opracowania i bardzo podobnymi terenami potozonymi w kierunku
zachodnim, pdétnocnym i potudniowym. Zachodnig cze$¢ obszaru z ekologicznego punktu widzenia,
mozna wiec traktowac jako jednolity ekosystem rolniczy, poza zaktadami przetwdrczymi we
wschodniej czesci obszaru. Powigzania przyrodnicze obszaréw sadéw i pél uprawnych zmiany planu z
terenami sasiednimi jest zaburzone przez obecnos$¢ drég powiatowych i gminnych otaczajgcych
obszar zmiany planu oraz droge wojewddzkag nr 728.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Dotychczasowe zmiany stanu srodowiska wynikajg gtéwnie z aktywnosci ludzi, ktdra niekiedy
stymuluje procesy naturalnie zachodzace w ekosystemach. Najwiekszy wptyw na srodowisko
naturalne wywiera dziatalno$¢ zaktadow przetwdrczych. Cze$¢ analizowanej przestrzeni ma jednak
charakter rolniczy, gdzie gtdwnym sposobem wykorzystania gruntéw jest ich uprawa. Przektada sie to
na fakt, iz teren ten jest od dawna sukcesywnie wylesiany. Sytuacja wyglagda podobnie na terenie
catej gminy Mogielnica, gdzie lasy zajmujg okoto 8% jej powierzchni.

Przeksztatcen srodowiska nalezy sie spodziewaé w rejonach zabudowy. Wznoszenie nowych
obiektéw budowlanych zawsze skutkuje zmianami w $rodowisku wodno-gruntowym, Dochodzi do
izolacji gleby przez powierzchnie nieprzepuszczalne oraz dewastacji ,pierwotnej” szaty roslinne;j.
Przeksztatcenia tego typu wystepujg gédwnie na terenie zabudowy przemystowe;.

Wody powierzchniowe sg elementem o duzej wrazliwosci na zanieczyszczenia, zardwno ze strony
osadnictwa, przemystu jak i gospodarki rolnej. Woda szybko przenosi zanieczyszczenia. Skazenie
wody oznacza szybki zanik réznych gatunkow, a regeneracja wod jest trudna i dtugotrwata. Dlatego
wazna jest ochrona cieku znajdujgcego sie na wschéd od zmiany planu. Do tej pory oceny czystosci
wod bezposrednio w Dylewce dokonano jedynie w 2003 roku, stwierdzajgc pozaklasowy stan wéd. W
punktach pomiarowych na dalszym odcinku tej rzeki zauwazono sukcesywng poprawe jakosci wody.
Gtéwnymi czynnikami zanieczyszczajagcymi wody powierzchniowe w tym rejonie sg, jak wykazano w
podrozdziale 5.4, zanieczyszczenia mikrobiologiczne zwigzane z wykorzystywaniem rzek jako
odbiornikéw sciekéw komunalnych i przemystowych, oraz zanieczyszczenia ze zrddet rolniczych.
Czynnikiem negatywnie oddziatujgcym na jako$¢ wody w rzece Dylewce/Rykolance i wpadajgcych do
niej kanatéw przeptywajacych przez obszar zmiany planu, moze by¢ sptyw powierzchniowy wéd
zanieczyszczonych srodkami ochrony roslin, zwigzanymi z intensywng gospodarka sadowniczg. Na
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czysto$¢ wody w tych ciekach moze tez wptywaé zanieczyszczenie wéd gruntowych. Nie bez
znaczenia moze by¢ obecnos¢ zaktadow przetwdrczych.

Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma czwartorzedowy poziom wodonosny, wstepujacy
stosunkowo ptytko, dlatego tez bardzo waznym zadaniem jest ochrona tego poziomu przed
zanieczyszczeniem. Pierwsza warstwa wodonosna zasilana jest bezposrednio z powierzchni i nie
posiada warstw izolacyjnych. Istniejgce i ewentualne nowe zaktady przemystowe i wysypiska
(szczegolnie ,dzikie”) moga stanowié potencjalne Z7rédio skazenia wod. Obecnie stwierdzono
zanieczyszczenie wod podziemnych w rejonie Kozietut detergentami i produktami naftowymi.

W stanie istniejgcym, analizowanego obszaru mogg dotyczyé przede wszystkim zagrozenia wod
podziemnych zwigzane ze stosowaniem S$rodkéw ochrony roslin i nawozdéw, transportem i
przemystem. Potencjalnie na jako$¢ wéd mogg natomiast wptywac Scieki przenikajace z nieszczelnych
zbiornikdw bezodptywowych. Brakuje jednak wystarczajgcej liczby danych by stwierdzié, ze na
obszarze projektowanej zmiany planu iw jego sasiedztwie wystepuje ten problem. Zaktady
produkcyjne mogg generowac liczne zanieczyszczenia, przede wszystkim scieki:

e powstajgce w wyniku mycia surowcow i blanszowania,

e powstajgce w wyniku mycia taboréw i urzadzen,

¢ 7z kottowni i otwartych systemdw chtodzacych,

e z chemikaliami stosowanymi w procesie uzdatniania wody,

Przemyst owocowo-warzywny wykorzystuje rdwniez znaczne ilosci wody w procesie produkcyjnym,
co moze wptywac na powstawanie lokalnego leja depresji.

Biorac pod uwage ogdlng powierzchnie gminy Mogilnica najwieksze zagrozenie zanieczyszczen wad
podziemnych istnieje np. w dolinie Mogielanki, a spowodowane jest ptytkim wystepowaniem
poziomu wodonosnego, jego stabg izolacjg i istnieniem w poblizu gtéwnych ognisk zanieczyszczen. Na
pozostatym obszarze wystepuje stosunkowa dobra izolacja gtéwnego poziomu uzytkowego i
zagrozenie jest niskie. Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski Arkusz Goszczyn (633), wody na
terenie objetym zmiang planu s3 $redniej jakosci i wymagajg prostego uzdatniania. Trzeba jednak
pamietac, ze w dolinie rzeki Dylewki zwierciadto wéd gruntowym znajduje sie na gtebokosci mniejszej
niz 2 m p.p.t, przez co sg to wody najbardziej narazone na zanieczyszczania.

W celu poprawy stanu wdd zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych nalezy rozwijaé sie¢
wodociggows i kanalizacyjng, oraz budowaé nowe oczyszczalnie sciekdw i propagowac oczyszczalnie
przydomowe przy zabudowie rozproszonej.

W czasie obserwacji terenowych zauwazono lokalne nagromadzenia $mieci, w szczegélnosci butelek.
Stwierdzono réwniez wystepowanie pewnych ucigzliwosci zapachowych, pochodzgcych najpewniej z
zaktaddw przetwoérstwa owocdw i warzyw. Nieprzyjemny zapach najintensywniej byt odczuwany po
zachodniej stronie zaktadow przemystowych oraz w okolicach rowu melioracyjnego. Przemyst
owocowo-warzywny moze generowac rézne rodzaje zanieczyszczen do atmosfery, miedzy innymi jest
to tlenek wegla, dwutlenek siarki, pyt oraz amoniak z systeméw chtodzenia. Produkowane sg rowniez
odpady takie jak:

e odpady state pochodzace z ptodéw rolnych (wyttoki, pestki),

e pozostatosci z obierania warzyw i owocéw (odsorty),

e odpady opakowaniowe,

e odpady z oczyszczalni Sciekdw i komunalno-bytowe.
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Wsrdd istniejgcych problemdéw ochrony srodowiska mozna jeszcze wymienié wystepujgce na tym
obszarze bariery migracyjne w postaci drég, oraz hatas liniowy komunikacyjny w rejonie drogi
wojewoddzkiej nr 728.

Stan srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru zmiany planu, mimo wystepowania kilku
niekorzystnych zjawisk mozna ogdlnie okresli¢ jako dobry. Sposrdd czynnikdw wywierajgcych
negatywny wpltyw na Srodowisko nalezy wymieni¢: bariery migracyjne, hatas, zasmiecenia,
ucigzliwosci zapachowe, intensywng gospodarke sadowniczg, zanieczyszczenia produkowane przez
zaktady przetworstwa owocdw i warzyw. Korzystnym zjawiskiem jest duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej i do$¢ wysoka bioréznorodnosé. Mimo duzych ilosci zagrozen powstajgcych przez
obecno$¢ zaktaddéw produkcyjnych nie stwierdza sie ich znaczacego wyptywu na srodowisko.
Najbardziej odczuwalny wptyw ma emisja gazéw do atmosfery, co wynika najprawdopodobniej z
bardzo niskiego stopnia ich redukcji ogdélnie w catym przemysle spozywczym.

Podsumowujac stwierdza sie, iz w granicach projektu zmiany planu nie doszto do istotnych zmian
Srodowiska, czyli takich, ktére radykalnie wptynetyby na jego jakos¢ ifunkcjonowanie.
Dotychczasowe przeksztatcenia nie odbiegajg charakterem od wystepujgcych nainnych obszarach
wiejskich i przemystowych na Mazowszu.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

Brak realizacji postanowien zmiany planu moze oznacza¢ utrzymanie zagospodarowania na
podstawie dotychczas obowigzujgcego planu. Prognoza zmian w sSrodowisku wymaga okreslenia
dotychczasowych, ogdlnych kierunkdw i tendencji w zagospodarowaniu. Na pierwszy plan wysuwa
sie realizacja nowych inwestycji budowlanych-powiekszenia powierzchni pod zaktady produkcyjne.

Cztowiek zajmujac siedliska roslin i zwierzat bezposrednio ogranicza, a niekiedy catkowicie zabiera im
przestrzen zyciowa. W granicach opracowania tego typu presja jest dosy¢ silna ze wzgledu na rozwdéj
przemystu i ustug. Bezplanowy rozwdj zabudowy moze stworzy¢ zagrozenie dla Srodowiska, w tym
agroekosystemow. Zmniejszenie areatdw biologiczne czynnych, powstawanie nowych barier
migracyjnych, degradacja szaty roslinnej to tylko niektdre skutki realizacji zabudowy.

W granicach opracowania wystepujg zrddta emisji zanieczyszczen i hatasu generowanego gtéwnie
przez zaktady produkcyjne oraz obstugujgce je samochody ciezarowe. Ruch kotowy na drogach
publicznych jest umiarkowany, ale znaczny udziat samochoddéw stanowig ciezaréwki zwigzane z
terenami produkcji przemystowe]. Najwieksze natezenie obserwuje sie na drodze wojewddzkiej nr
728. Nie przewiduje sie radykalnych zmian jakosci powietrza i srodowiska wodno-gruntowego
wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego. Prawdopodobne natezenie ruchu w granicach zmiany planu
moze nieco wzrosngc.

Z logistycznego punktu widzenia lokalizacja terendw produkcji i ustug przy drodze wojewddzkiej i
bardzo dobrym potaczeniu komunikacyjnym ze stolicg jest korzystnym rozwigzaniem.
Umiejscowienie tego typu zaktaddéw rowniez wydaje sie by¢ zasadne ze wzgledu na oddalenie od
miasta Mogielnica i wiekszych osrodkdw statego pobytu ludzi, dzieki czemu ucigzliwosci zwigzane z
przedsiewzieciem beda znacznie mniej uporczywe. Poza tym teren otaczajg gtownie areaty ziemi
zajmowane;j przez sady.

Przemyst spozywczy, do ktdrego zalicza sie dziatalnos¢ zaktadédw produkcyjnych ma istotny wptyw na
wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen. Proces wytwarzania produktdw zywnosSciowych,
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wykorzystujgcy roznego rodzaju surowce (w tym przypadku warzywa i owoce), materiaty pomocnicze
i technologie jest zrédtem odpadéw, sciekéw odprowadzanych do wdd lub ziemi, a takze moze
generowac pyty i gazy do atmosfery. Szczegdlnie ucigzliwe mogg by¢ odpady powstajgce w czasie
przetwarzania zywnosci, co wynika z okresowego ich wystepowania w znacznych ilosciach
i zréznicowania fizyko-chemicznego. Poza tym, przemyst spozywczy eksploatuje w procesie produkcji
znaczne ilo$ci wody, zaréwno podziemnej jak i powierzchniowej. Rézne branze przemystu w réznym
stopniu oddziatywajg na srodowisko. Przemyst w Kozietutach Nowych, skupiajgcy sie gtéwnie na
produkcji koncentratéw spozywczych, zalicza sie do grupy wywierajgcej niewielki ujemny wptyw na
srodowisko. Obecnie do operacji technologicznych niekorzystnie wptywajgcych na stan srodowiska w
przemysle owocowo-warzywnym mozna zaliczy¢ mycie owocdw, rozdrabnianie, ttoczenie oraz
zageszczanie. W czasie produkcji powstajg réwniez odpady organiczne, takie jak: wyttoki z produkcji
koncentratow, fragmenty owocdw i warzyw, odrzucone owoce, warzywa, obierki pestki. Emiterami
zanieczyszczen powietrza mogga by¢ réwniez przyzaktadowe kottownie oraz procesy odpowietrzania
systemow chtodzenia bedace potencjalnym Zzrédtem amoniaku.

Warto rowniez zauwazyé, ze w tego typu przemysle wykorzystywane s3g znaczne ilosci wody. Nie
prognozuje sie jednak zwiekszenia eksploatacji wéd ani zmian w emisji zanieczyszczen przy
zachowaniu obecnego sposobu zagospodarowania. Mozna nawet stwierdzi¢, przy obserwowanych
tendencjach spadkowych w wykorzystaniu wody do produkcji w przemysle owocowo-warzywnym
(wedtug statystyk z lat 2000-2012), ze bedzie ona wykorzystywana w mniejszej ilosci.

Uzytkowanie rolnicze prowadzi do zmian wiasciwosci fizycznych i chemicznych gleb. Na skutek
nawozenia do srodowiska wodno-gruntowego wnikajg azotany, fosforany i inne zwigzki chemiczne z
opryskdw niekorzystnie oddziatywujgce na sSrodowisko glebowo-wodne. Cze$é¢ niezabudowanej
przestrzeni to réwniez grunty odtogowane, najbardziej zblizone do naturalnych. W rolniczo-
sadowniczym zagospodarowaniu terenu mozna dostrzec rdéwniez pozytywne aspekty.
Réznogatunkowa i réznokolorowa roslinnos¢ ugoréw pozytywnie ksztattuje krajobraz, przeplatajac
sie z dominujgcymi drzewami owocowymi i rzadkimi pojedynczymi drzewami i krzewami, tworzac
typowy krajobraz catego powiatu gréjeckiego.
Podsumowujgc, stwierdza sie, iz zachowanie dotychczasowych form zagospodarowania przyniesie
skutki:
pozytywne:

e zachowanie rolniczo-sadowniczego mozaikowego krajobrazu na czesci obszaru,

e zachowanie bardzo nielicznych zadrzewien i pojedynczych drzew,

e utrzymanie przestrzeni zyciowych wielu organizmow,

e zachowanie cennych stref ekotonu,

e mozliwos¢ regeneracji Srodowiska i jego ,umacniania” na skutek zachodzacych proceséw

ekologicznych — sukcesja,
e zachowanie dostatecznego stanu agroekosystemu,

negatywne:
e nadmierne nawozenie przektadajgce sie na spadek jakosci wod podziemnych,
powierzchniowych i gleb,
e |okalny brak realizacji potrzeb spotecznych i gospodarczych (inwestycyjnych),
e niewykorzystany potencjat gospodarczy,
e zachowanie na tym samym poziomie zanieczyszczen generowanych przez przemyst
OWOCOWO-warzywny (zanieczyszczenia powietrza, $cieki, odpady),
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9. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z
OPRACOWANIA EKOFIZJIOGRAFICZNEGO

Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedace wynikiem analizy srodowiska,
jego stanu i powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym sporzagdzonym na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na fragmentach
sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty, w gminie Mogielnica”

PRZYDATNOSC DO DALSZEGO UZYTKOWANIA

W opracowaniu ekofizjograficznym, wyposazonym w czes$¢ graficzng, zaproponowano kierunki
zagospodarowania. Obszar moze nadal by¢ wykorzystywany jako teren upraw, z niewielkg ilo$cig
zabudowy. Gleby na tym obszarze sg dos¢ dobrej jakosci w zwigzku z czym dalszy rozwdj rolnictwa i
sadownictwa bytby uzasadniony. Krajobraz nie odbiegatby znaczgco od tego, wystepujgcego w catej
gminie Mogielnica i powiecie Gréjeckim. Przedstawiatby nadal charakterystyczng mozaikowg
strukture. Na czesci dziatek gdzie ziemia lezy odtogiem, zachodzitaby wtdérna sukcesja.

Obszar ze wzgledu na obecnosé¢ zaktadédw produkcyjnych powodujgcych uciazliwosci zapachowe,
oraz przyczyniajgce sie do zwiekszenia natezenia ruchu kotowego, w szczegdlnosci ruchu
samochodéw ciezarowych, nie jest zbyt perspektywicznym obszarem do rozwoju funkcji
mieszkaniowe] lub sportowo-rekreacyjnej. Trwatg ucigzliwoscig dla bytowania mieszkancow jest
sgsiedztwo drogi 728 i zwigzana z nig emisja hatasu typu liniowego pochodzenia komunikacyjnego
(przytoczone wcze$niej badania WIOS w Nowym Miescie n/Pilicg).

Ze spoteczno - ekonomicznego punktu widzenia obszar ten posiada bardzo dobre warunki do
lokalizacji obiektéw logistycznych, czy zaktaddéw produkcyjnych. Gtéwnym czynnikiem warunkujgcym
takie zagospodarowanie jest bezposrednie sgsiedztwo drogi wojewddzkiej, korzystne potozenie
niedaleko siedziby powiatu i stolicy kraju oraz dogodne potfaczenie komunikacyjne z tymi osrodkami.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica
planuje sie rozwdj zaktadéw przetwdrczych. Analizowany obszar znajduje sie na takim terenie
wskazanym w studium. Projektowana zmiana planu musi wprowadzi¢ zagospodarowanie zgodne z
obowigzujgcym studium. Poza bliskim potozeniem wezta komunikacyjnego na drodze wojewddzkiej
do atutdw tej lokalizacji nalezy zaliczy¢ dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W Nowych Kozietutach
znajdujg sie oczyszczalnie zaktadowe firmy Dinter Sp. z 0. 0., a w Kozietutach przebiegaja linie SN
15kV (dwutorowe).

Na wiekszej czesci obszaru wystepujg warunki geologiczne odpowiednie do posadowienia budynkdéw.

Staba nosnos¢ gruntéw i ptytko zalegajagce wody gruntowe to problemy dotyczace terenu w

najblizszym sgsiedztwie rzeki Dylewki i rowu. Mozliwosci posadowienia budynkéw nalezy jednak

okresli¢ na podstawie badan geologicznych, ktére dadzg petng fachowg wiedze o nosnosci gruntow.

OGRNANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z réznych przepiséw i norm. Analizowany obszar nie

wchodzi w obreb zadnych struktur przyrodniczych chronionych prawnie, nie stwierdzono tu rowniez

stanowisk archeologicznych. W opracowaniu ekofizjograficznym wymieniono i krétko opisano

przyktady ograniczen prawnych:

e Poétnocno-wschodni fragment gminy lezy w obrebie Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP, co

cho¢ nie podlega prawnym nakazom, powinno to przesgdzaé¢ o koniecznosci przytaczenia
nowopowstajgcych obiektéw do sieci kanalizacyjne;.
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e Przepisy wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

e Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane wraz z pdZniejszymi zmianami
(Dz.U.z2019r., poz. 118 z pdzn. zm.),

e Innych przepisy, normy i warunki majgce zastosowanie na poszczegdlnych terenach gminy.

10. USTALENIA PROJEKTU ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA  NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA

Zmiana planu dotyczy jedynie obszaru PU1, dla ktérego zmienia sie zapis o maksymalnej wysokosci
zabudowy na tym terenie. Obowigzujacy plan przewiduje: "maksymalng wysokosc¢ zabudowy - 20 m,
za wyjgtkiem instalacji i urzqdzen przemystowo-technicznych, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng
wysokos¢ - 30 m". Zmiana planu ma na celu zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
produkcyjnej do 30 m i zmienia powyzszy zapis na ,,maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére przewiduje
wysokos¢ maksymalng zabudowy 30m. Mamy do czynienia z obszarem przeznaczonym w studium
pod tereny strefy produkcyjnej ,Kozietuty” i tego typu zmiany nie muszg oznaczaé zaprzeczenia
realizacji zasady zrownowazonego rozwoju. Zmiana planu nie ingeruje w zapisy dotyczace
powierzchni biologicznie czynnej, ktére pozostajg bez zmian.

11. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN ZMIANY PLANU NA
SRODOWISKO

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru produkcyjno
ustugowego nie wptynie na funkcjonowanie ekosystemoéw analizowanego obszaru. Warto jednak na
wstepie niniejszego rozdziatu zauwazy¢, iz zmiana dotyczy jedynie zwiekszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy zwigzanej z produkcjg do 30 m na terenie PU1. Przed zmiang planu instalacje i
urzgdzenia przemystowo-techniczne mogty osiggac¢ 30 m, a pozostata zabudowa - 20 m.

11.1 LUDZIE

Nie prognozuje sie wptywu na zdrowie ludzi z tytutu wdrozenia dokumentu planistycznego.

Warunki zycia nie powinny ulec pogorszeniu, cho¢ odczuwalne beda pewne zmiany krajobrazu lub
zwiekszenie natezenia ruchu komunikacyjnego. Powstanie obiektow produkcyjnych moze pogarszac
odczucia estetyczne. Rozwdj takiej zabudowy jest jednak nieunikniony, a w planie obowigzujgcym
poprzez odpowiednie zasady ksztattowania zabudowy zadbano o wysokie standardy jakosciowe
nowych obiektow.

Zmieniany plan pozwala na zachowanie istniejgcych juz funkcji. Nadal bedzie mozliwa uprawa sadéw
i lokalna produkcja zwigzana z przetwdrstwem rolnym. Ponadto umozliwiony bedzie rozwdj
przedsiebiorczosci. Z drugiej strony mogg pojawia¢ sie konflikty przez dozwolong w studium
realizacje ucigzliwej produkcji przemystowej sgsiadujgcej z zabudowa mieszkaniows.
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Jak wynika z powyzszych rozwazan zmiana planu uwzglednia ewentualny wptyw zwiekszenia ruchu
kotowego ustug, przemystu czy produkcji na zdrowie i warunki zycia poprzez minimalizacje
mozliwosci zamieszkania. Umozliwi to swobodny rozwéj wskazanych w zmienianym planie form
zagospodarowania i ograniczy nie rzadko pojawiajace sie konflikty spoteczne wynikajace z realizacji
drdg czy obiektow o charakterze produkcyjnym.

Whioski i rekomendacje:

e Ustalenia zmiany planu przyczynig sie do rozwoju strefy produkcyjno-ustugowej ze sktadami i
magazynami.

e Nastgpi wzrost zatrudnienia — staty w nowych obiektach ustugowych i produkcyjnych,
okresowy w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestyciji.

e Wdrozenie zmiany planu utatwi proces inwestycyjny.
e Prognozuje sie zwiekszenie wptywow do budzetu miasta z tytutu podatkow.

e Lokalizacja i rozwdj przemystu w omawianym miejscu jest zasadna ze wzgledow
logistycznych.

e Zmiana Planu stwarza duze mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci — réwniez dla ludzi
obecnie zamieszkujgcych obszar.

11.2 FAUNA | FLORA — BIOROZNORODNOSC

Najwiekszg biordznorodnoscig charakteryzujg sie zadrzewienia, ktére na obszarze zmiany planu
stanowig rzadkos$é. Sukcesywnie wraz z rozwojem rolnictwa i sadownictwa skupiska drzew tracity
swoje pierwotne znaczenie. Centrum rozwoju dla fauny i flory zaczety stanowi¢ zakrzaczenia na
obszarach zmiennych warunkéw wodno-gruntowych w okolicach rowu melioracyjnego oraz w
mniejszym stopniu sady. Do zmian ilosciowych i jakosciowych roslin i zwierzat przyczyniajg sie
gtéwnie dziatania cztowieka, w tym szeroko rozumiany rozwéj analizowanego obszaru. W zwigzku z
nowymi inwestycjami, cze$¢ saddéw, zakrzaczenia, pola uprawne i grunty odtogowane przestang
istnie¢ — w ich miejsce wprowadzona zostanie zabudowa produkcyjna i ustugowa z magazynami, i
sktadami — wspomniane dogodne warunki dla zwierzat zyjacych w tego typu przestrzeni znikna.

Z pewnoscig nalezy podkresli¢, ze czes¢ analizowanego obszaru juz dawno zostata przeznaczona pod
produkcje i ustugi. Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie wiec kontynuacjg wczesniej
podejmowanych dziatah inwestycyjnych oraz konsekwencjg polityki okreslonej w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju, czyli opracowaniem nadrzednym wzgledem planéw
miejscowych.

W granicach zmiany planu nie wystepujg szczegdlne, rzadkie ani chronione ptaki cho¢ z pewnoscia
dla wielu pospolitych gatunkéw sady stanowity najlepsza przestrzen do zerowania. Wokodt
istniejgcych zaktadéw produkcyjnych i terendw ustug (szczegdlnie transportowych) wystepuje dosc¢
spory ruch ciezkich pojazdéw, zatadowywane i roztadowywane sg materiaty i towary. To wszystko
przenosi sie na dos¢ niekorzystne warunki akustyczne do bytowania ptakéw i innych zwierzat.

Flora, ktéra zostanie poswiecona na rzecz nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej jakosci by
uznaé¢ jej brak za szczegdlnie szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosysteméw. Na terenie
opracowania nie wystepujg lasy ani wartosSciowe zadrzewienia.

Whioski i rekomendacje:
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e W wyniku wdrozenia zmiany planu i realizacji inwestycji nieznacznie ograniczona zostanie
przestrzen sadow i gruntdéw rolnych, co lokalnie moze wptyngé na zanik warunkéw do
bytowania niektorych gatunkéw zwierzat - nie prognozuje sie jednak istotnego wptywu
dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie — identyczne
warunki bytowe, jak obecnie na terenie zmiany planu wystepujg na prawie catym obszarze
gminy Mogielnica.

e Powstang nowe bariery migracyjne, jednak nie bedg miaty duzego znaczenia. Zdecydowana
czes¢ obszaru najprawdopodobniej nadal bedzie przeznaczona pod uprawy sadownicze.

11.3 POWIERZCHNIA ZIEMI/RZEZBA TERENU

Istotnym Zrédtem przeobrazen rzezby terenu oraz ptytszych warstw podtoza jest dziatalnosé
inwestycyjna polegajgca na zabudowywaniu terenéw. Najwieksze nasilenie przeobrazen nastepuje
w trakcie budowy. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zaréwno na placu budowy jak
rowniez wokét. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania
itp. Dochodzi do powstania gruntdow antropogenicznych, wytworzonych w sposdb sztuczny
zawierajgcych niekiedy odpady. Prognozuje sie, ze powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu na
terenach gdzie zrealizowane zostang inwestycje. Moze dojs¢ do przeobrazen przypowierzchniowych
warstw geologicznych. Bedg to przeksztatcenia charakterystyczne dla realizowanych obiektéw. Tego
typu przeksztatcen nalezy spodziewacd sie na wszystkich do tej pory niezabudowanych terenach.
Prognozuje sie przykrycie czesci terenu powierzchnig nieprzepuszczalng, lokalnego wyréwnania
rzezby terenu.

Whioski i rekomendacje:

e w wyniku wdrozenia zmiany planu dojdzie do lokalnych przeksztatcenn typowych dla nowych
inwestycji — powstanie gruntdw antropogenicznych, wyréwnanie terenu, przeksztatcenia ptytkich
warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter nieunikniony.

11.4 KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu bedg polegaty na kontynuacji zabudowy produkcyjnej i ustugowej na terenach do
tej pory niezabudowanych, stanowigcych nieznaczng czes¢ w stosunku do catego obszaru zmiany
planu. Zabudowa zwigzana z produkcjg bedzie mogta osiggnaé wysokos¢ 30 m, co moze wptywac na
krajobraz otoczenia.
Zmiany krajobrazu bedg miaty charakter lokalny i wystgpig jedynie na terenie PU1.
Whioski i rekomendacje:

e W wyniku wdrozenia zmiany planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy

terendéw potozonych na pétnoc i zachdd od istniejgcych terenéw produkcyjnych.

e W zmianie planu wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy
obiektéw negatywnie kontrastujgcych z otoczeniem.

11.5 SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE

Do lokalnych zmian w Srodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy nowych obiektow.
Nastgpi uszczelnienie podtoza, zmiana warunkdéw infiltracji oraz kierunkéw sptywu
powierzchniowego. Czes¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig nieprzepuszczalng iwylaczona z
obiegu materii. Dotyczy to takze ciggdéw komunikacyjnych. Sg to zmiany typowe dla nowych terenéw
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inwestycyjnych. Nie wykluczone sg zatem réwniez lokalne przeobrazenia sktadéw gatunkowych roslin
oraz organizmow zyjacych w glebie powstatych na skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.

Granica strefy o ztozonych warunkach wodno-gruntowych jest szczegdlnie narazona na
zanieczyszczenia, przez wysoki poziom wdd gruntowych zalegajgcy tu na poziomie powyzej 2 m
p.p.t. Skazenie tych wdéd moze réwniez wptyngé na jakos¢ woéd w rzece Dylewce. Pewne zagrozenie
zanieczyszczeniem réwniez wigze z samym procesem realizacji inwestycji — w czasie budowy. Na tym
etapie do wdd i gruntu moga przedostawacd sie farby, kleje, smoty i inne substancje uzywane na
budowie. Ich oddziatywanie moze by¢ nawet toksyczne w stosunku do organizmoéw zywych. Aby
temu zapobiec konieczna jest rzetelna kontrola oraz realizacja obiektéw zgodnie z najwyzszymi
standardami. Dotyczy to takze obiektoéw liniowych, np. drég.

Whioski i rekomendacje
e W okolicy istniejgcych terenéw produkcyjnych powierzchnia ziemi ulegnie uszczelnieniu
— zmienig sie warunki infiltracji, kierunki sptywu, stosunki wodne.
¢ Lokalne zmiany srodowiska wodno-gruntowego wynikajgce z ustalen zmiany planu beda
typowe dla nowych terendw inwestycyjnych.

11.6 ATMOSFERA | KLIMAT AKUSTYCZNY

Stan atmosfery w granicach analizowanych terendw uzalezniony jest od emisji wynikajgcej z ruchu
pojazdéw i produkcji przemystowej. Pojazdy i dziatalnos$¢ zwigzana z istnieniem obiektéw ustugowych
i produkcyjnych emitujg hatas obnizajgcy komfort zycia ludzi i mozliwosci bytowania zwierzat. Pewne
jest zwiekszenie sie natezenia ruchu pojazdéw samochodowych, lecz precyzyjne okreslenie skali
wzrostu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli wzrosnie, to w
stopniu nie wptywajgcym znaczgco na jako$é powietrza pobliskich terendw.

Whioski i rekomendacje:
¢ Prognozuje sie wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym.

¢ Najwiekszg ucigzliwosé, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysztosci stanowi¢ przemyst i
ruch kotowy.

11.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE

Wptyw na obszary wigczone do sieci Natura 2000 omoéwiono w rozdziale nr 4 - Informacje
o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura
2000. Obszar zmiany planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000, parkéw krajobrazowych ani
rezerwatéw przyrody. Wszelkie cenne przyrodniczo tereny sg znacznie oddalone o granic zmiany
planu. Zmiany zagospodarowania, w zwigzku z odlegtoscig analizowanych terenéw od obszaréw
,haturowych”, nie wptyng na cele, dla jakich pobliskie obszary chronione zostaty ustanowione. Zasieg
zmian Srodowiskowych bedzie miat charakter lokalny i pozostanie bez wptywu na funkcjonowanie
ekosystemow obszaréw chronionych.

Whioski i rekomendacje:

e 7 uwagi na brak wptywu na obszary chronione nie wskazuje sie zmian do zmienianego
planu.

29



11.8 ZDARZENIA LOSOWE

W zwigzku z planowang realizacjg nowej zabudowy i drég nie mozna catkowicie wykluczy¢ zdarzen
losowych powodujgcych oddziatywania w kierunku srodowiska. Bedg to réznego rodzaju awarie czy
wypadki prowadzgce np. do wycieku toksycznych substancji. Z uwagi na nieprzewidywalnos¢ tych
sytuacji nie wskazuje sie zmian do zmienianego planu.

Whnioski i rekomendacje:

e zmiana planu nie wymaga wprowadzenia zmian.

12. ZGODNOSC PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z INNYMI OPRACOWANIAMI
KSZTALTUJACYMI PRZESTRZEN GMINY

Najwazniejszym opracowaniem ksztattujgcym przestrzen gminy jest Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica (2017). Obowigzujgce do tej pory
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica uchwalone
zostato 1 grudnia 1999r. (uchwata Rady Miejskiej w Mogielnicy Nr XIV/191/99).

Koncepcje wprowadzone w nowym studium pozostajg w Scistym zwigzku ze ,Strategia Rozwoju
Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 -2025”, bedaca obligujgcym dokumentem wyzszego szczebla
wzgledem studium. Na tej podstawie przyjeto zatozenie, ze dalszy rozwdj miasta i gminy Mogielnica
bedzie zachodzit w oparciu o:

e rozwdj rolnictwa i sadownictwa,

e rozwoj funkcji ustugowo-administracyjnych, w szczegélnosci majacych zwigzek z
obstugg rolnictwa,

¢ uporzadkowanie gospodarki wodo-Sciekowe] i gospodarki odpadami,

e poprawe warunkéw mieszkaniowych,

e ksztattowanie tadu przestrzennego na terenie gminy,

e ochrona srodowiska naturalnego i kulturowego, poprzez obejmowanie ochrong
nowych obiektéw,

e tworzenie nowych miejsc pracy, mobilizowanie do rozwoju przedsiebiorczosci

Zgodnie z uwarunkowaniami catej gminy Mogielnica w studium nacisk potozony jest na rozwdj funkgc;ji
mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, produkcyjnej iprzemystowej oraz rekreacji.
Projektowana zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miata umozliwié
inwestorom rozwdéj funkcji produkcyjnej, ustugowej, oraz aktywnosci gospodarczej, poprzez
zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy.

Rozmieszczenie terenu produkcyjnego PU1 przeznaczonego pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny oraz ustugi, jest zgodne zokreslonym w nowym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica obszarem strefy produkcyjnej , Kozietuty”.

Teren PU1 ma w gtéwnej mierze by¢ przeznaczony pod produkcje przemystowg, w tym ucigzliwg, w
szczegblnosci branzy spozywczej, chemicznej i budowlanej, zabudowe produkcyjng zwigzang z
przetwoérstwem rolnym, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo-
handlowo- produkcyjnych, handel hurtowy, centra logistyczne, tereny transportu samochodowego,
tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcéw i opatu, obiekty biurowo-administracyjne, parki
przemystowe, biznesu i technologiczne i inne ustugi swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi
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publiczne... Wazny jest zapis dopuszczajgcy adaptacje zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
rozbudowy. Dozwolona jest takze realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium
wskazuje tez na mozliwos¢ ograniczenia negatywnych oddziatywan terendw przemystowych na
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej poprzez stosowanie terenéw zieleni, drég, garazy i
innych sposobéw zagospodarowania.

W studium zawarty jest szereg wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzeni,
takie jak np.:
e dla terenu zabudowy produkcyjnej i przemystowej - maksymalna wysokos¢ budowli
zwigzanych z produkcjqg do 30 m, z infrastrukturq technicznq do 50 m, z infrastrukturg
energetyczng do 75 m; dla pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotyczq istniejgcej
zabudowy wyzszej,
Zmiana planu dotyczy maksymalnej wysokosci zabudowy. Obowigzujgcy plan przewiduje:
"maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m, za wyjgtkiem instalacji i urzqdzen przemysfowo-
technicznych, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ - 30 m". Zmiana planu ma na celu
zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej do 30 m i zmienia powyzszy zapis na
,maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.

Zmiana planu bazuje na wskaznikach wyznaczonych w opracowaniu nadrzednym. Jak wynika z
powyzszych rozwazan warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy wynika bezposrednio z kierunkéw
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica.

13. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
terenie sofectwa Kozietuty Nowe, w gminie Mogielnica ma na celu rozwdj obszaréw produkcyjnych i
ustugowych na terenie gminy i stuzy dostosowaniu ustalen do kierunkéw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgcy plan przewiduje:
"maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m, za wyjgtkiem instalacji i urzqdzen przemysfowo-
technicznych, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng wysokosc¢ - 30 m". Zmiana planu ma na celu
zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej do 30 m i zmienia powyzszy zapis na
,maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.

. Formalne i przysztosciowe uksztattowanie przestrzeni nie naruszy racjonalnego udostepniania
zasobow przyrodniczych (w zdecydowanej wiekszosci zachowanych na tym terenie), ochrony
cennych ekosystemoéw i ich ekologicznych funkcji. Lokalizacja kolejnych na tym obszarze ustug i
przemystu przetwoérczego jest uzasadniona ze wzgledu na duze oddalenie od wszelkich cennych
obszaréw chronionych. Nowe funkcje na obszarze odpowiadajg na zapotrzebowanie gminy isg
kontynuacjg dziatan juz podjetych oraz polityki przestrzennej ustalonej wczesniej w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdziatach moina wyrdzni¢ oddziatywania
w kierunku srodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna mieé¢ 100%-ej pewnosci, ze
okreslone w prognozie zmiany Srodowiskowe wystgpig. Ztozonosé proceséw przyrodniczych i ich
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nieprzewidywalno$é sprawia, ze okreslone oddziatywania mogg w rzeczywistosci przybrac¢ inny
charakter, site czy skale. W dokumentach z zakresu oddziatywania na srodowisko nalezy zawsze
przyjmowaé pewien margines pewnosci.

Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wptyw realizacji projektowanej zmiany
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jako pozytywne skutki wdrozenia zmiany planu
nalezy wymienic:
¢ lokalny wzrost zatrudnienia (w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji a takze
w poézniejszym okresie tj. ich eksploatacji),
e utatwienie procesu inwestycyjnego,

e realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej z istniejgcymi
uwarunkowaniami,

e brak wptywu na obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych potozonych w okolicy
samego obszaru projektu zmiany planu,

* znacznie ograniczone mozliwosci chaotycznego zainwestowania,
e zachowanie znacznych areatéw gruntéw wysokich klas bonitacyjnych.

Wsrdd negatywnych skutkéw srodowiskowych nalezy wskaza¢ typowe dla nowych inwestycji —
lokalne uszczelnienie podtoza, zmiany kierunkdw sptywu powierzchniowego, zmniejszenie
powierzchni infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, wzrost emisji hatasu i zanieczyszczen
powietrza, mozliwe konflikty z inwestorami i mieszkaricami, zmniejszenie bioréznorodnosci itp.

Podsumowujgc niniejszg prognoze nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zmiany planu nie sg na tyle
inwazyjne aby mogty w sposdb znaczacy przeksztatcic istniejgce struktury przyrodnicze, cenne w skali
lokalnej i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wtgczone do sieci NATURA
2000. Analizowany dokument planistyczny stara sie zrealizowaé wczesniej przyjete koncepcje
rozwigzan przestrzennych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogielnica. Biorgc pod uwage uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i
Srodowiskowe projektowana zmiana planu jest zgodna z ideg zrdwnowazonego rozwoju, ktoéra
zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju
spoteczno-gospodarczym.

14. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje fragment sotectwa Kozietuty Nowe. Analizowany
rejon jest aktualnie typowym dla gminy Mogielnica terenem produkcyjno-przemystowym, gdzie
zlokalizowane sg zaktady przetwércze. Celem zmiany planu jest zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy produkcyjnej do 30 m, zgodnie z wskaznikami kierunkéw obowigzujgcego studium
uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy plan przewiduje:
"maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m, za wyjgtkiem instalacji i urzqdzen przemysfowo-
technicznych, dla ktorych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ - 30 m". Zmiana planu ma na celu
zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej do 30 m i zmienia powyzszy zapis na
,maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg - 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy —20 m,”.
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Lokalizacja produkcji i ustug jest zasadna nie tylko ze wzgledu na obecnos$é tych funkcji w stanie
istniejgcym, ale tez z punktu widzenia logistycznego - potozenie przy dogodnym potaczeniu
komunikacyjnym.

Jako podstawowe problemy ochrony srodowiska okreslono wystepujace tu antropopresje:

¢ |okalne zasmiecenia,

e ucigzliwosci zapachowe generowane przez zaktady przetwdrcze, mozliwe niewielkie
zanieczyszczenie powietrza

e hatas komunikacyjny,

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania sg ustalenia zmiany planu dotyczgce
maksymalnej wysokosci zabudowy. Rodzaj zagospodarowania i jego inwazyjnos¢ w naturalne
Srodowisko determinujg site i skale oddziatywania. Generalnie ustalenia zmiany planu doprowadzg
do zwiekszenia intensywnosci zabudowy. Zmiany poszczegdlnych komponentéw Srodowiska bedg
jednak charakterystyczne dla nowych inwestycji i nie wptyng istotnie na funkcjonowanie Srodowiska
w szerszym kontekscie.

W swietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo niewielkiego
oddziatywania na s$rodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje sie za zgodne
z zasadami zrGwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej na terenach do
tej pory niezagospodarowanych doprowadzi do przeksztatcen srodowiska wodno-gruntowego
(oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udziatu zieleni wysokiej, jednak
pozytywne skutki jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne, jak najbardziej uzasadniajg zmiane
istniejgcej struktury funkcjonalnej. Nalezy tez pamietaé, ze ustalenia zmiany planu wynikajg przede
wszystkim z przyjetych w studium kierunkdéw polityki przestrzenne;j.

Analiza przeprowadzona w prognozie wykazata, iz nie wystgpig oddziatywania w kierunku obszaréw
wigczonych do sieci Natura 2000 z uwagi na skale zmian zagospodarowania i ich zasieg.
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Zatgcznik
do prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe
i Kozietuty w gminie Mogielnica

OSWIADCZENIE KIEROWNIKA ZESPOtU AUTORSKIEGO

Zgodnie z art.51 ust.2 pkt 1 lit.f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. z 2016r. poz 353 z pdzn. zm.) informuje o spetnieniu wymagan, o
ktérych mowa w art. 74a ust.2.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Z powazaniem,
mgr Adam Wilinski
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