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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy stanowig podstawe dziatarn merytorycznych w odniesieniu do sporzadzania i

zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powinny rowniez stanowic¢ wytyczne

do wydawania decyzji administracyjnych na obszarach nieobjetych planami.

Ustalenia Studium okreslajg wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
zapewniajgce planowy rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ochrone intereséw
publicznych i zwiekszenie skutecznosci dziatalnosci administracji w tej sferze.

1.1. Koncepcja i cele strategiczne rozwoju gminy

Kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej w ramach niniejszego Studium stanowig
odpowiedz na cele strategiczne obligujacych dokumentéw wyzszego szczebla, w tym przede
wszystkim ,Strategie Rozwoju Gminy | Miasta Mogielnica na lata 2015 - 2025”.

Przyjeto zatozenie, ze dalszy rozwdj miasta i gminy Mogielnica bedzie zachodzit w oparciu o:

1. dziatania zmierzajagce do rozwoju rolnictwa i sadownictwa, w szczegdlnosci do jego
restrukturyzacji i przystosowania do przeprowadzanych w kraju reform ustrojowych.

2. rozwodj funkcji ustugowo-administracyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z obstuga rolnictwa,
oswiatg i kulturg, ochrong zdrowia, opieka spoteczng i innymi.

3. rozwdj infrastruktury wynikajacy z przebiegu przez obszar miasta i gminy waznego szlaku
komunikacyjnego oraz tras komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym.

4. Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami.

5. poprawe warunkdw mieszkaniowych poprzez opracowywanie lokalnych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych na ten cel wraz z ustugami
towarzyszacymi.

6. ksztattowanie fadu przestrzennego na obszarze gminy, zgodnie ze wspoétczesnymi wymogami
urbanistyki i architektury.

7. ochrona srodowiska naturalnego i kulturowego poprzez m.in. obejmowanie ochrong nowych
obiektéw (np. rezerwatdw przyrody, uzytkéw ekologicznych, stanowisk archeologicznych
itp.).

8. tworzenie warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci, powstawania nowych miejsc pracy i
samoorganizacji spoteczeristwa. Podane wyzej zasady rozwoju sg zgodne z zatozeniami
zawartymi w ,,Strategii Rozwoju Gminy | Miasta Mogielnica na lata 2015 - 2025”.

Wizja dalszego rozwoju miasta i gminy Mogielnica powinna uwzglednia¢ przede wszystkim obecne
uwarunkowania, mozliwosci dalszego rozwoju wynikajgce z tych uwarunkowan oraz mozliwosci jakie
daje cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej. W duzym skrécie mozna je okresli¢ w sposéb
nastepujacy:

1. Stwarzanie warunkéw do rozwoju rolnictwa i sadownictwa:

a. zmiana struktury gospodarstw - duze gospodarstwa specjalistyczne oraz mate
rodzinne,

b. organizacja rolnictwa i sadownictwa np. poprzez powstawanie kolejnych grup
producenckich,

c. rozwdj miejsc pracy w branzach pozarolniczych,

d. wykorzystanie bliskiego potozenia rynkéw zbytu,

e. poprawa jakosci surowca,
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f. wprowadzanie nowych optacalnych specjalizacji produkcji rolnej np. rolnictwo
ekologiczne.
Mozliwosci zwigzane z cztonkostwem Polski w Unii Europejskiej:
g. uzyskanie $Srodkéw z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
h. wykorzystanie kapitatu zewnetrznego,
Wykorzystanie zasobéw S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno kulturowego
dla rozwoju funkcji turystycznych oraz rozbudowa infrastruktury technicznej.
Poprawa jakosci srodowiska naturalnego.
Rozwdj przedsiebiorczosci i spotecznosci lokalnych.

W strategii rozwoju miasta i gminy Mogielnica wyznaczono 4 cele strategiczne:

1.2.

Aktywizacja rozwoju ekonomicznego miasta i gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem
rolnictwa.

Ochrona $rodowiska i tworzenie warunkdw do rozwoju turystyki i agroturystyki.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow.

. Aktywizacja dziatalnosci kulturalnej i ksztattowanie wizerunku gminy.

Kierunki zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczen terenéw gminy

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki stanowig wypadkowa wielu
elementéw, m.in.:

e zinwentaryzowanych uwarunkowan (czes¢ ,,I” niniejszego opracowania),

e opisanych celéw rozwojowych, wyznaczonych w dokumencie ,Strategia Rozwoju
Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 — 2025”,

e przeprowadzonej analizy, ktéra w wariancie wysokiej dzietnosci wykazata skale
zapotrzebowania na nowg zabudowe funkcji mieszkaniowej i innych,

e zasad tadu przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoju,

o koniecznosci godzenia wielu sprzecznych intereséw, w tym nadrzednosci interesu
publicznego nad indywidualnym.

Wobec powyzszego, wsérdd gtownych celdw Studium wymienia sie:

e porzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

e minimalizowanie konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych w celu zapobiezenia
negatywnym skutkom srodowiskowym, spotecznym i gospodarczym,

e wypetnianie struktury osadniczej gminy w ramach terendw juz zurbanizowanych, w
tym wazdtuz istniejagcych ciggdw komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz
wyznaczenie nowych obszaréw inwestycyjnych z poszanowaniem przestrzeni
stanowigcych cenny zaséb przyrodniczy, jak réwniez obszary produkgcji rolniczej,

e rozwdj funkcji centrotwdrczych miasta Mogielnica

e ochrona elementéw zabytkowych oraz cennego dorobku kulturowego,

e realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w postaci
zachowania i uzupefniania istniejgcych oraz wyznaczania nowych terendéw
inwestycyjnych — z zachowaniem nadrzednej zasady lokalizacji w zasiegu
infrastruktury; w ramach zabudowy mieszkaniowej — rozwdj ustug podstawowych,
zapewnienie wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i spotecznej,

e zaspokojenie potrzeb mieszkalnych poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wskazanie terenéw pod nowg zabudowe w
odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku lokalowego skierowanego do ludzi mtodych,

e wyznaczanie dodatkowych terendw aktywnosci gospodarczej, w konsekwencji zas —
przyciggniecie nowych inwestorow, pracownikow i mieszkarncow,

e stworzenie mozliwie spdjnego systemu ,terendw zielonych” z zakazem badz
znacznym ograniczeniem zabudowy (tereny lesne, zieleri nieurzadzona i urzadzona,
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taki i pastwiska, tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem
zabudowy, cmentarze oraz srodlgdowe wody powierzchniowe),

e rozwdj specjalistycznej produkcji rolno-spozywczej o specyfice odpowiadajacej
uwarunkowaniom gminy,

e racjonalne ksztattowanie oraz zwiekszenie dostepnosci sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

e ksztattowanie sprawnego systemu powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym oraz
wzmochienie wewnetrznej struktury komunikacyjnej gminy, poprzez modernizacje
istniejgcych i budowe nowych drdg,

e stworzenie systemu ciggdw pieszo-rowerowych oraz szlakdw turystycznych,
petnigcych funkcje rekreacyjne, zapewniajgcych alternatywny, w stosunku do
samochodowego, sposdb poruszania sie po obszarze gminy.

1.3. Kierunki przeksztatcen w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Tereny zainwestowane

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa stanowi gtdwne tworzywo struktury
funkcjonalnej terenéw zurbanizowanych gminy Mogielnica. W ramach czesci kierunkowej utrwala
sie istniejacg tkanke mieszkaniowg poprzez uzupetnianie ,luk” w zabudowie oraz wyznaczanie
nowych terendw o wiodacej funkcji tego typu — w pierwszej kolejnosci wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych, ktdorych koszty realizacji i uzbrojenia w infrastrukture techniczng zostaty juz
poniesione przez gmine.

W stosunku do stanu istniejgcego, jak rdwniez prawomocnych decyzji administracyjnych
zezwalajacych na realizacje obiektdw budowlanych, wprowadzono szereg nowych terendw
zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowe]. Najwieksze obszary nowej zabudowy tego rodzaju
zostaty wyznaczone w lokalnym osrodku administracyjno-ustugowym — miescie Mogielnica oraz w
sgsiadujgcym lzabelinie. Mniejsze obszary zabudowy o charakterze gtédwnie zagrodowym
przewidziano tez w miejscowosciach Dalboszek, Wodziczna, Dylew, Dziunin, Gracjanéw, Kaplin,
Wezowiec, Otalgz, Otalazka, Brzostowiec, Wélka Gostomska, Slepowola, Tomczyce, Stamirowice,
Michatowice, Swidno, Borowe.

Jako gtéwng zasade lokalizacji terenéw zabudowy przyjeto, ze nowa zabudowe lokalizuje sie tak, by
osiggnac w petni wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng, tj. na terenach:

— uzbrojonych w podstawowe media — wode, energie elektryczng oraz kanalizacje — uznano
tereny w zasiegu 100 m oddziatywania w/w. infrastruktury, w tym takze tej planowane;j
przyjetymi strategiami wieloletnimi gminy;

- w bezposrednim zasiegu drég.

Ponadto w gminie funkcjonuje 5 szkét podstawowych, 4 przedszkola publiczne, 1 zespdt szkét
ponadpodstawowych. W zakresie infrastruktury medycznej dziata Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Mogielnicy oraz Przychodnia Zdrowia w Swidnie. Obiekty te stanowia wazne
oparcie funkcjonalno-przestrzenne w odniesieniu do uwarunkowan i prognoz demograficznych zatem
zatozono, ze obszar w promieniu 1000 m od w/w. placéwek oswiatowych stanowi istotny oparcie dla
struktury funkcjonalno-przestrzennej nowych terenéw mieszkaniowych.

W odpowiedzi na zapotrzebowanie rozwijajagcych sie grup producenckich oraz rolnikéw
indywidualnych zwigzanych z przetwdrstwem owocowym studium rozszerza obszary juz
zainwestowane i wyznacza nowe obszary gospodarcze pod funkcje przetwdrstwa w celu
przyciggniecia kapitatu inwestycyjnego, stworzenia alternatywnego Zrddta dochodu dla gminy oraz
miejsc pracy dla jej aktualnych i przysztych mieszkancéw, w tym ludzi mtodych.
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Wyznaczono nowe tereny produkcji i ustug w miejscowosci Kozietuty, Gorki, Otalgz, Brzostowiec —
gtéwnie wzdtuz istniejgcej drogi wojewddzkiej i w oddaleniu od obszaréw chronionych, a takze w
zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ogét postulowanych terenéw zabudowy, w tym produkcyjno-przemystowej, ustugowe] i obstugi
rolniczej, wynosi 4,5% catkowitej powierzchni gminy.

Ustalono powiekszenie obszaru kopalni odkrywkowej Brzostowiec-Rybska | na podstawie koncesji na
mocy decyzji Nr 227/12/PS.G z dnia 23 sierpnia 2012r.

W kontekscie szeroko pojmowanej funkcji ustugowej, studium adaptuje istniejgce przeznaczenia tego
typu, jednoczesnie umozliwiajgc realizacje m.in. ustug publicznych w ramach zabudowy
mieszkaniowe] i terenu wielofunkcyjnego o charakterze centrotworczym przede wszystkim w
miejscowosciach: m. Mogielnica, Brzostowiec, Tomczyce, Michatowice, Swidno, Borowe.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna bedzie miata mozliwos¢ by¢ realizowana m.in. w ramach terendw
przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng, zagrodowa lub ustugowg, w ramach ktdrej zostata przewidziana jako przeznaczenie
uzupetniajgce.

Najwiecej nowych terendw rekreacji indywidualnej wyznaczono w potudniowe] czesci gminy,
charakteryzujacej sie wybitnymi walorami przyrodniczymi, w miejscowosciach tugowice, Tomczyce,
Michatowice, Paczew. Na w/w terenach funkcje rekreacyjng wyznaczono na nowych terenach lub
jako adaptacje terendw letniskowych juz istniejacych, jednak lokalizowana jest w obu przypadkach
poza granicami obszardw prawnie chronionych tj.: Obszaru NATURA 2000 oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu doliny Pilicy i Drzewiczki. W miejscowosci Ulaski Gostomskie, na obszarze prawnie
chronionym, studium adaptuje zastang zabudowe letniskowg bez prawa rozbudowy zgodnie z mpzp
dla tego obszaru. W czesci pétnocno - wschodniej teren rekreacyjny wyznaczono w miejscowosci
Miechowice.

W miejscowosci Mogielnica zaproponowano realizacje nowego cmentarza.

Gtéwnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Mogielnica jest utrwalona siec
drogowa, stanowigca szkielet dla ksztattujacej sie wokét niej zabudowy. Komunikacje ,pétnoc —
potudnie” terenu gminy zapewnia droga wojewddzka nr 728. Studium biorgc pod uwage wytyczne i
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata nr
180/14 z 7 lipca 2014r.) wyznacza zmiane przebiegu drogi wojewddzkiej na odcinku miasta
Mogielnica wskazang do realizacji jako jego obwodnica. Nowy przebieg drogi wojewddzkiej przede
wszystkim umozliwi odcigzenie komunikacyjne zabytkowego centrum miasta oraz usprawni
potgczenia komunikacyjne z osiedlem lzabelin, na ktérym powstajg nowe tereny mieszkaniowe.

Drugie obejscie drogi wojewddzkiej planowane jest w miejscowosci Brzostowiec, gdzie wystepuje
koniecznosé¢ bezpiecznego wyprofilowania drogi. Oba przebiegi sg zgodne z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Oddziatywanie drogi wojewddzkiej, poza miastem Mogielnica, wykorzystano poprzez przeznaczenie
obszaréw w jej bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie pod tereny aktywnosci gospodarczej oraz ustug
w szczegolnosci w czesci potudniowej miasta przy wyjezdzie na Nowe Miasto nad Pilicg, w ramach
kontynuacji strategii dywersyfikacji gospodarczej réwniez w tej czesci gminy.

Kierunki przeksztatcen drogowego ukfadu komunikacyjnego majg na celu poprawe obstugi
istniejgcych oraz projektowanych obszaréw zainwestowanych, gtéwnie poprzez modernizacje i
dostosowanie do potrzeb klas technicznych poszczegdlnych odcinkéw drdg. Studium przyjmuje
rowniez zasade, ze wyznaczone niezbedne drogi klasy lokalnej lub dojazdowej do uzupetnienia
prowadzone sg po $ladzie drdg juz istniejgcych - przeznaczanych do adaptaciji.

Studium adaptuje istniejgce ciggi rowerowe i wskazuje nowe kierunki ruchu rowerowego na tereny
atrakcyjne przyrodniczo, w szczegdlnosci tereny nadpiliczne.
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W miejscowosci Brzostowiec naniesiono lokalizacje realizowanej obecnie oczyszczalni sciekdw,
zgodnie ze strategia wieloletnig rozwoju miasta i gminy Mogielnica.

Ksztattowanie sieci infrastruktury technicznej ma na celu zachowanie istniejagcych elementéw oraz
sukcesywne i uzaleznione od potrzeb zwiekszenie dostepnosci sieci i urzgdzen tego typu, zgodnie ze
strategig wieloletnig rozwoju miasta i gminy Mogielnica.

Ustalono specjalne obszary z mozliwoscig instalacji urzadzen generujacych energie z OZE wraz ze
strefami ochronnymi na terenie administracyjnymi miasta Mogielnica oraz na terytorium sotectwa
Borowe. Pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet alternatywnych zostanie umozliwione w ramach
terenéw produkcji energii elektrycznej, ale tez niektérych terendw aktywnosci gospodarczej,
przewidujgcych obiekty czerpigce energie z promieniowania stonecznego.

Tereny wytgczone spod zabudowy

W studium wprowadzono ustalenia dotyczgce zakazu i ograniczen w zabudowie obszaréw, na ktérych
obowigzujg istniejgce i planowane formy ochrony przyrody i ochrony przed zagrozeniami srodowiska.
Istniejagce formy ochrony przyrody obejmujg ponad 21% powierzchni gminy. W Studium zachowano
niemal w catosci dotychczasowg powierzchnie terendw lesnych i znaczng czes$¢ terendw otwartych —
upraw rolnych, sadéw, uzytkow zielonych.

Uaktualniono ustalenia kierunkowe dotyczgce ochrony zabytkéw.

Uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych, z ktérych czerpana jest woda zasilajaca
wodociagi.

W Studium wskazano wszelkie wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody oraz wskazano
na obowigzek przestrzegania zasad ustalonych dla tych form ochrony przyrody. W obszarach Natura
2000 zachowanie przedmiotéw ochrony we wtasciwym stanie ochrony odbywa sie m.in. poprzez
zachowanie powierzchni funkcjonujacych przyrodniczo, przy utrzymaniu witasciwych warunkéw
hydrologicznych. W Studium wskazano, iz dopuszczenie danego sposobu zagospodarowania nalezy
poprzedzi¢ oceng oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazano réwniez inne obszary o duzych walorach przyrodniczych — planowane do objecia ochrona:

e Uzytek ekologiczny ,, Wawdz Stegny”

e Uzytek ekologiczny ,Staw” - Uzytek potozony w sotectwie Jastrzebia, przy granicy
gminy z gming Promna.

e Uzytek ekologiczny ,Bagno” - Uzytek potozony w sotectwie Dziarndw, obejmujacy
zrédto jednego z prawych doptywéw Mogielanki.

1.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajace z audytu
krajobrazowego

Audyt krajobrazowy sporzadzany jest na podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez organy samorzadu wojewddztwa i powinien by¢ uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie w/w. aktu prawnego.

W trakcie opracowywania niniejszego Studium, audyt krajobrazowy nie zostat sporzadzony.

1.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zasady ogdlne

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami w Studium okreslone zostaty tereny rozwojowe dla
gtownych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, produkcyjnej i przemystowej oraz
rekreacji. Czes$¢ terendéw rozwojowych pokrywa sie z obszarami wyznaczonymi w obowigzujacych na
terenie miasta miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wskazano nowe
obszary rozwoju nieujete dotychczas w planach miejscowych.

W oparciu o istniejgce uwarunkowania obszar miasta podzielono na tereny o zrézinicowanym
charakterze i zasadach zagospodarowania:
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Obszar Centrum Miasta Mogielnica z zabudowg wielofunkcyjna:

MU1 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowej centrum miasta,

Obszary mieszkaniowe

MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej , Izabelin A” i Kozietuty Nowe
MN1 — tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej miasta Mogielnica

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MR1 - tereny zwartej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Mogielnica

MR - tereny zabudowy zagrodowe;j

Obszary ustugowe

U — tereny lokalnego osrodka handlowo - ustugowego,
UK — tereny ustug kultury,

UO — tereny ustug oswiaty,

UT — tereny ustug transportu,

US — tereny ustug sportu i rekreaciji.

Obszary zabudowy rekreacyjnej

RL — tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej,

RLZ — tereny zabudowy rekreacyjne;j i letniskowej , Ulaski Gostomskie”,

Obszary zieleni, lasow, wdd, produkcji rolniczej i tereny otwarte:

R —tereny produkcji rolnej.

OR —tereny tak zalewowych i pastwisk wymagajgce ochrony,
ZL — tereny lasow

Z0 —tereny zieleni otwartej wymagajgce ochrony,

ZN - tereny zieleni otwartej nieurzadzonej,

ZP — tereny zieleni publicznej (parkow i zieleni urzadzonej),
ZP/P — tereny parkow podworskich z dworami i patacami,
ZC - tereny cmentarzy grzebalnych,

ZK — teren dawnego kirkutu,

W — teren wdd powierzchniowych,

W1 —teren zbiornika wodnego Mogielnica,

PZ - tereny zieleni otwartej nieurzadzonej i nieuzytkdw o funkcji izolacyjne;.

Obszary produkcyjne i przemystowe

P — tereny produkcyjne, przemystowe i sktadowe,

P1 - tereny strefy produkcyjnej ,, Kozietuty”

P2 — tereny strefy produkcyjnej , Gérki”

RU/P — tereny produkcyjno — ustugowe obstugi rolnictwa.

PG — tereny eksploatacji surowcéw mineralnych w tym:
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o 1-—tereny gbrnicze zt6z piasku kopalni ,,Brzostowiec 1”,

o 2-—tereny gornicze ztéz piasku kopalni ,,Brzostowiec I”,

o 3 —tereny gbrnicze zt6z piasku kopalni ,,Brzostowiec — Rybska 1”,
o 4 —tereny gornicze ztéz piasku kopalni ,,tugowice”

Obszary obiektow i urzadzen systemdw infrastruktury technicznej:

- R/E — tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE o
mocy < 100 kW,

- O —teren obiektow i urzadzen systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,
- E—teren obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych — GPZ Mogielnica,
- G -—teren obiektéw i urzadzen systemu infrastruktury gazowej,

- W/P - teren gminnego skfadowiska $mieci z mozliwoscig przeksztatcenia na teren
przemystowy,

- Wyodrebnione tereny wazniejszych w strukturze miasta drdég publicznych — komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowej,

- Wyodrebnione tereny komunikacji kolejowej — zabytkowej kolejki waskotorowe;j.

Ponadto na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju” wskazane zostaty wazniejsze obiekty ustugowo-
spoteczne, istniejgce i projektowane, dla ktdorych nie wprowadzono wydzielen terenowych, z zakresu:
administracji, oSwiaty, zdrowia, nauki, kultu religijnego, opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz
kultury, a takze obiekt gminnego lgdowiska $migtowcdw ratowniczych. Obiekty te powinny by¢
uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

- Zasiegi wydzielen terenowych okres$lone w Studium stanowig wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w planach uszczegétawiaé, poprzez
wyznaczanie liniami rozgraniczajgcymi terendw o réinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Studium okresla podziat na tereny funkcjonalne, natomiast nie
wyznacza linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych terendw.

- Podane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu powinny bilansowac sie w ramach
wyznaczonego na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju” terenu i powinny by¢ uszczegdtawiane
w miejscowych planach zagospodarowania terenu.

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku Studium — ,Struktura
funkcjonalno — przestrzenna” okreslaja:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw;

Studium okresla podstawowe lub dominujgce funkcje zagospodarowania terenu, ktodre
powinny przewazaé na terenach wyznaczanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw;

Studium okresla dopuszczalne lub uzupetniajgce funkcje zagospodarowania terenu, ktére nie
powinny przewazaé na terenach wyznaczanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendéw;

Studium okresla niepozgdane lub zakazane funkcje zagospodarowania terenu, ktére powinny
by¢ wykluczone Ilub ograniczane na terenach wyznaczanych w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest rdwniez czasowe zachowanie
istniejgcego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw na warunkach, ktére powinny by¢
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.5.1. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw (ograniczajgce zmiany zagospodarowania)

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy;

W Studium okreslone zostaty wskazniki maksymalnej catkowitej wysokosci dla nowej
zabudowy okreslajagce maksymalny gabaryt zabudowy danego obszaru. Dopuszcza sie
zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy wyzszej niz okreslone wskazniki maksymalnej
catkowitej wysokosci, nie dopuszcza sie jej rozbudowy polegajgcej na zwiekszeniu wysokosci
budynkoéw.

Studium nie ogranicza minimalnej wysokosci zabudowy.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- w planach miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe lub terendw z
dopuszczong zabudowg nalezy okresli¢ wskazniki maksymalnej wysokosci zabudowy;

- w planach miejscowych dopuszcza sie uwzglednienie istniejgcych budynkow
wyzszych;

— dla stref zabudowy zabytkowej oraz obszaréw ekspozycji widokowej wysokosci
zabudowy iobiektow budowlanych nalezy dostosowa¢ do sgsiedztwa obiektéw
zabytkowych;

Wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy brutto;
W Studium okreslone zostaty wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Wskazniki intensywnosci zabudowy w Studium zostaty okreslone dla réinych rodzajow
zabudowy w poszczegdlnych terenach funkcjonalnych; majg one stuzy¢ przede wszystkim do
badania chtonnosci terenéw i opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych wskazniki
powinny zostaé¢ uszczegdtowione dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- w planach miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe lub terendéw z
dopuszczong zabudowa nalezy okreslic wskazniki minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

- dla zabudowy sytuowanej w pierzejach przestrzeni o charakterze publicznym, w
granicy obszarow centr lokalnych (zgodnie z rysunkiem ,Kierunki rozwoju”),
dopuszcza sie zwiekszenie o 10% wskaZznika maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

Studium okresla wskazniki minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (pbc) dla wydzielonych terendw o réznym przeznaczeniu.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w Studium zostaty okreslone dla réznych
rodzajow zabudowy i dla terenéw niebudowlanych w poszczegdlnych strefach
funkcjonalnych. W planach miejscowych wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej powinny zostac uszczegdtowione dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
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- w planach miejscowych dla terenéw nalezy okreslic wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw budowlanych oraz dla terendéw
wytaczonych z zabudowy;

- dla zabudowy sytuowanej w pierzejach przestrzeni o charakterze publicznym, w
granicy obszarow centr lokalnych (zgodnie z rysunkiem ,Kierunki rozwoju”),
dopuszcza sie zmniejszenie o 10% wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynne;j.

4. Wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy;
Studium okresla wskazniki maksymalnego procentowego udziatu powierzchni zabudowanej

(pz) dla terenéw o rdéinym przeznaczeniu wydzielonych na rysunku Studium ,Kierunki
rozwoju”.

Wskazniki powierzchni zabudowy w Studium zostaty okreslone dla rdinych rodzajow
zabudowy na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych. W planach miejscowych wskaznik
maksymalnego procentowego udziatu powierzchni zabudowanej powinien zostac
uszczegoétowiony dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- w planach miejscowych dla terendw nalezy okreslic wskazniki maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenédw budowlanych;

- dla zabudowy sytuowanej w pierzejach przestrzeni o charakterze publicznym, w
granicy obszaréw centr lokalnych (zgodnie z rysunkiem ,Kierunki rozwoju”),
dopuszcza sie zwiekszenie o 10% wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

5. Wskaznik minimalnej powierzchni nowych dziatek budowlanych;

Studium okresla minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wybranych terendw zabudowy wielorodzinnej. Powierzchnie
dziatek okreslone w Studium powinny zostaé uszczegétowione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— w planach miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na wydzielonych
dziatkach nalezy okresla¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ktére maja
wptyw na zachowanie lokalnego charakteru oraz +fadu przestrzennego
poszczegdlnych osiedli i zespotéw zabudowy;
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego - ustalenia szczegétowe dla obszaré6w o réznych

kierunkach przeznaczenia

1.6.1. Obszar Centrum Miasta Mogielnica z zabudowa wielofunkcyjna:

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowej centrum miasta,

Oznaczenie na rysunku
Studium

MU1

Charakterystyka
terenéw

Obszar centrum miasta Mogielnica — tereny koncentracji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii;

— ustugi publiczne i spoteczne z zakresu administracji, oswiaty, kultury, kultu
religijnego, nauki, zdrowia, sportu i rekreacji, opieki spotecznej;

- zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw, apartamentéw
hotelowych schronisk mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu
turystycznego.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacy zabudowg
obstugujacag gospodarstwa rolne;

- Towarzyszace funkcje ustugowe niekolidujgce z funkcjg podstawows, np.
drobne rzemiosto, poczta, ustugi podstawowe lokalizowane jako
wolnostojace lub w parterach budynkow;

— drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- zielen urzadzona;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

- Zakaz sytuowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu brutto — 2,0;

- Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,1;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m ; ograniczenia nie dotycza
istniejgcej zabudowy wyzszej, a w szczegdlnosci obiektéw zabytkowych;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — do 70%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%; dla ustug publicznych z
terenami zieleni towarzyszacej nalezy przewidzie¢ minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
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ogoélnodostepnych oraz uwarunkowan

zagospodarowania;

istniejgcego i planowanego

1.6.2. Obszary mieszkaniowe

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ,,Izabelin A” i ,, Kozietuty Nowe”

Oznaczenie na rysunku
Studium

MU2

Charakterystyka
terendw

Tereny nowej i istniejgcej zabudowy wielofunkcyjnej z koncentracjg funkgcji
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej, potozone w
potudniowo wschodniej czesci sotectwa lzabelin pomiedzy ulicg Szkolng, droga
powiatowg nr 1630W, granica lasu a terenami istniejgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,lzabelin” oraz w miejscowosci Kozietuty Nowe
potozone po pétnocnej stronie drogi powiatowej nr 1628W;

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy wielorodzinne ;
zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii,
rzemiosta;

ustugi publiczne i spoteczne z zakresu administracji, oswiaty, kultury, kultu
religijnego, nauki, zdrowia, sportu i rekreacji, opieki spotecznej;
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne;
zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw, apartamentéw
hotelowych schronisk mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu
turystycznego;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uzupetnienia tej
zabudowy;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
zieled urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’;

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — dla zabudowy

jednorodzinnej 0,8 dla zabudowy wielorodzinnej 2,0, dla zabudowy

ustugowej 1,5;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m, dla

zabudowy wielorodzinnej 16 m, dla zabudowy ustugowej 12m;

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do

40%, dla zabudowy wielorodzinnej do 50%, dla zabudowy ustugowej 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych

dla zabudowy wielorodzinnej (matych domdéw wielorodzinnych na

wydzielonych dziatkach) minimum 2000 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
m2,
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— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 250
m2,

— dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej minimum 1000m2.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowarn istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym ukfad drég publicznych — ulic,
placow, ciggdow pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

- dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng szeregowg o dtugosci szeregu nie
wiekszej niz 6 segmentow;

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej miasta Mogielnica

Oznaczenie na rysunku
Studium

MN1

Charakterystyka
terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci potozone w granicach administracyjnych miasta Mogielnica na
potudnie od centrum pomiedzy ulicami: Krakowskim Przedmiesciem, Szkolng,
Przejazd, Rudng Drogg do terenéw MR oraz w czesci pétnocno — wschodniej
pomiedzy ul. Ks. Zagarczyka a ul. Wolskg .

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy wielorodzinne

- towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne z
zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

— ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii;

- zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw, apartamentéw
hotelowych schronisk mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu
turystycznego;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacy zabudowa
obstugujaca gospodarstwa rolne;

- ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp.
niekolidujgce z zabudowa mieszkaniowa, wielkos¢ terendw lub lokali
przeznaczonych na funkcje ustugowe powinna by¢ dostosowana do skali
zabudowy mieszkaniowej;

— drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

— urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

- Zakaz sytuowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obiektéw magazynowych, obiektdw sktadowych, warsztatéw oraz
innych funkcji ustugowych uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania

- Maksymalna intensywnos$é zabudowy dla terenu brutto — dla zabudowy
jednorodzinnej 0,8; dla zabudowy wielorodzinnej 1,2;
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terenu - Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m; dla
zabudowy wielorodzinnej 12m; ograniczenia nie dotyczg istniejgcej
zabudowy wyiszej;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do
30%, dla zabudowy wielorodzinnej 40%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

- minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wielorodzinnej (matych doméw wielorodzinnych na
wydzielonych dziatkach) minimum 1000 m2;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
600 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 250
m2.
Wytyczne do| - Nalezy ustali¢: szczegétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
miejscowych  plandéw

zagospodarowania
przestrzennego

réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym ukfad drég publicznych — ulic,
placow, ciggdow pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng szeregowg o diugosci szeregu nie
wiekszej niz 6 segmentow;

nalezy wydzieli¢ tereny ustug publicznych i socjalnych oraz ograniczy¢
mozliwosci przeznaczania tych terenéw na inne funkcje;

dla terendw istniejgcych podziatébw na dziatki budowlane nalezy
dostosowa¢ wymagania w zakresie wielkosci dziatek budowlanych do
istniejgcych podziatéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Oznaczenie na rysunku
Studium

MN2

Charakterystyka
terendw

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stronie miasta Mogielnica w tym zlokalizowane wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
728, tereny osiedla ,Izabelin” i ,,Belweder”.

potozone po pdtnocnej

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;

zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacy zabudowa
obstugujaca gospodarstwa rolne;

towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne z
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zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp.
niekolidujgce z zabudowg mieszkaniowg, wielkos¢ terendw lub lokali
przeznaczonych na funkcje ustugowe powinna by¢ dostosowana do skali
zabudowy mieszkaniowej;

ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa;

ustugi z zakresu pensjonatow, apartamentow hotelowych, schronisk
mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’,

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — dla zabudowy

jednorodzinnej 1,0;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m;

ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy wyzszej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z

obstugg rolnictwa 12 m; ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy

wyzszej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do

50%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
600 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 250
m2.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegdtowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placow, ciggdow pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

nalezy wydzieli¢ tereny ustug publicznych i socjalnych oraz ograniczy¢
mozliwosci przeznaczania tych terenéw na inne funkcje;

dla terendw istniejgcych podziatéw na dziatki budowlane nalezy
dostosowa¢ wymagania w zakresie wielko$ci dziatek budowlanych do
istniejgcych podziatéw.
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Tereny zwartej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Mogielnica

Oznaczenie na rysunku
Studium

MR1

Charakterystyka
terenéw

Tereny
jednorodzinnej potozone w poblizu centrum miasta Mogielnica.

zwartej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacg zabudowa
obstugujaca gospodarstwa rolne;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne z
zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp.
niekolidujgce z zabudowg mieszkaniowg, wielkos¢ terendw lub lokali
przeznaczonych na funkcje ustugowe powinna by¢ dostosowana do skali
zabudowy mieszkaniowej;

ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa;

ustugi z zakresu pensjonatow, apartamentéow hotelowych, schronisk
mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
zieled urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — dla zabudowy

jednorodzinnej 0,8;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m;

ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy wyzszej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z

obstugg rolnictwa 12 m; ograniczenia nie dotyczgy istniejgcej zabudowy

wyzszej;maksymalna  powierzchnia zabudowy — dla zabudowy

jednorodzinnej do 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
800 m2,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
m2,

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
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charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

- nalezy wydzieli¢ tereny ustug publicznych i socjalnych oraz ograniczy¢
mozliwosci przeznaczania tych terenéw na inne funkcje;

- dla terendw istniejgcych podziatéw na dziatki budowlane nalezy
dostosowa¢ wymagania w zakresie wielkosci dziatek budowlanych do
istniejgcych podziatéw.

Tereny zabudowy zagrodowej

Oznaczenie na rysunku
Studium

MR

Charakterystyka
terenéw

Tereny zabudowy zagrodowej na obszarze gminy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacy zabudowg
obstugujacg gospodarstwa rolne;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi publiczne i spoteczne z
zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

— Ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp.
niekolidujgce z zabudowa mieszkaniowa, wielkos¢ terendw lub lokali
przeznaczonych na funkcje ustugowe powinna by¢ dostosowana do skali
zabudowy mieszkaniowej;

— ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa w tym zabudowa magazynowa, obiekty
sktadowe, warsztaty.

— ustugi z zakresu pensjonatéw, apartamentéw hotelowych, schronisk
mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;

— drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- zieleA urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielenA naturalna;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

- zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
- zakaz sytuowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Maksymalna intensywnos$é zabudowy dla terenu brutto — dla zabudowy
jednorodzinnej 0,8;

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 12 m;
ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy wyzszej;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z
obstugg rolnictwa 12 m; ograniczenia nie dotyczgy istniejgcej zabudowy
wyzszej;

- maksymalna wysokos$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m.

- maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do
30%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;

- minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej minimum
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800 m2,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
m2.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowarn istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong s$rodowiska i
potozeniem konkretnych terendw na obszarze prawnie chronionym,

dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu wadd gruntowych i
wod wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogdlnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

nalezy wydzieli¢ tereny ustug publicznych i socjalnych oraz ograniczy¢
mozliwosci przeznaczania tych terenéw na inne funkcje;

dla terendw istniejgcych podziatébw na dziatki budowlane nalezy
dostosowa¢ wymagania w zakresie wielkosci dziatek budowlanych do
istniejgcych podziatéw.

1.6.3. Obszary ustugowe

Tereny lokalnego osrodka handlowo - ustugowego

Oznaczenie na rysunku
Studium

U

Charakterystyka
terendw

Tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy o przewadze ustug w rejonach
lokalnych osrodkéw handlowo — ustugowych w tym
publicznych.

z koncentracjg ustug

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny ustug z zakresu gastronomii, handlu detalicznego, biur;
tereny ustug z zakresu kultu religijnego;
zielen urzadzona wraz z urzgdzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

ustugi publiczne z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji,
administracji, opieki spotecznej i socjalnej lub innych;

ustugi z zakresu pensjonatow, apartamentow hotelowych, schronisk
mtodziezowych lub innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacg zabudowg
obstugujacg gospodarstwa rolne;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
zieled urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

ponadto dla terenéw lokalnego osrodka handlowo-ustugowego U w
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obrebie strefy produkcyjnej ,Kozietuty” na obszarze sotectwa Nowe
Kozietuty dopuszcza sie:
a) Produkcja przemystowa, w tym ucigzliwa;

b) Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwdrstwem rolnym,
magazyny, bazy i skfady, zgrupowania matych przedsiebiorstw
ustugowo- handlowo- produkcyjnych, handel hurtowy;

c) centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne
urzadzenia obstugi transportu z towarzyszacg infrastrukturg
socjalng, biurowg, hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z
zapleczem ustugowym;

d) tereny sprzedazy pojazddéw, maszyn, surowcow i opatu, centra
logistyczne, magazyny;

e) obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i
technologiczne;

f) inne wustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi
publiczne;

g) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

h) drogilokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Ograniczenia zmian | —
przeznaczenia

zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Wskazniki zabudowy i| —
zagospodarowania

Maksymalna intensywno$¢é zabudowy dla terenu brutto — 1,5;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

terenu - maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
Wytyczne do| - Nalezy ustali¢: szczegétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub

miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placow, ciggdow pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong s$rodowiska i
potozeniem konkretnych terendw na obszarze prawnie chronionym,

dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu wadd gruntowych i
wod wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;

Tereny ustug kultury
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Oznaczenie na rysunku
Studium

UK

Charakterystyka
terendw

Teren ustug kultury i kultu religiinego w tym teren zespotu patacowego w
Tomczycach, w Kozietutach, w Swidnie, teren zespotu dworskiego w Jastrzebi
Starej, w Wodzicznej, w Dylewie, teren kosciotow rzymskokatolickich: kosciot
parafialny pw. éw. Floriana w Mogielnicy, kosciét pw. Tréjcy Swietej w
Mogielnicy, kosciét parafialny pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach,
teren plenerowej rzezbiarskiej pracowni prof. Franciszka Strynkiewicza;

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Ustugi kultury;

ustugi kultu religijnego;

ustugi nauki z zakresu oswiaty, instytutéw naukowych i szkolnictwa
WYZ25zego;

ustugi administracji;

zielen urzadzona.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Towarzyszace funkcje ustugowe niekolidujgce z funkcja podstawowsg, np.
biura, handel, gastronomia, rekreacja i wypoczynek;
towarzyszagce funkcje zamieszkania zbiorowego z
pensjonatéw, apartamentow hotelowych, internatéw;
towarzyszace funkcje mieszkaniowe zwigzane 1z funkcjg podstawowa
terenu.

drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi, piesze, rowerowe.

zakresu hoteli,

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania funkcji niezwigzanych z funkcjg podstawowg i
dopuszczalng terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ustala sie intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto dla zespotéw
zabytkowych zgodnie ze stanem istniejgcym, ewentualna rozbudowa
moze by¢é dopuszczona w wytycznych konserwatorskich i nie moze
narusza¢ wartosci zabytkowych zespotu; intensywnos¢ zabudowy dla
pozostatych terendw: maksymalna 0,5, minimalna 0,02;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zespotéw zabytkowych zgodnie ze
stanem istniejgcym oraz wytycznymi konserwatorskimi; dla pozostatych
terendw 9m;

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zespotéw zabytkowych zgodnie
ze stanem istniejgcym, ewentualna rozbudowa moze byé dopuszczona w
wytycznych konserwatorskich i nie moze narusza¢ wartosci zabytkowych
zespotu; dla pozostatych terenéw — 30%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy zachowac jednolity uktad przestrzenny zespotéw zabytkowych;
nalezy zachowac zabytkowy uktad zabudowy z jego ekspozycjg;

nalezy uczytelni¢ powigzania terendw zieleni z terenami otaczajgcymi;
nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong S$rodowiska i
potozeniem konkretnych terenéw na obszarze prawnie chronionym,

nalezy chroni¢ uktad zieleni na terenach parkéw dworskich i patacowych
oraz na terenie plenerowe] rzezbiarskiej pracowni prof. Franciszka
Strynkiewicza.

Tereny ustug oswiaty
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Oznaczenie na rysunku
Studium

uo

Charakterystyka
terendw

Tereny ustug oswiaty wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Ustugi nauki z zakresu szkolnictwa w tym obiekty wychowania
przedszkolnego i edukacji poziomu podstawowego;

- Tereny placow, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni o
publicznym charakterze;

- sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem
obiektéw gospodarki odpadami.;

- zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku;

- zielen naturalna;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Towarzyszace funkcje ustugowe niekolidujgce z funkcjg podstawowsg, np.
biura, handel, gastronomia, rekreacja i wypoczynek, obiekty
konferencyjno-szkoleniowe, wstawiennicze, hotelowe, schronisk
mtodziezowych, internatéw;

— ustugi z zakresu szkolnictwa artystycznego, edukacji poziomu sredniego;

- zabudowania gospodarcze towarzyszgce funkcji podstawowej;

— drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;

- zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,
zielen naturalna;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowg terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Maksymalna Intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,0;
- Minimalna intensywnosc¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdtowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym ukfad drég publicznych — ulic,
placow, ciggow pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych funkcji  przestrzeni
ogélnodostepnych oraz uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

- nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong S$rodowiska i
potozeniem konkretnych terenéw na obszarze prawnie chronionym,

Tereny ustug transportu

Oznaczenie na rysunku
Studium

UT
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Charakterystyka Tereny obstugi transportu samochodowego lokalizowane przy drodze
terenow wojewddzkiej nr 728;

Podstawowy kierunek | — Stacje paliw wraz z zapleczem,
przeznaczenia terendw | _ stacje obstugi pojazdéw,

— miejsca obstugi podrdznych,

- parkingi;

Dopuszczalne kierunki | —  Ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta itp. ;
przeznaczenia terenow | _ tqwarzyszaca infrastruktura biurowa i socjalna;
- dopuszczalny zakres tuei K telilub i h obiektd bstugi hu t t .
2mian przeznaczenia us ugl z zakresu moteli lu .mnyc obiektow obstugi ruchu turystycznego;
- drogi wewnetrzne, parkingi;
— zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia ~ zmian | — zakaz sytuowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
przeznaczenia 2000 mz
7

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowg terenu.

Wskazniki zabudowy i| — Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,5; ograniczenia
zagospodarowania nie dotycza obiektéw i urzadzen technologicznych;

terenu - Minimalna intensywnosc¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej do 50 m, dla
pozostatej zabudowy —do 12 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%; ograniczenia nie dotyczg
obiektéw i urzadzen technologicznych;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
Wytyczne do Nalezy ustali¢: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla

miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

poszczegdlnych terendw, warunki i parametry zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan
istniejgcych, szczegdlnie pod katem ochrony sSrodowiska oraz zasobéw
wodnych; i planowanego zagospodarowania;

dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu wadd gruntowych i
waod wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;

1.6.4. Obszary zabudowy rekreacyjnej

Tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej

Oznaczenie na rysunku

Studium RL

Charakterystyka Tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej w miejscowosciach tugowice,
terenow Tomczyce, Michatowice, Paczew.

Podstawowy kierunek | — Dziatki rekreacyjne z zabudowg letniskowsg;

przeznaczenia terenow zieler urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi.

Dopuszczalne kierunki | — |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- tereny zieleni naturalnej, w tym zadrzewienia;
- tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe;
- drogi, aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ograniczenia  zmian Zakaz lokalizowania zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowq i
przeznaczenia dopuszczalng terenu.

Wskazniki zabudowy i| — Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,2;
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zagospodarowania
terenu

- Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla domkoéw rekreacyjnych 9m, dla
obiektéw gospodarczych — 5 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% ;
minimalne powierzchnie dziatek letniskowych — 1000m? (ograniczenia nie
dotyczg dziatek istniejgcych);

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdtowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowarn istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego;
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw w
istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowej oraz istniejgcych obiektow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej ,,Ulaski Gostomskie”

Oznaczenie na rysunku
Studium

RLZ

Charakterystyka
terendw

Tereny istniejgcej zabudowy rekreacyjnej i letniskowej w miejscowosci Ulaski
Gostomskie.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

— Istniejgce dziatki rekreacyjne z zabudowsa letniskowg;
- zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
- tereny zieleni naturalnej, w tym zadrzewienia i lasy;
- tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa zabudowy;
- drogi, aleje piesze i rowerowe;
urzadzenia infrastruktury technicznej ;

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz zakaz wydzielania nowych
dziatek rekreacyjnych;

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — zgodnie ze stanem
istniejgcym, nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym, nie
dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym, nie
dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie ze stanem
istniejgcym, nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy;

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw RLZ na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Doliny Pilicy i Drzewiczki” oraz na terenach zalewowych rzeki
Pilicy oraz wprowadzi¢ ustalenia uwzgledniajgce ograniczenia wynikajace z
przepisbw odrebnych, w szczegdlnosci z uwarunkowan ochrony
Srodowiska i ustawy Prawo wodne.
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1.6.5. Obszary zieleni, laséw, wéd, produkcji rolniczej i tereny otwarte

Tereny ustug sportu i rekreacji

Oznaczenie na rysunku
Studium

UsS

Charakterystyka
terenéw

Tereny kompleksu sportowego im. Jana Pawta Il, przy Publicznej Szkole
Podstawowej w Mogielnicy, tereny poftozone przy kosciele parafialnym pw.
Sw. Floriana w Mogielnicy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa o funkcji sportu i rekreacji (w tym hale, pawilony sportowe,
baseny ptywackie, trybuny );
sportowe urzgdzenia terenowe: boiska,

rekreacyjne, urzadzenia wypoczynkowe.

place zabaw, urzadzenia

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Towarzyszace funkcje ustugowe niekolidujgce z funkcja podstawowa, np.
biura, handel, gastronomia, kultura, zdrowie, rozrywka;

towarzyszgce funkcje zamieszkania zbiorowego 1z zakresu hoteli,
pensjonatéw, apartamentow hotelowych, SPA lub innych obiektéw obstugi
ruchu turystycznego;

drogi wewnetrzne, parkingi.

zielen urzadzona i naturalna;

istniejgca zabudowa;

drogi, aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowag terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,5, dla
kompleksu sportowego im. Jana Pawta Il —1,5;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy -
sportowego im. Jana Pawta Il do 60%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%, dla kompleksu
sportowego im. Jana Pawta Il minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 10%.

do 40 %; dla kompleksu

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie, ochrone i uzupetnianie zieleni wysokiej i niskiej
oraz podziat na tereny o réznych zasadach zagospodarowania, funkcje
podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw,
warunki i parametry zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz  uwarunkowan istniejgcego i  planowanego
zagospodarowania;

nalezy zaprojektowac¢ forme przestrzeni o charakterze publicznym i
uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu kotowego,
pieszego i rowerowego, w tym ukfad ciggdw pieszych i rowerowych, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru, spotecznych i komunikacyjnych

funkcji przestrzeni publicznych oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania;
nalezy dopusci¢ sytuowanie pawilonéw, wiat lub  obiektéw

gastronomicznych o funkcjach towarzyszacych (gastronomii, rekreac;ji,
sportu, turystyki) wraz z zapleczem socjalnym; ustala sie ograniczenie
powierzchni pawilonéw do ok. 250 m?;
uwzgledni¢ zachowanie, rozbudowe

lub przebudowe istniejgcych
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budynkéw i obiektow ustugowych. ‘

Tereny produkgji rolnej.

Oznaczenie na rysunku
Studium

R

Charakterystyka
terendw

Tereny produkcji rolnej wyznaczone na terenie catej gminy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;

tereny zieleni naturalnej;

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

drogi, aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowej oraz obiekty zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

w obrebie istniejgcych siedlisk dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie
zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawie przepisdw odrebnych, o
ile siedliska te nie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobienstwie 1%);

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustalié: zachowanie istniejgcych terendw uzytkowanych rolniczo,
funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych
terenéw, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania.

nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw na obszarach objetych ochrong
przyrody i/lub terenach zalewowych oraz wprowadzi¢ ustalenia
uwzgledniajgce ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w
szczegblnosci z uwarunkowan ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne —
o ile znajdujg sie w granicach w/w. obszaréw.

Tereny tak zalewowych i pastwisk wymagajace ochrony

Oznaczenie na rysunku
Studium

OR

Charakterystyka
terendw

Tereny zieleni niskiej otwarte] (tgki, pastwiska, uzytki zielone) potozonej w
dolinach rzecznych i na obszarach cennych przyrodniczo w tym na obszarach:
Chronionego Krajobrazu Dolina Pilicy i Drzewiczki, Natura 2000 - Obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB 140003, Natura 2000- specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 140016, Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
dolina rzeki Mogielanki do ujscia rz. Pilicy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

— Tereny otwarte przyrodniczo, w tym uzytki zielone.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw

- Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Strona |28

- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

tereny zieleni naturalnej, niekolidujgce z warunkami
przeciwpowodziowej

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

ustugi towarzyszace: urzagdzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe,
niekolidujgce z warunkami ochrony przeciwpowodziowej;

drogi, szlaki turystyczno-edukacyjne, aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowej oraz obiekty zabezpieczen

przeciwpowodziowych.

ochrony

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

w obrebie istniejgcych siedlisk dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie
zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawie przepisdw odrebnych, o
ile siedliska te nie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobienstwie 1%);

ograniczenie wprowadzania terendw utwardzonych o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych za wyjgtkiem ciggéw pieszo - rowerowych.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie istniejgcych terenéw zieleni niskiej, otwartych
przyrodniczo, funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
poszczegdlnych terendw, warunki i parametry zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan
istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw na obszarach objetych ochrong
przyrody i/lub terenach zalewowych oraz wprowadzi¢ ustalenia
uwzgledniajgce ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w
szczegblnosci z uwarunkowan ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne —
o ile znajdujg sie w granicach w/w. obszaréw.

nalezy uwzgledni¢ szczegdtowe zasady ochrony przyrody dla obszaréw
cennych przyrodniczo: Natura 2000, obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Pilicy i Drzewiczki” oraz Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy
,Dolina rzeki Mogielanki”.

nalezy ustali¢ zachowanie powierzchni funkcjonujgcych przyrodniczo, przy
utrzymaniu wtasciwych warunkéw hydrologicznych.

Tereny lasow

Oznaczenie na rysunku
Studium

ZL

Charakterystyka
terendw

Tereny
glebochronne oraz tereny wskazane do zalesien.

komplekséw lesnych i zadrzewien w tym lasy wodochronne i

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny lesne, w tym urzadzenia i obiekty gospodarki le$nej, zgodnie z
ustawag o lasach;
inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Zielen naturalna oraz istniejgce tereny rolnicze i uzytki zielone;

istniejgce wody powierzchniowe;

drogi publiczne, drogi piesze i rowerowe, parkingi;

ustugi towarzyszace: urzadzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe,
niepowodujgce degradacji terenéw lesnych;
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urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
ograniczenie przestrzeni dopuszczonych do ruchu kotowego.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% (nie dotyczy drog i
parkingow);

na terenach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego oraz na
terenach urzadzen sportowych, rekreacyjnych lub wypoczynkowych ustala
sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustalié: zachowanie, ochrone i uzupetnianie zieleni lesnej oraz
podziat na tereny o rdéinych zasadach zagospodarowania, funkcje
podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw,
warunki i parametry zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz  uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ dostosowany do krajobrazu uktad komunikacyjny
niezbedny do obstugi ruchu pieszego i rowerowego oraz dopuszczonego
ruchu kotowego i parkowania;

nalezy dopusci¢ zachowanie i rozwdj obiektow i urzadzen zwigzanych z
gospodarkg lesng, zgodnie z planami urzgdzenia lasow;

nalezy dopusci¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych terendw rolniczych;
na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z kompleksami zieleni lesnej
nalezy zachowac¢ odlegtos¢ zabudowy od Sciany lasu zgodng z
obowigzujgcymi na dzien sporzadzania planu stosownymi
rozporzadzeniami.

Tereny zieleni otwartej wymagajace ochrony

Oznaczenie na rysunku
Studium

0

Charakterystyka
terenéw

Tereny zieleni otwartej wysokiej potozonej w dolinach rzecznych na obszarach
cennych przyrodniczo w tym na obszarach: Chronionego Krajobrazu Dolina
Pilicy i Drzewiczki, Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Pilicy PLB 140003, Natura 2000- specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 140016,
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina rzeki Mogielanki do ujscia rz.
Pilicy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny zieleni wysokiej, w tym lasy tegowe.
urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach;
inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawa o lasach.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;
tereny zieleni naturalnej, niekolidujgce z
przeciwpowodziowej

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

ustugi towarzyszace: urzadzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe,
niekolidujgce z warunkami ochrony przeciwpowodziowej;

drogi, aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowej oraz obiekty zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

warunkami  ochrony

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
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- w obrebie istniejgcych siedlisk dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie
zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawie przepisdw odrebnych, o
ile siedliska te nie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobienstwie 1%);

- ograniczenie wprowadzania terenéw utwardzonych o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych za wyjatkiem ciggéw pieszo - rowerowych.

Wskazniki zabudowy i| — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.

zagospodarowania

terenu

Wytyczne do| — Nalezy wustali¢: zachowanie istniejgcych terendw zieleni wysokiej,

miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

otwartych przyrodniczo, funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane
dla poszczegdlnych terendw, warunki i parametry zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan
istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw na obszarach objetych ochrong
przyrody i/lub terenach zalewowych oraz wprowadzi¢ ustalenia
uwzgledniajgce ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych, w
szczegblnosci z uwarunkowan ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne —
o ile znajdujg sie w granicach w/w. obszardéw;

- nalezy uwzglednié szczegétowe zasady ochrony przyrody dla obszarow
cennych przyrodniczo: Natura 2000, obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Pilicy i Drzewiczki” oraz Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy
,Dolina rzeki Mogielanki”.

- nalezy ustali¢ zachowanie powierzchni funkcjonujgcych przyrodniczo, przy
utrzymaniu wiasciwych warunkéw hydrologicznych.

Tereny zieleni otwartej nieurzagdzonej

Oznaczenie na rysunku

Studium ZN

Charakterystyka Tereny zieleni naturalnej, nieurzgdzonej
terenow
Podstawowy kierunek | — Tereny otwarte przyrodniczo.

przeznaczenia terenow

Dopuszczalne kierunki | — Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;

przeznaczenia terenow | _  tareny zieleni naturalnej;

- dopuszczalny zakres t K . t . K b lokali .

Zmian przeznaczenia er‘eny,re reacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

- drogi, aleje piesze i rowerowe;

— urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowej oraz obiekty zabezpieczen

przeciwpowodziowych.

Ograniczenia  zmian| — Zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza siedliskami zabudowy
przeéznaczenia zagrodowej realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych;
Wskazniki zabudowy i| — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.
zagospodarowania
terenu
Wytyczne do| — Nalezy ustali¢: zachowanie istniejgcych terenéw otwartych przyrodniczo,
miejscowych  planow funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych
zagospodarowania , .. . .

terenéw, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z

przestrzennego . K L. . K
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i

planowanego zagospodarowania.
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Tereny zieleni publicznej (parkoéw i zieleni urzadzonej)

Oznaczenie na rysunku
Studium

ZP

Charakterystyka
terenéw

Tereny zieleni urzadzonej parkdw, skwerdw, zieleni miejskiej i gminnej.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny zieleni urzadzonej — parkéw, skwerdw i zieleni miejskiej i gminnej;
obiekty i pawilony parkowe - budynki ustugowe o funkcjach kultury,
turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Zielen naturalna;

wody powierzchniowe oraz urzgdzenia wodne;

drogi, aleje piesze i rowerowe;

ustugi towarzyszace: urzadzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe;
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem pawilondw parkowych;
zakaz lub ograniczenie sytuowania urzadzen komunikacji kotowej i
parkingow.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

na terenach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego oraz na
terenach urzadzen rekreacyjnych lub wypoczynkowych ustala sie
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie, ochrone i uzupetnianie zieleni wysokiej i niskiej
oraz podziat na tereny o réznych zasadach zagospodarowania, funkcje
podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw,
warunki i parametry zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz  uwarunkowan istniejgcego i  planowanego
zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ dostosowany do krajobrazu ukfad alej pieszych i
przestrzeni dla ruchu rowerowego;

nalezy dopuscié¢ sytuowanie pawilondw parkowych o funkcjach
towarzyszacych zieleni urzadzonej (kultury, gastronomii, rekreacji, sportu,
turystyki), wraz z zapleczem socjalnym, o powierzchni do ok. 200 m2.

Tereny parkéw podworskich z dworami i patacami

Oznaczenie na rysunku
Studium

ZP/P

Charakterystyka
terendw

Tereny historycznie uksztattowanej zieleni — zespoty parkéw podworskich i
patacowych w Slepowoli, Swidnie, Jastrzebi, Tomczycach, Dylewie, Wodzicznej,
Kozietutach Nowych.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny zieleni urzadzonej - parkowej;
obiekty i pawilony parkowe - budynki ustugowe o funkcjach kultury,
turystyki i gastronomii.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Zielen naturalna;

wody powierzchniowe oraz urzadzenia wodne;

aleje piesze i rowerowe;

ustugi towarzyszace: urzadzenia rekreacyjne lub wypoczynkowe
niepowodujgce degradacji terendw parkowych oraz obiekty kultury;
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urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjgtkiem istniejgcych pawilondéw
parkowych i obiektdw zabytkowych;
zakaz sytuowania urzadzen komunikacji kotowej i parkingow.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

na terenach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego oraz na
terenach urzadzen rekreacyjnych Ilub wypoczynkowych zaleca sie
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie, ochrone i uzupetnianie zieleni wysokiej i niskiej
oraz podziat na tereny o réznych zasadach zagospodarowania, funkcje
podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw,
warunki i parametry zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz  uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

urzadzenie terendéw zieleni parkowej w tym lokalizacje pawilonéw
parkowych nalezy dostosowaé do wymogdéw ochrony konserwatorskiej;
nalezy uwzgledni¢ dostosowany do krajobrazu ukfad alej pieszych i
przestrzeni dla ruchu rowerowego;

Tereny cmentarzy grzebalnych

Oznaczenie na rysunku
Studium

ZC

Charakterystyka Cmentarz przy kosciele pw. Tréjcy Swietej w Mogielnicy, cmentarz przy

terenow koéciele pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach, teren wyznaczony pod
nowy cmentarz przy ul. Rudna Droga i potudniowej granicy miasta Mogielnica

Podstawowy kierunek | — Tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami

przeznaczenia terenow

zwigzanymi z pochéwkiem zmartych;
zielen urzadzona.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Ustugi towarzyszgce: obiekty sakralne, kaplice, domy pogrzebowe;

inne ustugi towarzyszgce zwigzane z podstawowg funkcjg terenu: zaktady
kamieniarskie oraz niewielkie obiekty handlowe (o powierzchni sprzedazy
do 50 m?);

parkingi i drogi publiczne;

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem wymienionych powyzej ustug
towarzyszacych.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla ustug towarzyszacych —9 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie i rozwdj powierzchni grzebalnych oraz
zachowanie, ochrone i uzupetnianie drzewostanu; dla poszczegdlnych
cmentarzy okresli¢ funkcje podstawowe, dopuszczalne i zakazane oraz
warunki i parametry zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz  uwarunkowan istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

nalezy uwzglednic¢ obstuge komunikacyjng i parkingowsg;

nalezy dopusci¢ sytuowanie obiektow towarzyszgcych wraz z zapleczem
socjalnym;
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zagospodarowanie cmentarzy przy kosciotach pw. Tréjcy Swiete] w
Mogielnicy i pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach nalezy dostosowac
do wymogdw ochrony konserwatorskiej;

dla terendw otaczajacych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia sytuowania
zabudowy oraz uje¢ wody w strefach do 50m, do 150m i do 500m wokot
cmentarzy.

Teren dawnego kirkutu

Oznaczenie na rysunku
Studium

ZK

Charakterystyka
terendw

Nieczynny cmentarz zydowski potozony na terenie w lasu w pétnocnej czesci
miasta Mogielnica.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Teren nieczynnego zabytkowego cmentarza wraz z towarzyszacymi
obiektami kultu religijnego;
zielen naturalna i urzadzona.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Ustugi towarzyszgce: obiekty kultu religijnego;

inne ustugi towarzyszace zwigzane z podstawowa funkcja terenu;
ciagi piesze, parkingi i drogi publiczne;

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem wymienionych powyzej ustug
towarzyszacych.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy dla ustug towarzyszacych —9 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie i ochrone powierzchni grzebalnych oraz
zachowanie, ochrone i uzupetnianie drzewostanu; okresli¢ funkcje
podstawowe, dopuszczalne i zakazane oraz warunki i parametry
zagospodarowania, z uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz
uwarunkowan istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng i parkingows;

nalezy dopusci¢ sytuowanie obiektow towarzyszgcych wraz z zapleczem
socjalnym;

zagospodarowanie terenu kirkutu nalezy dostosowaé do wymogoéw
ochrony konserwatorskiej;

Tereny wdéd powierzchniowych

Oznaczenie na rysunku
Studium

W

Charakterystyka
terendw

Rzeka Pilica, rzeka Mogielanka wraz z ciekami, stawy, rowy melioracyjne.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny wdd powierzchniowych;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Obiekty i urzagdzenia ochrony przeciwpowodziowej;

Ograniczenia zmian

Zakaz lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowg;
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przeznaczenia

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Dla terenu W Studium nie ustala wskaznika zabudowy i zagospodarowania
terenu;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie i ochrone terendw stanowigcych istotny
element ekosystemu przyrodniczego;

nalezy wprowadzié¢ zapisy dotyczace warunkédw utrzymania i ochrony
czystosci wadd;

nalezy wprowadzié zapisy dotyczace warunkdéw utrzymania i ochrony skarp
rzecznych.

Teren zbiornika wodnego Mogielnica

Oznaczenie na rysunku
Studium

w1

Charakterystyka
terendw

Teren zalewu retencyjno — rekreacyjnego potozonego przy ul. Przylesie w
Mogielnicy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Teren wéd powierzchniowych;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

urzadzenia wodne;

ustugi towarzyszace rekreacji wodnej: urzadzenia sportowe, rekreacyjne i
wypoczynkowe;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowsg;

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Dla terenu W1 Studium nie ustala wskaznika
zagospodarowania terenu.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

zabudowy i

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace warunkéw utrzymania i ochrony
czystosci wod.

Tereny zieleni otwartej nieurzadzonej i nieuzytkdw o funkgcji izolacyjnej

Oznaczenie na rysunku
Studium

PZ

Charakterystyka
terenéw

Teren
przemystowymi

zieleni izolacyjnej zwigzanej z obszarami produkcyjnymi i

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Tereny otwarte przyrodniczo.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Tereny zieleni naturalnej;

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

Wskazniki zabudowy i

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.
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zagospodarowania
terenu

minimalna szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej 50m

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie istniejgcych terenéw otwartych przyrodniczo,
funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych
terenéw, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania.

1.6.6. Obszary produkcyjno-przemystowe

Tereny produkcyjne, przemystowe i skladowe

Oznaczenie na rysunku
Studium

P

Charakterystyka
terendw

Tereny produkcyjne, przemystowe i sktadowe lokalizowane w strefach
koncentracji funkcji ustugowo — handlowo - produkcyjnej w miejscowosciach:
Brzostowiec,
granicach miasta Mogielnica

Otalgz Godrna, Goérki, Kozietuty oraz w administracyjnych

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwdrstwem rolnym, magazyny,
bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo- handlowo-
produkcyjnych, handel hurtowy;

nieuciagzliwy przemyst, bazy, sktady, budownictwo (produkcja materiatéw
budowlanych, bazy sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw
budowlanych);

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzenia
obstugi transportu z towarzyszaca infrastrukturg socjalng, biurows,
hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;
tereny sprzedazy pojazdéw, maszyn, surowcow i opatu, centra logistyczne,
magazyny;

obiekty  biurowo-administracyjne,
technologiczne;

inne ustugi Swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

parki przemystowe, biznesu i

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

towarzyszgca infrastruktura biurowa, socjalna i gastronomiczna;

istniejgca zielen naturalna, zielen urzagdzona lub zielen izolacyjna;
adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach siedliska oraz dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej
realizowanej w siedliskach na podstawie przepiséw odrebnych;

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowg i
dopuszczalng terenu.

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

lub duzym ryzyku

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

maksymalna wysokos¢ budowli

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
zwigzanych z produkcja do 30 m, z
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infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m; dla
pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy
wyzszej;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — do 90%; ograniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw;

- nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- na styku z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg
przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami zagospodarowania w obszarach P, o
szerokosci  wynikajgcej z prognoz oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonych do projektéw plandw;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego;
nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong srodowiska.
dla terendéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu wdd gruntowych i
wod wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;

Tereny strefy produkcyjnej , Kozietuty”

Oznaczenie na rysunku
Studium

P1

Charakterystyka
terendw

Wielofunkcyjne tereny przemystowe i produkcyjno - ustugowe w pétnocnej
czesci gminy, o duzej aktywnosci gospodarczej w miejscowosciach Kozietuty i
Kozietuty Nowe

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Produkcja przemystowa, w tym ucigzliwa, w szczegdlnosci branzy
spozywczej, chemicznej i budowlanej;

— Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwdrstwem rolnym, magazyny,
bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo- handlowo-
produkcyjnych, handel hurtowy;

- centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzenia
obstugi transportu z towarzyszacg infrastrukturg socjalng, biurows,
hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;

- tereny sprzedazy pojazddéw, maszyn, surowcow i opatu, centra logistyczne,
magazyny;

- obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i
technologiczne;

— inne ustugi swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;

— urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

- drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- towarzyszaca infrastruktura biurowa, socjalna i gastronomiczna;
— istniejaca zielen naturalna, zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.
- adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy w
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ramach siedliska oraz dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej
realizowanej w siedliskach na podstawie przepiséw odrebnych;

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach dziatki budowlanej oraz dopuszczenie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowq i
dopuszczalng terenu.

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m; dla
pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy
wyzszej;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 90%; ograniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw;

nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy terenéw
przylegajacych do Gréjeckiej Kolei Waskotorowej;

na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, nalezy ustala¢
zasady zagospodarowania ograniczajagce negatywne oddziatywanie
dziatalnosci na obszarach przemystowych, produkcyjno-ustugowych na te
tereny, stosujgc zasady izolowania funkcji sprzecznych terenami zieleni,
drég, garazy i parkingdw lub innymi sposobami zagospodarowania
(prowadzenie produkcji w budynkach, odpowiednie sytuowanie zabudowy,
stosowanie zieleni ostonowej lub ogrodzen, zapewniajgcych separacje
przestrzenng);

nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong S$rodowiska w
szczegblnosci dotyczace realizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wytycznymi wynikajgcymi z prognoz
oddziatywania na srodowisko sporzadzonych do projektédw plandw;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacji wewnetrznej niezbedny do obstugi
ruchu towarowego, kotowego i pieszego, z uwzglednieniem uwarunkowan
istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz potrzeb rozwoju
infrastruktury technicznej i przemystowej;

nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong srodowiska;

dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu waéd gruntowych i
wod wierzchdwkowych zaleca sie zabudowe bez podpiwniczen;

Tereny strefy produkcyjnej ,,Gorki”
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Oznaczenie na rysunku
Studium

P2

Charakterystyka
terendw

Tereny produkcyjne, przemystowe i
koncentracji funkcji ustugowo — handlowo - produkcyjnej o duzej aktywnosci
gospodarczej w miejscowosci Gorki.

sktadowe lokalizowane w strefach

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwdérstwem rolnym, magazyny,
bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo- handlowo-
produkcyjnych, handel hurtowy;

nieuciagzliwy przemyst, bazy, sktady, budownictwo (produkcja materiatow
budowlanych, bazy sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw
budowlanych);

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzenia
obstugi transportu z towarzyszacg infrastrukturg socjalng, biurows,
hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;
tereny sprzedazy pojazddw, maszyn, surowcoéw i opatu, centra logistyczne,
magazyny;

obiekty  biurowo-administracyjne,
technologiczne;

inne ustugi Swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

parki przemystowe, biznesu i

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

towarzyszaca infrastruktura biurowa, socjalna i gastronomiczna;

istniejgca zielen naturalna, zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.
adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach siedliska oraz dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej
realizowanej w siedliskach na podstawie przepiséw odrebnych;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach dziatki budowlanej;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy
dopuszczalng terenu.

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

niezwigzanej z funkcjg podstawowq i

lub duzym ryzyku

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m;
dla pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotycza istniejacej
zabudowy wyiszej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 90%; ograniczenia nie dotycza
istniejgcej zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw;

nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy terenéw
przylegajacych do Gréjeckiej Kolei Waskotorowej;

na styku z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej nalezy
wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowa przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach P2, o
szerokosci  wynikajgcej z prognoz oddziatywania na s$rodowisko
sporzadzonych do projektéw plandw;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego;

nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong srodowiska.

Tereny produkcyjno — ustugowe obstugi rolnictwa

Oznaczenie na rysunku
Studium

RU/P

Charakterystyka
terenéw

Tereny produkcyjno — ustugowe do obstugi rolnictwa w tym pas potozony przy
drodze wojewddzkiej nr 728 po potudniowej i pdtnocnej stronie miasta
Mogielnica.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwérstwem rolnym w tym
przechowalnie i przetwdrstwo owocéw, magazyny, bazy i skfady, bazy
sprzetowo-materiatowe);

nieuciazliwy przemyst, budownictwo (produkcja materiatéw budowlanych,
bazy sprzetowo-materiatowe przedsiebiorstw budowlanych);

inne ustugi Swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

towarzyszaca infrastruktura biurowa, socjalna, hotelowa, pensjonatowa i
gastronomiczna;

istniejgca zielen naturalna, zieler urzgdzona lub zielen izolacyjna.
adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach siedliska oraz dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej
realizowanej w siedliskach na podstawie przepiséw odrebnych;

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy w
ramach dziatki budowlanej;

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

urzadzenia i obiekty gminnego lgdowiska $migtowcdéw ratowniczych — w
granicach sotectwa Dylew.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowq i
dopuszczalng terenu.
Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

lub duzym ryzyku

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjnej — 20m , dla pozostatej
zabudowy — 14 m; ograniczenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy wyzszej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 60%; ograniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
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Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw;

nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy terenéw
przylegajacych do Gréjeckiej Kolei Waskotorowej;

na styku z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej nalezy
wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach P, o
szerokosci  wynikajgcej z prognoz oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonych do projektéw plandw;

na terenie RU/P potozonym pomiedzy miejscowosciami Dylew a
Wodziczng w planie miejscowym nalezy wskazaé lokalizacje gminnego
lagdowiska s$migtlowcdw ratowniczych z uwzglednieniem zasiegu pola
wzlotéw oraz ograniczen wynikajacych z warunkéw bezpieczenstwa ruchu
lotniczego, w tym dotyczgcych ograniczonej wysokosci obiektow
budowlanych.

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego;

nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong srodowiska.

dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poziomu wadd gruntowych i
wod wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;

Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych

Oznaczenie na rysunku
Studium

PG

Charakterystyka
terendw

Tereny gornicze z16z piasku:
1-,Brzostowiec 17,
2-,,Brzostowiec
3-,Brzostowiec-Rybska 1",
4-,tugowice”

”
I,

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Zabudowa bezposrednio zwigzana z eksploatacjg kopalin;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

towarzyszaca infrastruktura biurowa i socjalna;

istniejgca zielen naturalna, zieler urzadzona lub zielen izolacyjna.

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych i urzadzen bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin.

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m;
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dla pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotyczg istniejacej
zabudowy wyiszej;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — do 90%; ograniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdétowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegdlnych terendw;

- nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy oraz
wyznaczy¢ pasy ochronne wyrobisk odkrywkowych;

- nalezy nakaza¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu ztoza
w kierunku leSnym, rolnym i wodnym.

- na styku z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej nalezy
wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwo$ciami zagospodarowania w obszarach KP A, o
szerokosci  wynikajgcej z prognoz oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonych do projektéw plandw;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego;

- nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska.

1.6.7. Obszary obiektéw i urzadzen systeméw infrastruktury technicznej:

R/E - tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy

do 100 kW,

Oznaczenie na rysunku
Studium

R/E

Charakterystyka
terendw

R/E — tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizowania urzadzenn wytwarzajgcych
energie z OZE o mocy do 100 kW, wraz z odpowiadajgcg im strefg ochrony na
wyznaczonym obszarze potozonym pomiedzy miejscowosciami: Jastrzebia,
Debnowola, Borowe a granicg gminy Promna oraz na wyznaczonym terenie
potozonym orientacyjnie pomiedzy przedtuzeniem ul. Zielewskiej a ul.
Nowomiejska.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze
urzadzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy < 100 kW,

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;

- tereny zieleni naturalnej i izolacyjnej;

- tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

- drogi, aleje piesze i rowerowe;

- urzadzenia infrastruktury technicznej w tym infrastruktury obstugujacej
urzadzenia wytwarzajgcych energie z OZE, infrastruktury drogowej oraz
obiekty melioracyjne;

— urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi na terenach
oznaczonych symbolem R/E w granicach poszczegdlnych stref ochronnych,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z OZE o mocy <100 kW.

Wskazniki zabudowy i

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%
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zagospodarowania
terenu

Wytyczne do| - Nalezy ustali¢: szczegotowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
miejscowych  planow réznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
zagospodarowania . ;

przestrzennego oraz zakazane dla poszczegdlnych terendéw;

- nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- nalezy, kazdorazowo, uwzgledni¢ strefy ochronne od urzadzen dla
zabudowy mieszkaniowej na podstawie opracowan specjalistycznych,
opracowan przyrodniczych i Srodowiskowych, badajgcych wptyw w/w
urzadzen na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. Poszczegdlne
strefy ochrony nie mogg przekroczyé granicy strefy ochrony wskazanej w
studium.

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego;

- nalezy uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong Srodowiska.

Teren obiektéw i urzagdzen systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

Oznaczenie na rysunku

Studium O

Charakterystyka Oczyszczalnia $ciekdw komunalnych ~ w Mogielnicy i w miejscowosci
terenow Brzostowiec.

Podstawowy kierunek | — Urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji -

przeznaczenia terenow OCZySZCZalnie S'CIekC')W’

— inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne kierunki | — Towarzyszgca infrastruktura biurowa i socjalna;
przeznaczenia terenow | _ qrqgi wewnetrzne, parkingi;

- dopuszczalny zakres ieler; d lub zieler izol .
zmian przeznaczenia zZlelen urzgdzona Iup zielen izolacyjna.

Ograniczenia ~ zmian | — Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
przeznaczenia z funkcjg podstawowg terenu.
Wskazniki zabudowy i| — Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto —1,2;
zagospodarowania - Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
terenu - maksymalna  wysoko$¢  zabudowy  zwigzanej z  urzadzeniami
technologicznymi - 50 m, dla pozostatej zabudowy — 12 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%.
Wytyczne do| - Nalezy ustali¢: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla

miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

poszczegblnych terenéw, warunki i parametry zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan
istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

Teren obiektéw i urzagdzen elektroenergetycznych - GPZ Mogielnica,

Oznaczenie na rysunku

Studium E

Charakterystyka Teren obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych - GPZ , Mogielnica”,
terendw
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przy ul. Dziarnowskiej w Mogielnicy

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Istniejgce urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;
inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Towarzyszaca infrastruktura biurowa i socjalna;
drogi wewnetrzne, parkingi;
zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowag terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,0;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,05;
maksymalna  wysokos¢  zabudowy  zwigzanej z
technologicznymi - 50 m, dla pozostatej zabudowy — 9 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

urzadzeniami

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustalié: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
terenu, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania;

Teren obiektow i urzadzen systemu infrastruktury gazowej,

Oznaczenie na rysunku
Studium

G

Charakterystyka
terendw

Teren obiektdéw i urzadzen systemu infrastruktury gazowej — rozdzielnia gazu
przy ul. Stegny, ul.Krakowskie przedmiescie

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

Istniejgce urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
gazyfikacji;
inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Towarzyszgca infrastruktura biurowa i socjalna;
drogi wewnetrzne, parkingi;
zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowg terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,0;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,05;
maksymalna  wysoko$s¢  zabudowy  zwigzanej z
technologicznymi - 50 m, dla pozostatej zabudowy — 9 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

urzadzeniami

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustalié: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
terenu, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania;

Teren obiektow i systemOw zaopatrzenia w wode — gtdwna stacja uzdatniania wody,
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Oznaczenie na rysunku
Studium

H

Charakterystyka
terendw

Teren obiektéw i systeméw zaopatrzenia w wode — stacja uzdatniania przy ul.
Przylesie w Mogielnicy.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Istniejace urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
systemow zaopatrzenia w wode;
- inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Towarzyszaca infrastruktura biurowa i socjalna;
- drogi wewnetrzne, parkingi;
- zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

— Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowag terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,0;

- Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,05;

- maksymalna  wysokos¢  zabudowy  zwigzanej z  urzadzeniami
technologicznymi - 50 m, dla pozostatej zabudowy — 9 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne do
miejscowych  plandéw
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
terenu, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania;

Teren gminnego sktadowiska Smieci z mozliwoscig przeksztatcenia na teren przemystowy.

Oznaczenie na rysunku
Studium

W/P

Charakterystyka
terendw

Teren gminnego sktadowiska odpadéw w miejscowosci Wezowiec z
mozliwoscig przeksztatcenia po jego likwidacji na tereny przemystowe i
produkcyjne.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Istniejace urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
sktadowania i unieszkodliwiania odpaddw;

- towarzyszaca infrastruktura biurowa i socjalna oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenéw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

- Produkcja przemystowa, w tym ucigzliwa, w szczegdlnosci branzy
spozywczej, chemicznej i budowlanej;

— Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetwérstwem rolnym, magazyny,
bazy i sktady, zgrupowania matych przedsiebiorstw ustugowo- handlowo-
produkcyjnych, handel hurtowy;

- centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzenia
obstugi transportu wraz z towarzyszacg infrastrukturg biurowa, socjalng
hotelowo-gastronomiczng, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;

- tereny sprzedazy pojazdow, maszyn, surowcow i opatu, transport
samochodowy, centra logistyczne, magazyny, stacje paliw;

- obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i
technologiczne;

— inne ustugi swiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi publiczne;

— urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce
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ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;
zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej niezwigzanej
z funkcja podstawowg terenu.

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

lub duzym ryzyku

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 1,5;

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m;
dla pozostatej zabudowy — 14 m; ograniczenia nie dotyczg istniejacej
zabudowy wyiszej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%; ograniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
terenu, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejgcego i
planowanego zagospodarowania;

do czasu uzytkowania gminnego sktadowiska odpadéw nalezy uwzglednic
strefe ochronng od granic wysypiska z terenami sgsiadujgcymi w oparciu o
przepisy odrebne oraz wytyczne wynikajgce z prognoz oddziatywania na
Srodowisko sporzgdzonych do projektow plandw;

po przeksztatceniu terenu na funkcje przemystowe i produkcyjne nalezy
uwzgledni¢ wymagania zwigzane z ochrong $Srodowiska w szczegdlnosci
dotyczace realizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi albo moggcych pogorszyé stan srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz wytycznymi wynikajagcymi z prognoz
oddziatywania na srodowisko sporzadzonych do projektéw plandw;

nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego;

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

2.1. Zestawienie parametrow zabudowy i zagospodarowania dla terenéw budowlanych wyznaczonych w
Studium
teren przeznaczenie maksymalna maksymalna minimalna | minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ intensywn powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy ., biologicznie zabudowana
osc czynna
zabudowy
Obszar Centrum Miasta Mogielnica z zabudowg wielofunkcyjng
MU1 | tereny zabudowy
wielofunkeyjnej ustugowo - 01 10% / 30%

0,
mieszkaniowej centrum 15m 2,0 ! pbc 70% pz
miasta

Obszary mieszkaniowe
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teren przeznaczenie maksymalna maksymalna minimalna | minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ intensywn powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy ., biologicznie zabudowana
osc czynna
zabudowy
MU2 | tereny osiedla ,lzabelin A” i 9m
Kozietuty N bud ; i
92|e u y' owe z zabudow3 | jednorodzin. 08 40% pz
mieszkaniowg 16m ’ 0.02
jednorodzinna, wielorodzin 2,0 ’ 30% pbc 50% pz
wielorodzinng i ustugowa 12m ' 1,5 40% pz
ustugowa
MN1 | tereny zwartej zabudowy 9m
'\m/lles.zliaﬁlowej miasta jednorodzin. 0,8 0,02 40% pbc 30% pz
oglelnica 12m 1,2 40% pz
wielorodzin.
MN2 | tereny zabudowy 9m
mieszkaniowej jednorodzin.
jednorodzinnej 12m 1,0 0,02 30% pbc 50% pz
gospodarcza
MR1 | terenyzwartej zabudowy 9m
zagrodowej na obszarze jednorodzin.
miasta Mogielnica 12m 0,8 0,02 40% pbc 30% pz
gospodarcza
MR tereny zabudowy 12m
zagrodowej jednorodzin.
12m
gospodarcza
30m
produkcyjna 0,8 0,02 40% pbc 30% pz
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
Obszary ustugowe
U tereny lokalnego osrodka 0.02
handlowo - ustugowego 12m 15 ! 30% pbc 40% pz
UK tereny ustug kultury istn. istn. istn.
zabytki zabytki zabytki
9m 0,5 0,02 40% pbc 30% pz
pozostata pozostate pozostate
uo tereny ustug oswiaty 15m 1,0 0,02 30% pbc 50% pz
uT tereny ustug transportu 50m
infr.techn.
0,02 10% pbc o
12m 0,5 50% pz
pozostata
uUs tereny ustug sportu i 30% /10% | 40% / 60%
rekreacji 15m 05/15 |0.02 ;éc ° op/z °
Obszary zabudowy rekreacyjnej
RL tereny zabudowy 9m 002
rekreacyjnej i letniskowej 0,2 ! 70% pbc 20% pz

letniskowa
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teren

przeznaczenie

maksymalna
wysokosé
zabudowy

maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

minimalna
intensywn
0s¢

zabudowy

minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna

maksymalna
powierzchnia
zabudowana

5m
gospodarcza

RLZ

Tereny istniejgcej
zabudowy rekreacyjne;j i
letniskowej w miejscowosci
Ulaski Gostomskie.

istn. = zakaz lokalizowania nowej zabudowy

Obszary produkcyjne i przemystowe

P

Tereny produkcyjne,
przemystowe i sktadowe

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
20m

pozostata

1,5

0,02

5% pbc

90% pz

P1

tereny strefy produkcyjnej
,Kozietuty”

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
20m

pozostata

1,5

0,02

5% pbc

90% pz

P2

tereny strefy produkcyjnej
,GOorki”

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
20m

pozostata

1,5

0,02

5% pbc

90% pz

RU/P

tereny produkcyjno —
ustugowe obstugi rolnictwa

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
14m

pozostata

1,5

0,02

20% pbc

60% pz

PG

tereny eksploatacji
surowcow mineralnych

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
20m

pozostata

1,5

0,02

5% pbc

90% pz

w/P

teren gminnego
sktadowiska $mieci z
mozliwoscia przeksztatcenia

30m
produkcyjna
50m

1,5

0,02

5% pbc

90% pz
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teren przeznaczenie maksymalna maksymalna minimalna | minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ intensywn powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy ., biologicznie zabudowana
osc czynna
zabudowy
na teren przemystowy. infr.techn.
75m
infr.energ.
14m
pozostata
2.2, Zestawienie parametrow zagospodarowania dla terenow niebudowlanych i terenéw infrastruktury
wyznaczonych w Studium
teren przeznaczenie maksymalna maksymalna minimalna | minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ intensywn powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy ., biologicznie zabudowana
osc czynna
zabudowy
Obszary zieleni, lasow, wdd, produkcji rolniczej i tereny otwarte
R tereny produkgji rolnej - - - 80% pbc -
OR tereny tak zalewowych i
pastwisk wymagajgce ochrony - - - 90% pr -
7L tereny laséw - - - 90% pbc -
Z0 tereny zieleni otwartej
wymagajace ochrony - - - 90% pr -
ZN tereny zieleni otwartej
nieurzadzonej - - - 80% pr -
7P Tereny zieleni publicznej
(parkow i zieleni urzadz.) - - - 60% pr -
ZP/P | tereny parkdw podworskich z
/ dworami i patacami - - - 60% pr -
ZC tereny cmentarzy grzebalnych 9m _ _ 10% pr 5% pz
ZK teren dawnego kirkutu 9Im - - 60% pbc 5% pz
W tereny wod o
powierzchniowych - - - 90% pbc -
w1 Teren zbiornika wodnego o
Mogielnica - - - 80% pbc -
PZ Tereny zieleni otwartej
nieurzgdzonej i nieuzytkéw o - - - 80% pr -
funkcji izolacyjnej
RLZ tereny zabudowy rekreacyjnej i
letniskowej ,,Ulaski - - - - -
Gostomskie”
Obszary obiektow i urzadzen systemow infrastruktury technicznej
R/E tereny rolnicze z
mozliwoscig lokalizowania
urzadzen  wytwarzajacych - - - 80% pbc -
energie z OZE o mocy < 100
kw
0 tereny obiektéw i urzadzen 50m
systemu  odprowadzania i infr.techn o o
oczyszczania $ciekw ‘ : 1,2 0,02 5% pbc 90% pz
12m
pozostata
E tereny obiektéw i urzadzen 50m
systemow .
elektroenergetycznych |nfr.9techn. 1,0 0,05 5% pbc 60% pz
m

pozostata
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teren przeznaczenie maksymalna maksymalna minimalna | minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ intensywn powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy ., biologicznie zabudowana
osc czynna
zabudowy
G tereny obiektéw i urzadzen 50m
systeméw gazowych .
infr.techn. o
1,0 0,05 5% pbc 60% pz
9m
pozostata
H tereny obiektéw i urzadzen 50m
systemdéw  zaopatrzenia w .
infr.techn. o
wode 1,0 0,05 5% pbc 60% pz
12m
pozostata
2.3. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w Studium

Bilans zrownowazono z bilansem terenu do przeznaczenia do zabudowy dla wariantu podwyzszonej
dzietno$ci, wyrazajgcego maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe, uwzgledniajgcego
przeznaczenie terendw pod zabudowe w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego
i chtonnosc¢ terendw i luk o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z rozdz. 11
uwarunkowan Studium.

Zestawienie zapotrzebowania brutto na zabudowe z terenami wyznaczonymi w studium przedstawia
tabela.

Tabela 1: Zestawienie zapotrzebowania brutto w ha na zabudowe z powierzchnig poszczegolnych terenow
funkcjonalnych wyznaczonych w studium

MU, MN, MR Stan wyjsciowy Zapotrzebowanie Stan projektowany Saldo wzgledne
Gmina 1014,4 264,8 1279,5 +0,3

Miasto 97 -8,7 154,5 +66,2

wies$ 917,4 273,5 1125 -65,9

U, Us, UT, UO, RL

Stan wyjsciowy

Zapotrzebowanie

Stan projektowany

Saldo wzgledne

Gmina 79,1 57,2 133 -4,3

Miasto 10,7 6,8 16 -1,5

wies 68,4 50,4 116 -2,8

P, P1, P2, RU/P, Stan wyjsciowy Zapotrzebowanie Stan projektowany Saldo wzgledne
Gmina 38,9 310 349,4 +0,5

Miasto 7,5 n.d. 51,4 +43,9

wie$ 31,4 n.d. 298 +266,6

Dla terendéw mieszkaniowych zapotrzebowanie to oszacowano w ha powierzchni terenéw brutto:
273,5 ha dla obszaru wiejskiego oraz -8,7 ha dla obszaru miasta, tgcznie 264,8 ha w skali gminy.

Dla terenéw ustug (komercyjnych) i uzytecznosci publicznej zapotrzebowanie to oszacowano w ha
powierzchni terenéw brutto: 50,4 ha dla obszaru wiejskiego oraz 6,8 ha dla obszaru miasta, tgcznie
57,2 ha w skali gminy.

Dla terendéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, siloséw oraz obiektéw obstugi komunikacji
zapotrzebowanie oszacowano na podstawie mozliwosci rozwojowych gminy i dostepnosci terenéw
inwestycyjnych na ok. 310 ha w skali gminy.
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Przyjeto mieszang rezerwe pod rozwdj osadnictwa, tj. o profilu miejsko-wiejskim, kierunkujgc rozwaj
funkcjonalno-przestrzenny na dogeszczanie miasta Mogielnica, a co za tym idzie stopniowe
profilowanie go na gtdwny osrodek administracyjno-ustugowo-kulturowy.

Przyjeto realizacje czesci zapotrzebowania na ustugi w terenach o funkcji mieszkaniowej z ustugami.
Zatozono tez dopuszczenie ustug na podstawowych terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na
terenach obstugi rolnictwa.

Przyjeto znaczng rezerwe pod rozwdj funkcji przemystowej — produkcyjno-przetwérczej, kierunkujac
rozwdj funkcjonalno-przestrzenny na restrukturyzacje i dywersyfikacje gospodarczg gminy. Przyjeto
zasade lokalizacji tych zespotéw funkcjonalnych w rejonie juz istniejgcych osrodkéw zabudowy
przemystowej wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz w oddaleniu od

skupisk osadniczych.

Tabela 2: bilans terenow wyznaczonych w Studium

pow. terenu pow. terenu pow. terenu procentowy
na obszarze na obszarze na obszarze udziat pow.
teren przeznaczenie miasta [ha] wsi [ha] I ALE)] terenu [%]
OBSZARY MIESZKANIOWE 154,43 1125,32 1279,75 9,08
MU1 | tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - 22,98 - 22,98 0,16
mieszkaniowej centrum miasta Mogielnica
MN1 | tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej 29,67 - 29,67 0,21
miasta Mogielnica
MU?2 | tereny osiedla ,lzabelin A” i Kozietuty Nowe z - 13,92 13,92 0,09
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
wielorodzinng i ustugowa
MN?2 | tereny zabudowy mieszkaniowe;j 9,84 54,37 64,21 0,45
jednorodzinnej
MR1 | tereny zwartej zabudowy zagrodowej miasta 43,28 - 43,28 0,31
Mogielnica
MR | tereny zwartej zabudowy zagrodowej 48,66 1057,03 1105,69 7,81
OBSZARY UStUGOWE 16,59 43,3 59,89 0,42
U | tereny lokalnego oérodka handlowo- 10,63 31,59 42,22 0,29
ustugowego
UK | tereny ustug kultury 1,69 4,28 5,97 0,04
UO | tereny ustug oswiaty 4,27 5,04 9,31 0,07
UT | tereny ustug transportu - 2,39 2,39 0,02
OBSZARY PRODUKCYJNE / PRZEMYStOWE 51,53 347,09 398,62 2,83
P | tereny produkcyjne, przemystowe i sktadowe 5,15 85,05 90,2 0,64
P1 | tereny strefy produkcyjnej , Kozietuty” - 127,56 127,56 0,90
P2 | tereny strefy produkcyjnej ,Gorki” - 9,28 9,28 0,07
RU/P | tereny produkcyjno-ustugowe obstugi 46,38 75,89 122,27 0,87
rolnictwa
PG | teren eksploatacji surowcéw mineralnych - 41,24 41,24 0,29
W/P | Teren gminnego sktadowiska $mieci z - 8,07 8,07 0,06
mozliwoscig przeksztatcenia na teren
przemystowy.
OBSZARY ZABUDOWY LETNISKOWE) - 72,61 72,61 0,51
RL | tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej - 59,87 59,87 0,42
RLZ | tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej - 12,74 12,74 0,09
,Ulaski Gostomskie”
OBSZARY ZIELENI, LASOW, WOD, PRODUKCII 1135,58 11153,06 | 12288,64 87,16
ROLNICZEJ | TERENY OTWARTE
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pow. terenu pow. terenu pow. terenu procentowy
na obszarze na obszarze na obszarze udziat pow.
miasta [ha] wsi [ha] gminy [ha] terenu [%]

przeznaczenie

W; W1 | wody powierzchniowe i teren zbiornika 3,27 131,11 134,38 0,95
wodnego Mogielnica
US | Tereny ustug sportu i rekreacji 68,39 0,79 69,18 0,49
ZC; ZK | cmentarze grzebalne i teren dawnego kirkutu 9,28 0,87 10,15 0,07
ZL | tereny laséw 422,87 1214,34 1637,21 11,56
ZO | tereny zieleni otwartej wymagajgce ochrony 28,78 148,98 177,76 1,25
ZN | tereny zieleni otwartej nieurzadzonej 25,12 53,24 78,36 0,55
ZP/P | tereny parkow podworskich z dworami i - 93,13 93,13 0,66
patacami
ZP | tereny zieleni publicznej — parkdw i zieleni 3,08 4,44 7,52 0,05
urzadzonej
OR | Tereny tak zalewowych i pastwisk wymagajgce 70,3 1754,27 1824,57 12,88
ochrony
R | tereny produkcji rolnej 504,49 7737,39 8441,88 59,60
PZ | Tereny zieleni otwartej nieurzadzonej i nieuzytkéw o - 14,5 14,5 0,10
funkcji izolacyjnej

Zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium udziat terendw przeznaczonych na
poszczegdlne funkcje na obszarze gminy Mogielnica ksztattuje sie nastepujaco:

e Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (Obszar miasta Mogielnica z
zabudowa wielofunkcyjng oraz pozostate Obszary mieszkaniowe i ustugowe) — ok. 9%
powierzchni obszaru gminy Mogielnica;

e Obszary produkcyjne i przemystowe — ok. 3% powierzchni obszaru gminy
Mogielnica;

e Obszary zieleni, laséw, wdd, produkcji rolniczej i tereny otwarte — ok. 87%
powierzchni obszaru gminy Mogielnica;

Bilans rozwoju mieszkalnictwa na obszarze gminy Mogielnica:

gestos¢ zaludnienia w
stosunku do powierzchni
gminy Mogielnica

liczba mieszkancow

ok. 0,625 os6b/ ha
(ok. 62,5 0sdb/ km?)

ok. 8 800

Stan obecny

Docelowa chtonnosé terenow
wyznaczonych w Studium i w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

ok. 0,73 oséb/ ha
(ok. 73 0s6b/ km?)

ok. 10 350

szacowany przyrost o ok. 17,5%

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Cele oraz zasady ochrony srodowiska
Do gtéwnych celdw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasobdw nalezy:



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Strona |52

Ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zespotéw zieleni le$nej, ciggow
doliny rzeki Pilicy i Mogielanki oraz terendw zieleni zabytkowej;

Wydzielenie stref produkcyjnych i przemystowych od terendéw zabudowy miejskiej oraz
ograniczenie emisji na terenach produkcyjnych i przemystowych;

Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
Poprawa jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych oraz ochrona zasobéw wodnych;

Poprawa standardow jakosci powietrza atmosferycznego.

Powyzsze cele nalezy osiggac poprzez:

3.2.

Czytelny podziat obszaru gminy na strefy: terendéw zieleni i terenéw otwartych, terendw
mieszkaniowych i ustugowych oraz terenéw produkcyjnych i przemystowych;

Zachowanie duzego udziatu terendw zieleni wytgczonych z zabudowy, w tym terendw rolnych
i lesnych;

Wyznaczenie obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Gminy wraz z powigzaniami;

Utrzymanie standardéw srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury technicznej realizowane;j
wyprzedzajgco na terenach przewidzianych do zainwestowania;

Wspotdziatanie z gminami sasiadujgcymi w tworzeniu infrastruktury stuzgcej ochronie
sSrodowiska obejmujacych rozwdj sieci kanalizacyjnych, gazowych, wodociggowych rozwdj
oczyszczalni $ciekéw, przebudowe lub budowe stacji elektroenergetycznych itp.;

Utrzymanie na terenach zurbanizowanych wymaganego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (PBC), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw;

Ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach dolin Pilicy i Mogielanki przed
zainwestowaniem i urbanizacja.

Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy

o ochronie przyrody

Na obszarze gminy Mogielnica wskazano nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong prawng,
granice terendw objetych ochrong zostaty wskazane na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” oraz
,kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze”.

1.
2.
3.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej Pilicy.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — , Obszar” ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

Rezerwat przyrody Tomczyce ustanowiony Zarzgdzeniem nr 183 Ministra LeSnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 4 listopada 1968 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 180).

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina rzeki Mogielanki” ustanowiony Rozporzadzeniem
nr 36 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r.

Dodatkowo na terenie gminy wystepujg obszary cenne przyrodniczo, planowane do objecia
prawnymi formami ochrony:

1.

park Krajobrazowy Dolnej Pilicy projektowany park krajobrazowy, ktéry powstat w 2003 roku
na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody przy Mazowieckim Urzedzie
Wojewddzkim;

uzytki ekologiczne:

uzytek ekologiczny ,Wawdz Stegny” - uzytek ekologiczny zostat zapisany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica z fragmentami obszaru sotectw
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Izabelin-Gérki i Miechowice, uchwalonym uchwatg Nr XLII/333/2006 Rady Miejskiej w
Mogielnicy z dnia 21. 07. 2006r.

- uzytek ekologiczny ,Staw” - potozony w sotectwie Jastrzebia, przy granicy gminy z gming
Promna.

- uzytek ekologiczny , Bagno” - potozony w sofectwie Dziarnéw, obejmujgcy zrédto jednego z
prawych doptywdéw Mogielanki.
3.2.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy wystepuje 9 obiektéw objetych ochrong w formie pomnikéw przyrody wpisanych
do rejestru pomnikéw przyrody na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego

Wytyczne do  miejscowych  plandw

Lp. |Gatunek drzewa Potozenia pomnika przyrody -
zagospodarowania przestrzennego

1. Jesion wyniosty Michatowice
Plac przykoscielny,

2. Dab szyputkowy Nadlesnictwo Grdéjec, Obreb
Gréjec poddz. nr 320a

3. Modrzew polski Nadlesnictwo Gréjec, Obreb

Gréjec poddz. nr 3203 — Zachowanie i ochrona drzew.

4. Buk pospolity Nadlesnictwo Gréjec, Obreb
Grdjec poddz. nr 320a

5. Modrzew polski Nadlesnictwo Gréjec, Obreb

o drzewa usytuowanego
Grdjec poddz. nr 332b

6. Buk pospolity Nadlesnictwo Grdéjec, Obreb

Grdjec poddz. nr 332b .
Jeep utwardzenia.

7. Modrzew polski Nadlesnictwo Gréjec, Obreb
Grojec poddz. nr332c

8. Modrzew polski Nadlesnictwo Grdjec, Obreb
Grdjec poddz. nr 332 c

9. Modrzew polski Nadlesnictwo Gréjec, Obreb
Grojec poddz. nr332c

— Zachowanie stref nieutwardzonych i
wolnych od zabudowy co najmnigj
15m od pnia drzewa. W przypadku

przy

istniejgcych budynkach nalezy
ograniczy¢ nowg zabudowe lub nowe

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty objete ochrong prawng, zgodnie
ze stanem aktualnym w czasie sporzgdzania planu miejscowego;

- W ramach opracowywania planéw miejscowych nalezy uwzgledniaé¢ ochrone istniejgcego
drzewostanu — drzew lub grup zieleni o duzych walorach przyrodniczych wskazanych w
opracowaniach ekofizjograficznych sporzadzanych dla potrzeb planu miejscowego.

3.3. System przyrodniczy gminy Mogielnica oraz uktad powigzan przyrodniczych

Studium wyznacza zasieg terendw tworzacych system przyrodniczy na obszarze gminy wraz z ich
wzajemnymi powigzaniami, zgodnie z rysunkiem Studium , kierunki rozwoju” oraz , kierunki rozwoju
— dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze”. Kierunki ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego s3 realizowane poprzez zachowanie i wzmocnienie ciggtosci przestrzennej i
funkcjonalnej oraz wyeksponowanie obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére petnig funkcje klimatyczne (wymiana i regeneracja powietrza), biologiczne
(siedliska roslin i zwierzat), hydrologiczne (zasilanie i retencja wéd powierzchniowych i podziemnych)
i ochronne (ograniczenie oddziatywania terenéw przemystowych).

Tereny o funkcjach przyrodniczych podzielono na:
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- obszary podstawowe Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica;

Obszary podstawowe obejmujg wytgczone z zabudowy tereny dolin rzecznych (Pilicy i
Mogielanki) i starorzeczy oraz tereny laséw.

- obszary wspomagajace System Przyrodniczy Gminy Mogielnica;

Obszary wspomagajgce obejmujg tereny wytgczone z zabudowy lub tereny o ograniczonej
zabudowie i duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej, w tym parki miejskie, skwery,
zielence, tereny rekreacyjne, uzytki rolne, tgki, tereny ustug publicznych lub spotecznych na
dziatkach z zielenia.

- ukfad powigzan przyrodniczych;
Uktad powigzan przyrodniczych terendw zieleni obejmuje:

o gtéwne powigzania przyrodnicze o znaczeniu ponadregionalnym (krajowym)
— powigzania wzdtuz doliny rzeki Pilicy wraz z terenami sgsiadujgcymi;

o gtéwne powigzania przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym) —
powigzania wzdtuz doliny rzeki Mogielanki wraz z terenami sgsiadujgcymi;

o gtéwne powigzania przyrodnicze o znaczeniu lokalnym (gminnym) pomiedzy
elementami Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica wzmocnione alejami
i szpalerami drzew.

Powigzania o znaczeniu ponadregionalnym i ponadlokalnym na terenie gminy odbywajg sie poprzez
tereny zieleni wytgczone z zabudowy. Powigzania o znaczeniu lokalnym na terenie gminy nalezy
ksztattowac poprzez pasma zieleni, ulice - aleje wysadzane drzewami, tereny zieleni wytgczone z
zabudowy lub tereny zabudowy o duzym udziale powierzchni biologicznie czynne;.

Ponadto na obszarze miasta i gminy Mogielnica wskazuje sie tereny zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej lub ustugowe]j poprzez okreslenie minimalnych wymaganych powierzchni biologicznie
czynnej rozumianej jako powierzchnie pokryte roslinnoscig i tereny umozliwiajgce retencjonowanie i
przyjmowanie wod opadowych i roztopowych. Wymagane wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegdlnych terendw zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw
funkcjonalnych.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary chronione, wyznaczone w Studium tereny
zieleni oraz powigzania tworzgce System Przyrodniczy Gminy Mogielnica;

- dla obszaréw Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica nalezy uwzgledni¢ wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie istniejgcej zieleni oraz zakazy lub ograniczenia
sytuowania zabudowy;

- dla obszaréw podstawowych Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica zakazuje sie
dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robét powodujgcych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych, ciekdw i zbiornikéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody iracjonalna gospodarka wodna oraz zakazuje sie
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

- nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcych uje¢ wody oraz ograniczenie zagospodarowania
terendéw potozonych w strefach ochronnych uje¢ wody;

- nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania dla cmentarzy istniejgcych i
nowoprojektowanego.
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3.4. Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci

W Studium zaktada sie zachowanie istniejgcego uktad hydrologicznego na terenie gminy,
obejmujacego przede wszystkim: rzeke Pilice, rzeke Mogielanke, uktad zbiornikéw wodnych na
terenie starorzeczy, sie¢ rowdw melioracyjnych, stawy oraz zbiornik retencyjno-rekreacyjny w
Mogielnicy. Przyjmuje sie zasade wspomagania naturalnych procesdéw retencji oraz samooczyszczania
sie ciekdw wodnych poprzez pozostawianie lub przywrdcenie do stanu naturalnego lub zblizonego do
naturalnego lokalnych ciekow wodnych wraz z ich dolinkami oraz terenéw podmoktych.

Studium uwzglednia ochrone korytarza ekologicznego Doliny Pilicy i Doliny Mogielanki, zachowanie
ich droznosci ekologiczno-przestrzennej oraz powigzanie z uktadem terendéw przyrodniczych gminy.
Ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania systemu urzadzen melioracyjnych przy
zachowaniu réwnowagi przyrodniczej i zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiadajgcymi wtasciwym
formom ochrony przyrody; oraz obowigzek zachowania stabilnosci hydrologicznej, poprzez wtasciwe
ksztattowanie systemu urzgdzen melioracyjnych, w celu utrzymania wtasciwego stanu ochrony
gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000 i ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000.

Na terenie gminy Mogielnica zakazuje sie odprowadzania do wdd powierzchniowych, podziemnych, a
takze ziemi, sciekdbw — w tym sciekdw bytowych, technologicznych oraz zanieczyszczonych wadd
opadowych i roztopowych zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen.

Ochrona i zagospodarowanie Doliny Pilicy i Doliny Mogielanki obejmuje:

- zachowanie naturalnego krajobrazu doliny rzecznej oraz krajobrazu naturalnych
ekosystemoOw starorzeczy;

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko i
wymagajgcych opracowania oceny oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi;
— zachowanie uzytkdw zielonych i terendéw rolnych;

— zachowanie i ksztattowanie punktéw i panoram widokowych na doline rzeki oraz na zespoty
zabudowy zabytkowej;

- ksztattowanie bulwardw pieszych oraz rekreacyjne wykorzystanie nabrzezy rzeki;

- zakaz: sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat, tworzenia nasypow ziemnych
poprzecznie do osi korytarza oraz eksploatacji surowcéw mineralnych;

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

— zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wéd w zbiornikach wodnych, zalecane
jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztattowania i sukcesji starorzeczy
poprzez wykorzystanie naturalnych wylewdw;

— ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

- wznoszenie nowych budowli pietrzagcych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

— zakaz stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopdéw budowlanych jako
budulca w realizowanych pracach hydrotechnicznych;
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zakaz wydobywanie piasku i zwiru z koryta rzeki Pilicy i Mogielanki, chyba ze dziatalnos¢ ta
jest zwigzana z utrzymaniem wadd w/w. rzek lub urzadzen wodnych przez administratora, o ile
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. przedsiewziecia:

o Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi odstapi od koniecznoéci wykonania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003;

o ocena oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003 wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na przedmioty
ochrony tych obszaréw;

lub w przypadku, gdy dziatania te sg niezbedne w celu spetnienia koniecznych wymogow
nadrzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego lub
ochrony Zycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia znaczacego negatywnego wptywu
przedsiewziecia na cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz wytgcznie przy braku rozwigzan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej, zapewniajgcej
spdjnosc i wiasciwe funkcjonowanie obszaréw Natura 2000;

ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wdd podziemnych, w szczegdlnosci
budowy urzadzen drenarskich i rowéw odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach i
pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn;

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacad
réznorodnosc biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu;

stopniowg likwidacje zabudowy substandardowej znajdujacej sie na terenach zalewowych
oraz zakaz sytuowania nowej zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,

zachowanie i przywracanie powierzchni biologicznie czynnych Ilub przepuszczalnych
(likwidacje terenéw z nawierzchnig utwardzonag tj. placow, sktadéw, targowisk),

likwidacje smietnisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk itp.,

likwidacje niekontrolowanych zrzutéw $ciekdw i poprawe czystosci wod.

Ponadto ochrona i zagospodarowanie Doliny Pilicy, szczegdlnie na obszarach Natura 2000, obejmuje:

zakaz budowy pietrzen i podpietrzen, takze okresowych, wdd Pilicy w obszarach Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 / PLH140016, chyba, ze dziatania te sg niezbedne w celu spetnienia
koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego lub ochrony zycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia
zZnaczacego negatywnego wptywu przedsiewziecia na cele ochrony w/w. obszaréw Natura
2000 wytgcznie przy braku rozwigzan alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu
kompensacji przyrodniczej, zapewniajgcej spéjnosé i wiasciwe ich funkcjonowanie;

zakaz usuwania drzew i krzewdw w granicach obszaréw Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003,

chyba, ze dziatania te sg niezbedne w celu:

realizacji zadan ochronnych wynikajgcych z planu zadan ochronnych obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 oraz plandw ochrony rezerwatow przyrody;

o realizacji dziatan zwigzanych z budowa przepraw mostowych;

o realizacji dziatan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej, o ile w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla tego przedsiewziecia Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
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todzi odstgpi od koniecznosci wykonania oceny oddziatywania
przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003 lub ocena
oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003 wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na przedmioty
ochrony tych obszaréow;

o realizacji dziatan wynikajgcych z koniecznych wymogdéw nadrzednego
interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczerstwa powszechnego
lub ochrony zycia i zdrowia ludzi, pomimo znaczacego negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na cele ochrony obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 oraz wyfacznie przy braku rozwigzan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej,
zapewniajgcej spojnosc i whasciwe funkcjonowanie obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003;

i wykonywane beda wytgcznie poza okresem legowym ptakdéw, tj. od 16 pazdziernika do
konca lutego.

- dopuszcza sie realizacje

o obiektéw stuzgcych do ujmowania woéd powierzchniowych oraz
podziemnych;

o urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania oczyszczonych sciekéw
do wad;
o statych urzadzen stuzgcych do potowu ryb lub do pozyskiwania innych

organizmdéw wodnych na terenie obwodow rybackich rzeki Pilicy;
o pomostéw, kapielisk;
o statych urzadzen stuzgcych do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych;

o ile w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w. przedsiewzie¢:

o Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi odstapi od koniecznoéci wykonania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000;

o ocena oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 wykaze brak
znaczacego negatywnego wptywu na przedmioty ochrony tych obszaréw;

lub w przypadku, gdy dziatania te sg niezbedne w celu spetnienia koniecznych wymogdéw nad-
rzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego lub
ochrony Zycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia znaczacego negatywnego wptywu
przedsiewziecia na cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz wytacznie przy braku rozwigzan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej, zapewniajgcej
spdjnosc i wiasciwe funkcjonowanie obszaréw Natura 2000;

- zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych (przesytowych) w obszarach Natura 2000;
- zakaz budowy mostéw typu pylonowego w obszarach Natura 2000;

— zakaz organizacji i prowadzenia imprez masowych w obszarach Natura 2000 w sezonie
legowym ptakéw, trwajgcym od poczatku marca do 16 pazdziernika;

— zakaz wstepu na wyspy i kepy znajdujgce sie na rzece Pilicy w obszarach Natura 2000 w
okresie legowym ptakdw, trwajgcym od poczatku marca do 16 pazdziernika.

Ochrona pozostatych elementéw istniejgcego na terenie gminy uktadu hydrologicznego obejmuije:
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- zachowanie istniejgcych matych rzek, potokdw, kanatéow i rowdw oraz towarzyszacych im
zadrzewien,

- zachowanie naturalnych zbiornikdw retencyjnych: naturalnych oczek wodnych, stawdéw
wiejskich, mokradet, torfowisk oraz towarzyszacych im zadrzewien;

- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi;

- zakaz: sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat, tworzenia nasypow ziemnych
poprzecznie do osi korytarza oraz eksploatacji surowcéw mineralnych;

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

— zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wéd w zbiornikach wodnych, zalecane
jest stopniowe przywracanie naturalnych procesdow ksztattowania i sukcesji starorzeczy
poprzez wykorzystanie naturalnych wylewdéw;

— ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasdw rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

- likwidacje smietnisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk itp.,

- likwidacje niekontrolowanych zrzutéw $ciekdéw i poprawe czystosci wéd.

- zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacac
roznorodnos$é biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu;
3.4.1. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

Pod wzgledem hydrologicznym obszar objety opracowaniem lezy w zlewni Pilicy i jej lewobrzeznego
doptywu rzeki Mogielanki, rozdzielony dziatami wodnymi Il rzedu.

Na terenie miasta oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, obszarach cennych
przyrodniczo i produkcji rolnej i le$nej przewidziano zakaz lub ograniczenie sytuowania inwestycji,
ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, w szczegdlnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

3.4.2. Strefy ochrony uje¢ wody

Studium uwzglednia zachowanie i ochrone istniejgcych uje¢ wod podziemnych na terenie gminy
Mogielnica, zgodnie z rysunkiem Studium ,kierunki rozwoju — infrastruktura techniczna i
komunikacyjna”. Na rysunku wyznaczone zostaty istniejgce i projektowane obecnie ujecia.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- Planowane zagospodarowanie terenédw  powinno  uwzglednia¢ ochrone  wdd
powierzchniowych i podziemnych, z zachowaniem znacznego udziatu terendéw biologicznie
czynnych umozliwiajgcych retencje wod opadowych i roztopowych;

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ zasiegi strefy ochrony bezposredniej istniejgcych
uje¢ wody oraz okresli¢ ograniczenia w ich zagospodarowaniu, zgodnie z wfasciwymi
przepisami dotyczacymi ochrony wéd;

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ zasiegi projektowanych stref ochrony posrednie;j,
zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng, dla nowych uje¢ wody oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami dotyczgcymi ochrony wéd;
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— Dla obszaréw stref ochrony uje¢ wody nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z decyzjami organéw wilasciwych do ustanowienia strefy
ochronnej z uwzglednieniem zagospodarowania dopuszczonego w Studium.

3.5. Zasady ochrony gleb

W gminie nie wystepujg grunty o wysokich klasach bonitacyjnych, stosunkowo najwyzszg jakos$¢
posiadajg gleby Il klasy. Dlatego tez istnieje ryzyko degradacji gleb w wyniku intensywnej dziatalnosci
rolniczej.

Dziatania ochronne powinny by¢ prowadzone przede wszystkim na obszarach o zaawansowanej
degradacji, jak rowniez zapobiegawczo na terenie catej gminy, polegajac na: rekultywacji gleb
zdegradowanych; catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania sciekdw; minimalizowaniu odptywu
Sciekdw do gleb; ograniczeniu przeznaczania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz pochodzenia
organicznego na cele inne niz rolnicze (z wytaczeniem terenéw wskazanych pod zainwestowanie,
zgodnie z rysunkiem studium , kierunki rozwoju — struktura przestrzenna”).

3.6. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

Studium naktada na gmine obowigzek dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Do realizacji tego zadania przyczyni sie wprowadzenie przez zaktady produkcyjne
nowych technologii spalania paliw statych oraz instalowanie urzadzen zatrzymujacych pyty; likwidacja
istniejgcych kottowni i indywidualnych palenisk weglowo-koksowych oraz zastepowanie ich
proekologicznymi zrédtami ogrzewania, zgodnie ze wskazaniami zawartymi w podrozdz.6.4
,Zaopatrzenie w gaz i zaopatrzenie w ciepto”; podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki
transportowej (np. obsadzanie drog i ulic szpalerami drzew, popularyzacja komunikacji zbiorowej,
ruchu rowerowego).

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zakres
ustalen nalezy dostosowac do lokalnych uwarunkowan oraz obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

- ustalanie zapisow gwarantujgcych stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrdédet
energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

- wprowadzanie zapiséw umozliwiajacych realizacje termomodernizacji  budynkdéw.
Wprowadzenie obowigzku sporzadzenia audytu energetycznego w  przypadku
termomodernizacji niosgcej ze sobg ryzyko ujemnego wplywu na stan krajobrazu
architektonicznego oraz dziedzictwa kulturowego;

— ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ograniczajgcej nadmierny ruch
samochodowy na terenach zabudowanych, w szczegdlnosci z funkcjg mieszkalng oraz ustug
sportu i rekreacji;

- ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz systemu komunikacyjnego w sposéb
ograniczajacy skutki zwigzane z ruchem tranzytowym.

3.7. Zasady ochrony klimatu akustycznego

W ramach ochrony przed hatasem nalezy zapewni¢ jak najlepszy standard akustyczny srodowiska
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r.poz. 112) i innymi przepisami odrebnymi.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- Dla poszczegélnych terendw nalezy okresli¢c przynaleznosé do kategorii ochrony przed
hatasem zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku tj.:
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o dla terendw wyznaczonych w studium jako MU1, MU2, MN1, MN2
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

o dla terenéw wyznaczonych w studium jako MR1, MR dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku nalezy przyjac jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

o dla terenéw wyznaczonych w studium jako UO dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku nalezy przyjac jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

o dla terenéw wyznaczonych w studium jako U, UK, US dopuszczalny poziom
hatasu w Srodowisku nalezy przyjagé jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

- W planach miejscowych nalezy wprowadzaé zielen izolacyjng w postaci przynajmniej
szpalerow drzew wzdtuz intensywnie wykorzystywanych tras komunikacyjnych tj. drogi
wojewddzkiej nr 728 oraz drdg wykorzystywanych do obstugi terendéw produkcyjno-
przemystowych (P, P1, P2, KP);

3.8. Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska
Na terenie gminy Mogielnica nie znajdujg sie ani nie sg projektowane obiekty moggce spowodowad
nadzwyczajne zagrozenie Srodowiska.

Na terenach aktywnosci przemystowej ( produkcyjnych, sktadowych, produkcyjno — ustugowych) o
symbolach: P, P1, P2, PG, RU/P, W/P wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Wystepowanie innych powaznych awarii moze by¢ zwigzane z:
- transportem drogowym tadunkéw niebezpiecznych.
- lokalizacjg obiektéw magazynujgcych substancje niebezpieczne,
- lokalizacjg sktadowiska odpaddéw komunalnych w Wezowcu.

Nadzwyczajne zagrozenia dla gminy stanowi¢ mogg pozary lasow, zjawiska atmosferyczne, awarie
energetyczne i gazowe. Jednostkami przeznaczonymi w szczegdlnosci do walki z pozarami, kleskami
zywiotowymi i innymi miejscowymi zagrozeniami sg gminne hufce OSP. Ustala sie zachowanie
istniejgcego pokrycia gminy jednostkami OSP wraz z ich niezbedng modernizacjg i rozwojem; oraz
zachowanie, modernizacje i rozwdj lesnej infrastruktury technicznej, przede wszystkim w zakresie
infrastruktury drogowej, dla potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowej;

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy zachowywad istniejgce przeznaczenie terenéw OSP;

- W planach miejscowych nalezy zachowywac lesng infrastrukture techniczng stuzgcg m.in.
ochronie przeciwpozarowe;j.

- W sgsiedztwie terendw o funkcji przemystowej oraz drogi wojewddzkiej nr 728 konieczne jest
wyznaczenie miejsc bezpiecznego parkowania samochoddw przewozgcych materiaty
niebezpieczne.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

W Studium wskazano obiekty i obszary zabytkowe, ktore powinny podlegaé zachowaniu, ochronie

i rewaloryzacji zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami lub na

podstawie zapisOw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sformutowanych w

oparciu o zalecenia i wytyczne konserwatorskie:

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony dla wybranych
obiektéw;

Budynki, obiekty i zespoty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw sg objete prawng formg
ochrony. Powinny one zosta¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w formie informacyjnej wraz z uwzglednieniem ograniczen
zagospodarowania na terenach sagsiadujgcych z zabytkami.

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie: prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich, badan archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania
podziatéw zabytku, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, umieszczania na
zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisdéw, podejmowania innych dziatan,
ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wymaga
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w formie
decyzji administracyjnej. Prace mogg zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegétowymi.

Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Budynki i obiekty zabytkowe, ktére powinny zosta¢ objete ochrong prawng na podstawie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ ograniczenia zwigzane z przebudowa, rozbudowa lub
nadbudowag budynkdw i obiektéw zabytkowych, z mozliwoscig ich adaptacji na nowe funkcje.

Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zabytkach niewpisanych do rejestru,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z odrebnymi przepisami.

Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

Obszary stanowisk archeologicznych wymagajace przeprowadzenia badan archeologicznych
nalezy wyznaczy¢ i objg¢ ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk
archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m. in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i
inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszg
prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg wczesniejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotéw, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostatoscig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty obowigzane sg wstrzymac wszelkie
prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce
ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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Strefy ochrony konserwatorskiej;

Obszary z zabudowg zabytkowg, ktdre powinny zostaé objete ochrong prawng na podstawie
ustaled miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym

nalezy okresli¢

ograniczenia

zwigzane z

przeksztatcaniem historycznego

uktadu

urbanistycznego przestrzeni publicznych oraz nawigzanie do charakterystycznej parcelacji
terenéw, formy zabudowy i charakteru zagospodarowania.

Dobra kultury wspoétczesnej;

Studium wskazuje dziatke, na ktdrej znajdowata sie pracownia plenerowa prof. Franciszka
Strynkiewicza potozona przy ul. Ksiedza Zaganczyka w Mogielnicy, ktéra powinna zostac
objeta ochrong prawng na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przy sporzadzaniu planu nalezy rozpoznac¢ stan faktyczny oraz mozliwosé¢
prawnego usankcjonowania obiektu jako dobro kultury wspoétczesne;j.

4.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

Na terenie miejscowosci i gminy Mogielnica do rejestru zabytkow zostaty wpisane nastepujgce

obiekty:

Ip. | adres obiekt nr rejestru Wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

1 miasto Uktad urbanistyczny Nr rej. 860/A/70 z | W planie miejscowym nalezy

Mogielnica W ramach wpisu do 06.07.1970r. uwzglednic:

rejestru zabytkow - istniejagcg ochrone prawng

okreslono: obiektow i zespotow zabytkowych,

a) strefe Scistej ochrony - utrzymanie zabytkowego uktadu

konserwatorskiej, urbanistycznego, skali i klimatu

b) strefe ingerencji matego miasteczka dostosowujac do

konserwatorskiej, w/w uktadu nowe
zagospodarowanie i zabudowe,

c) strefe ochrony

archeologicznej. - nalezy wyeksponowa¢ wartosciowe
obiekty oraz powigzania widokowe,
- nalezy wyznaczy¢ przestrzenie
publiczne — place, ulice, skwery do
objecia szczegbtowymi
opracowaniami.
- nalezy uwzgledni¢ ksztattowanie
zieleni w dostosowaniu do obiektéw
zabytkowych oraz ograniczy¢ ich
przestanianie.

2 miasto Kosciét parafialny Nr rej. 109/34/A/57 zdn. | W planie  miejscowym nalezy

Mogielnica pw. $w. Floriana 08.11.1957r i 90/A/81 z | uwzgledni¢  istniejacg  ochrone
] dn. 13.03.1981 prawng zabytkowego budynku.
ul. Koscielna
3 miasto Ratusz Nr rej. 484/A/62 z dn. | W planie miejscowym nalezy
Mogielnica 23.03.1962 r. i Nr rej. | uwzglednic¢ istniejaca ochrone
’ 118/A z dn. 07.07.1981 rawna zabytkowego budynku.
ul. Plac Rynek / P 3 zaby & Y
4 miasto Straznica pozarowa Nr rej. 424/A/90 z dn. | W planie miejscowym nalezy
Mogielnica 14.02.1990 . uwzglednié¢ istniejaca ochrone
ul Kos',cieln'a prawng zabytkowego budynku.
5 miasto Kosciét pw. Tréjcy Swietej | Nr rej. 108/34/A/57 z | W planie  miejscowym nalezy
Mogielnica 08.11.1957 r. i 89/A/81 z | uwzgledni¢  istniejacg  ochrone
L dn. 15.03.1981r. rawng zabytkowego budynku.
ul. Ksiedza P azaby & Y
Zaganczyka
6 miasto Cze$¢ zagrody w sktad | Nr rej,: 165/A z 30. 04. | Przed sporzadzeniem planu nalezy
ktorej wchodza: stajnia przeanalizowa¢ stan istniejacy i
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Ip. | adres obiekt nr rejestru Wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

Mogielnica, oraz chlewnia z suszarnig - | 1982r. prawny zabytku z uwzglednieniem
ul. Krakowskie istniejacej ochrony prawne;j.
Przedmiescie
18

7 miasto Cmentarz  Zydowski - | Nr rej. 526/A/92 z | W planie miejscowym nalezy
Mogielnica Kirkut dn.08.04.1992r. uwzglednié istniejaca ochrone
ul. Polesie ! prawng zabytkowego cmentarza.

8 m. Jastrzebia | Zespét dworsko — | Nrrej. 60/A/80 z dn. 19. | W planie  miejscowym  nalezy

Stara parkowy, w sktad ktérego | 11.1980 r. — budynki uwzglednié¢ istniejaca ochrone
wcl.mo.dzq: dwor, spichlerz, Nr rej. 697 z dn. | Prawna zabytkowego zespotu.
stajnie  z  Wozownl3, | 19.12.1957r. - park
budynki gospodarcze, .
park Decyzja nr 730/2016 z

dnia 24.05.2016

9 m. Kosciét parafialny pw. | Nr rej. 483 z dn. | W planie miejscowym nalezy

Michatowice Wszystkich Swietych 23.03.1962 r. i Nr rej. | uwzglednic¢ istniejaca ochrone

88/A/81z dn. 15.03.1981 | prawng zabytkowego budynku.
r.

10 | m. Swidno Zespot patacowo- | Nr rej. 86/A/62 z | W planie miejscowym nalezy
parkowy, w sktad ktérego | 23.02.1962 r. i Nr rej. | uwzglednic¢ istniejaca ochrone
wchodza: patac, dom | 157/A/82 z dn. | prawng zabytkowego zespotu.
administratora, 16.03.1982 .
strozéwka, spichlerz, park

11 m. Tomczyce Zespot patacowo-parkowy | Nr rej. Nr rej. 480/62 z | W  planie  miejscowym  nalezy
w Tomczycach, w sktad | dn. 23.03.1962 r. oraz | uwzgledni¢ istniejaca ochrone
ktorego wchodza patac, | 355/A/86 z dn. | prawng zabytkowego zespotu.
stajnia, spichlerz, brama | 04.11.1986 r. (park).
wjazdowa, park,

12 m. §|epowo|a Zespot dworsko-parkowy Nr rej. 1173/A/75 z dn. | W planie  miejscowym  nalezy
22.05.1975 r. i 219/A/83 | uwzglednié istniejaca ochrone
zdn. 06.07.1983 . prawng zabytkowego zespotu.

13 m. Dylew Zespot dworsko-parkowy Nr rej. 1123/A/75 z dn. | W planie  miejscowym  nalezy
22.05.1975 r. i 412/A z | uwzglednié istniejaca ochrone
dn. 21.09.1989 r. (park), prawng zabytkowego zespotu.

14 | m. Wodziczna | Dwér z parkiem Nr rej. 326/A/85 z dn. | W planie miejscowym nalezy
07.11.1985rr. uwzglednic istniejaca ochrone

prawng zabytkowego zespotu.

15 m. Kozietuty | Zespét patacowo-parkowy | Nr rej. 548/A/97 z dn. | W planie miejscowym nalezy

Nowe w skiad ktérego wchodza: 17.01. 1997 r. uwzglednic istniejaca ochrone
patac, spichlerz, gorzelnia, prawng zabytkowego zespotu.
chlewnie oraz park

16 | miasto Cmentarz czes$¢ | Decyzja MWKz nr | W planie  miejscowym nalezy

Mogielnica potudniowa 168/2017 z dnia | uwzglednié istniejaca ochrone

. 17.02.2017r. prawng zabytkowego cmentarza

ul. Ksiedza

Zaganczyka

17 m. Cmentarz z | pot. XIXw. Decyzja MWKz nr | W planie miejscowym nalezy

Michatowice 1657/2016 z dnia | uwzglednié istniejaca ochrone

14.12.2016r. prawng zabytkowego cmentarza

18 Gmina Grdjecka Kolej Dojazdowa | Ochrong objeto | W planie  miejscowym nalezy

Mogielnica wraz z budynkami | przestrzenny uktad | uwzgledni¢ istniejaca ochrone
dawnych stacji w | komunikacyjny 1892- | prawng obiektow i  urzadzen
miejscowosciach: 1925, Decyzja Nr | zabytkowych, wyeksponowanie
Brzostowiec, Strykéw, | rej.540/A/94 z dnia 30. | wartosciowych obiektéw  oraz
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Ip. | adres obiekt nr rejestru Wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

Mogielnica - Gorki | 05. 1994r. oraz 1586-A z | stworzenie warunkow dla
Izabelin, Kozietuty 17. 05. 1994r. reaktywowania  kolejki wraz z
ustugami towarzyszacymi.

4.2, Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miejscowosci i gminy Mogielnica do rejestru zabytkow zostaty wpisane nastepujgce
stanowiska archeologiczne:

Ip | Stanowisko — decyzja/ nr rej. Wytyczne  do  miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

1 Dziarnéw, gm. Mogielnica, (powiat Grdjec) st. nr 2 — osada (pow. 6,00ha) | W  planie  miejscowym nalezy
—dec. warszawska nr rej. 989/A/73 z dnia 10. 10. 1973 r. uwzglednic istniejaca ochrone

prawng stanowiska.

2 Michatowice, czy Stamirowice?, gm. Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 1 — | W  planie  miejscowym  nalezy
kopiec ziemny zw. ,Popkowa Go6rka” (0,10ha) — dec. warszawska nr rej. | uwzglednic¢ istniejaca ochrone
670/807/A/68 z dnia 16. 12. 1968r. prawng stanowiska.

Uwaga: s3 dwie decyzje nr rej. 670/A ze zmieniong nazwa z
Michatowic na Stamirowice i nr rej. 807/A z lokalizacja: Michatowice?

3 Michatowice, gm. Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 2 — osada (0,30ha) — dec. | W  planie  miejscowym  nalezy
warszawska nr rej. 923/A/71 z dnia 20. 10. 1971r. uwzglednié¢ istniejaca ochrone

prawnga stanowiska.

4 Otalazka, gm. Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 1 — osada ( 1,20ha) — dec. | W planie  miejscowym nalezy
warszawska nr rej. 766/A/67 z dnia 23. 05. 1967r. uwzglednic istniejaca ochrone

prawng stanowiska.

5 Stamirowice, gm. Mogielnica, (pow. Gréjec) st. 1 — osada starozytna | W planie  miejscowym nalezy
(3,20ha) — dec. warszawska nr rej. 918/A/71 z dnia 09. 10. 1971r. uwzglednié istniejaca ochrone

prawnga stanowiska.

6 Swidno, gm. Mogielnica, (pow. Gréjec) st. 1 — osada starozytna( 6,00ha) — | W  planie  miejscowym  nalezy
dec. warszawska nr rej. 914/A/71 z dnia 06. 10. 1971r. uwzglednié¢ istniejaca ochrone

prawng stanowiska.

7 Tomczyce, gm. Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 1 — osada starozytna ( 3,10ha) | W  planie  miejscowym  nalezy
—dec. warszawska nr rej. 942/A/71 z dnia 05. 11. 1971r uwzglednic istniejaca ochrone

prawng stanowiska.

4.3. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

W tabeli ponizej wyszczegélniono obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow wraz ze

wskazaniami dot. sporzadzanych w przysztosci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:
wytyczne do miejscowych plandéw
Lp. | MIEJISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
1 Borowe budynek 42 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
2 Borowe budynek 76 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
Borowe park dworski Ochrona w ustaleniach planu.
4 Borowe remiza strazy Ochrona w ustaleniach planu.
pozarnej
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wytyczne do miejscowych planéw

Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
5 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
6 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
7 Borowe stajnia murowana Ochrona w ustaleniach planu.
8 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
9 Brzostowiec budynek 22 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
10 | Brzostowiec patac Ochrona w ustaleniach planu.
11 | Brzostowiec figura Matki Boskiej Ochrona w ustaleniach planu.
12 | Cegielnia kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
13 | Debnowola budynek 1 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
14 | Debnowola budynek 9 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
15 | Debnowola budynek 37 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
16 | Debnowola budynek 43 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
17 | Debnowola budynek 47 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
18 | Debnowola budynek 54 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
19 | Debnowola budynek 57 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
20 | Debnowola budynek 58 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
21 | Debnowola budynek 60 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
22 | Debnowola budynek 61 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
23 | Debnowola budynek 63 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
24 | Debnowola budynek 67 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
25 | Debnowola dawna karczma 77 | Ochrona w ustaleniach planu.
26 | Dgbnowola budynek 82 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
27 | Debnowola kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
28 | Dylew budynek 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
29 |Dylew dwor Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
1123/A/75 oraz 49/A z dn. 07.05.1980 r.
30 |Dylew park krajobrazowy Ochrona w ustaleniach planu z

uwzglednieniem istniejgcej ochrony
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wytyczne do miejscowych planéw

Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
412/A zd.21.09.1989 .
31 |Dylew kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
32 | Dziarnéw budynek 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
33 | Dziarnéw budynek 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
34 | Dziarnow budynek 30 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
35 | Dziarnéw budynek 47 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
36 |Dziarnéw kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
37 |Dziunin budynek 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
38 |Dziunin budynek 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
39 | Gtéwezyn Tow. | mtyn wodny Ochrona w ustaleniach planu.
40 | Gracjanéw budynek 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
41 |Jastrzebia dwor w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Stara dworsko - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
60/Azd.15.11.1980r.
42 | Jastrzebia stajnie z wozownig Ochrona w ustaleniach planu z
Stara w zespole dworsko uwzglednieniem istniejgcej ochrony
- parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
60/Azd.15.11.1980r.
43 | Jastrzebia spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Stara dworsko - uwzglednieniem istniejacej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
60/Azd.15.11.1980r.
44 | Jastrzebia park dworski w Ochrona w ustaleniach planu z
Stara zespole dworsko - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ 697
zd.19.12.1957r.
45 | Jastrzebia Budynki Ochrona w ustaleniach planu z
Stara gospodarcze w uwzglednieniem istniejacej ochrony
zespole dworsko - prawnej zabytkowych budynkéw: wpis RZ
parkowym 730/2016 z 24.05.2016
46 | Kaplin budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
47 | Kozietuty budynek 19 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
48 | Kozietuty budynek 29 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
49 | Kozietuty budynek 31 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
50 | Kozietuty budynek 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
51 |Kozietuty budynek Ochrona w ustaleniach planu.

administracyjny
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wytyczne do miejscowych planéw

Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
52 |Kozietuty patac w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
548/A/97 zd. 17.01. 1997 r.
53 | Kozietuty spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
548/A/97 zd. 17.01. 1997 r.
54 | Kozietuty chlewnie w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
548/A/97 zd 17.01. 1997 r.
55 | Kozietuty gorzelnia w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
548/A/97 zd 17.01. 1997 r.
56 |Kozietuty park w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
548/A/97 zd. 17.01. 1997 r.
57 |Kozietuty kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
drewniana
58 | Marysin budynek 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
Michatowice remiza strazacka Ochrona w ustaleniach planu.
59
60 | Michatowice kosciot parafialny Ochrona w ustaleniach planu z
p.w. Wszystkich uwzglednieniem istniejgcej ochrony
§wietych prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
483223.03.1962 r. 88/A z 15.03.1981 r.
61 | Michatowice plebania Ochrona w ustaleniach planu.
62 | Michatowice kaplica grobowa Ochrona w ustaleniach planu.
Bonieckich na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
63 | Michatowice grobowiec Ochrona w ustaleniach planu.
Hieronima
Gostomskiego na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
64 | Michatowice gréb Apolonii Ochrona w ustaleniach planu.
Kowalewskiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
65 | Michatowice grobowiec Lucjana Ochrona w ustaleniach planu.
Leszczynskiego na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
66 | Michatowice gréb Jozefy Ochrona w ustaleniach planu.
Leszczynskiej na
cmentarzu

rzymsko-katolickim
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wytyczne do miejscowych planéw

Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
67 | Michatowice gréb Marianny Ochrona w ustaleniach planu.
Mordzinskiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
68 | Michatowice grobowiec Ochrona w ustaleniach planu.
Stanistawa
Rogdjskiego na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
69 | Michatowice grobowiec Azylii Ochrona w ustaleniach planu.
Stupeckiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
70 | Michatowice figura Matki Boskiej Ochrona w ustaleniach planu.
71 | Miechowice budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
72 | Miechowice budynek 53 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
73 | Miechowice mtyn wodny Ochrona w ustaleniach planu.
74 | Otalaz kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
75 | Otalazka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
76 | Otalazka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
77 | Popowice budynek 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
78 | Popowice kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
79 | Slepowola dwoér murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
1173/A/75 219/A/z06.07.1983 .
80 |Slepowola park dworski Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
1173/A/75 219/A/z06.07.1983 .
81 | Swidno patac murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/A/62 157/Az16.03.1982r.
82 |Swidno dom administratora Ochrona w ustaleniach planu z
w zespole uwzglednieniem istniejgcej ochrony
patacowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/A/62 157/Az16.03.1982r.
83 | Swidno strozéwka w Ochrona w ustaleniach planu z
zespole patacowym uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/A/62 157/Az16.03.1982r.
84 |Swidno spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z

patacowym

uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
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480/A/62 157/Az16.03.1982r.

85 |Swidno park w zespole Ochrona w ustaleniach planu z

patacowym uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
480/A/62 157/Az16.03.1982r.

86 | Tomczyce budynek 11 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

87 | Tomczyce budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

88 | Tomczyce budynek 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

89 |Tomczyce budynek 59 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

90 |Tomczyce patac murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/62 z dnia 23. 03. 1962 .

91 |Tomczyce spichlerz murowany Ochrona w ustaleniach planu z

w zespole uwzglednieniem istniejgcej ochrony
patacowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/62 z dnia 23. 03. 1962 .

92 | Tomczyce brama wejsciowa Ochrona w ustaleniach planu z
murowana w uwzglednieniem istniejgcej ochrony
zespole patacowym prawnej zabytkowego obiektu: wpis RZ

480/62 z dnia 23. 03. 1962 .

93 | Tomczyce park krajobrazowy Ochrona w ustaleniach planu z
w zespole uwzglednieniem istniejgcej ochrony
patacowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ

355/86 z dnia 07. 03. 1985 r.
94 | Wezowiec krzyz przydrozny Ochrona w ustaleniach planu.
stalowy
95 | Wodziczna dwér murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
326/A zdnia 07.11.1985r.
96 |Wodziczna park dworski Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
326/A zdnia 07.11.1985r.
97 | Wodziczna kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
murowana

98 |Wodlka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
Gostomska przydrozna
murowana

99 | Mogielnica budynek Dziarnowska 1 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

100 | Mogielnica budynek Dziarnowska 2 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

101 | Mogielnica budynek Dziarnowska 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

102 | Mogielnica budynek Dziarnowska 5 | Ochrona w ustaleniach planu.
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mieszkalny

103 | Mogielnica budynek Dziarnowska 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

104 | Mogielnica budynek Dziarnowska 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

105 | Mogielnica budynek Dziarnowska 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

106 | Mogielnica budynek Dziarnowska 9 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

107 | Mogielnica budynek Dziarnowska 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

108 | Mogielnica budynek Dziarnowska 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

109 | Mogielnica budynek Dziarnowska 26 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

110 | Mogielnica budynek Dziarnowska 30 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

111 | Mogielnica budynek Dziarnowska 33 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

112 | Mogielnica budynek Dziarnowska 34 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

113 | Mogielnica budynek Dziarnowska 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

114 | Mogielnica budynek Dziarnowska 49 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

115 | Mogielnica budynek Dziarnowska 51 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

116 | Mogielnica budynek Dziarnowska 61 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

117 | Mogielnica kapliczka Groéjecka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna

118 | Mogielnica budynek Kilinskiego 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

119 | Mogielnica budynek Kilinskiego 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

120 | Mogielnica budynek Kilinskiego 15 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

121 | Mogielnica budynek Kiliriskiego 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

122 | Mogielnica budynek Koscielna 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

123 | Mogielnica budynek Krakowskie 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

124 | Mogielnica budynek Krakowskie 1A | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

125 | Mogielnica budynek Krakowskie 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

126 | Mogielnica budynek Krakowskie 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

127 | Mogielnica budynek Krakowskie 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
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mieszkalny Przedmiescie

128 | Mogielnica budynek Krakowskie 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

129 | Mogielnica budynek Krakowskie 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

130 | Mogielnica budynek Krakowskie 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

131 | Mogielnica budynek Krakowskie 23 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

132 | Mogielnica budynek Krakowskie 25 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

133 | Mogielnica budynek Krakowskie 27 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

134 | Mogielnica budynek Krakowskie 29 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

135 | Mogielnica budynek Krzyzowa 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

136 | Mogielnica budynek Krzyzowa 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

137 | Mogielnica budynek Krzyzowa 5 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

138 | Mogielnica budynek Krzyzowa 6 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

139 | Mogielnica budynek Krzyzowa 8 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

140 | Mogielnica budynek Krzyzowa 11 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

141 | Mogielnica budynek Krzyzowa 14 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

142 | Mogielnica budynek Krzyzowa 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

143 | Mogielnica budynek Krzyzowa 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

144 | Mogielnica budynek Krzyzowa 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

145 | Mogielnica budynek Mostowa 5 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

146 | Mogielnica budynek Mostowa 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

147 | Mogielnica budynek Mostowa 23 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

148 | Mogielnica sad Nowomiejska 1 | Ochrona w ustaleniach planu.

149 | Mogielnica figura Chrystusa Nowomiejska Ochrona w ustaleniach planu.

150 | Mogielnica budynek Ogrodowa 2 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

151 | Mogielnica budynek Ogrodowa 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

152 | Mogielnica budynek Ogrodowa 7 Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny
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153 | Mogielnica budynek Plac D6t 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
154 | Mogielnica budynek Plac Dot 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
155 | Mogielnica budynek Plac D6t 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
156 | Mogielnica budynek Plac D6t 14 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
157 | Mogielnica budynek Plac Dot 22 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
158 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 1 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
159 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
160 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
161 | Mogielnica koscidt parafialny | Plac Poswietne 12 | Ochrona w ustaleniach planu z
pw.éw. Floriana uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
90/A z dnia 13.03.1981r.
162 | Mogielnica plebania Plac Poswigtne 12 | Ochrona w ustaleniach planu.
163 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 12 | Ochrona w ustaleniach planu.
gospodarczy
164 | Mogielnica straznica OSP Plac Poswietne 11 | Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
424/A z dnia 14. 02. 1990 r.
165 | Mogielnica budynek Przy Koscidtku 5 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
166 | Mogielnica budynek Przy Koscidtku 10 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
167 | Mogielnica ratusz Rynek 1 Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
118/A 2 07.07.1981r. 484/A/62
168 | Mogielnica budynek Rynek 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
169 | Mogielnica budynek Rynek 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
170 | Mogielnica budynek Rynek 6 Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
171 | Mogielnica budynek Rynek 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
172 | Mogielnica budynek Rynek 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
173 | Mogielnica budynek Rynek 11 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
174 | Mogielnica budynek Rynek 14 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
175 | Mogielnica budynek Rynek 15 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny
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176 | Mogielnica budynek Rynek 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

177 | Mogielnica budynek Rynek 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

178 | Mogielnica budynek Rynek 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

179 | Mogielnica budynek Rynek 19 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

180 | Mogielnica budynek Sienkiewicza 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

181 | Mogielnica budynek Sienkiewicza 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

182 | Mogielnica budynek Sienkiewicza 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

183 | Mogielnica budynek Stegny 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

184 | Mogielnica budynek Warszawska 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

185 | Mogielnica budynek Warszawska 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

186 | Mogielnica budynek Warszawska 10 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

187 | Mogielnica budynek Wolska 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

188 | Mogielnica budynek Wolska 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

189 | Mogielnica budynek Wolska 11 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

190 | Mogielnica budynek Wolska 12 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

191 | Mogielnica budynek Wolska 15 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

192 | Mogielnica budynek Wolska 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

193 | Mogielnica budynek Wolska 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

194 | Mogielnica budynek Wolska 25 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

195 | Mogielnica budynek Wolska 26 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

196 | Mogielnica budynek Wolska 28 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

197 | Mogielnica budynek Wolska 29 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

198 | Mogielnica budynek Wolska 31 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

199 | Mogielnica budynek Wolska 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

200 | Mogielnica budynek Wolska 38 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
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201 | Mogielnica budynek Wolska 42 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

202 | Mogielnica budynek Wolska 44 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

203 | Mogielnica budynek Wolska 51 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

204 | Mogielnica budynek Wolska 54 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

205 | Mogielnica budynek Ksiedza 3 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny Zaganczyka

206 | Mogielnica budynek Ksiedza 7 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny Zaganczyka

207 | Mogielnica budynek Ksiedza 9 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny Zaganczyka

208 | Mogielnica budynek Zabia 4 Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

209 | Mogielnica kosciét p.w. Sw. cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu z

Tréjcy przy ul. Ksiedza uwzglednieniem istniejgcej ochrony
Zaganczyka prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
108/34/A/57 2 08.11.1957 r. i 89/A/81 z
dn. 15.03.1981r.
210 | Mogielnica gréb Benigny cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Celinskiej

211 | Mogielnica grobowiec Tomasza | cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Jackowskiego

212 | Mogielnica grobowiec Anny cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Szczucinskiej i
Marcina
Kaliszewskiego

213 | Mogielnica grobowiec cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Orzechowskich

214 | Mogielnica grob Mieczystawa cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Sepczynskiego

212 | Mogielnica grob Ludwiki cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Waskiewicz

213 | Mogielnica kapliczka Grojecka Ochrona w ustaleniach planu.

przydrozna

214 | Mogielnica teren dawnego Armii Krajowej Ochrona w ustaleniach planu z

kirkutu uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego cmentarza: wpis RZ
526/A/92 z dnia 08. 04. 1992 r.

215 | Mogielnica cmentarz XVIIl w Wolska Ochrona w ustaleniach planu.

216 | Michatowice cmentarz - Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego cmentarza: wpis RZ
1657/2016 z dnia 14.12.2016

217 | Mogielnica cmentarz czesé Ksiedza Zagariczyka Ochrona w ustaleniach planu z

potudniowa dz. Nr uwzglednieniem istniejgcej ochrony
339 prawnej zabytkowego cmentarza: wpis RZ
168/2017 z dnia 17.02.2017
218 | Mogielnica tablica Plac Rynek Ochrona w ustaleniach planu.

upamietniajaca
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Lp. | MIEJSCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
polegtych i
zamordowanych w
latach 1939-1945
mieszkancéw gminy
Mogielnica — Il pot.
XXw.
219 | Mogielnica tablica Plac Rynek Ochrona w ustaleniach planu.
upamietniajaca
polegtych i
zamordowanych w
latach 1939-1945
zotnierzy Armii
Krajowej — Il pot.
XXw.
4.4, Zabytki ruchome objete ochrong konserwatorska

- zabytki ruchome stanowigce wystréj i wyposazenie kosciota w Michatowicach - (15 poz.) - nr
rej. 140/B/96 z dnia 29.04.1996 oraz (25 poz.)- nr 146/B/96 z dnia 17.05.1996.

- koscidt $w. Floriana w Mogielnicy element wyposazenia kosciota - 1/ organy, z pocz. XX w.
(poz. 1) - nr rej. 158/B/97 z dnia 12.02.1997 r., zabytki ruchome stanowigce wystroj i
wyposazenia kosciota p.w. $w. Floriana (4 poz.) - nr rej. 148/B/96 z dnia 30.05.1996

- zabytki ruchome stanowigce wyposazenie kosciota p.w. Sw. Tréjcy (11 poz.) - nr rej.
147/B/96 z dnia 30.05.1996

4.5, Stanowiska archeologiczne
Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. tuzycka V okres epoki brazu
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Wczesne
Sredniow.
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Nieokreslona
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. tuzycka ? V okres epoki brazu
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Nieokreslona
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Nieokreslona
69-64 2 2 Borowe Cmentarzysko Epoka Brgzu —Ep. Zelaza
69-6414 |3 Borowe Slad osadn. 0.  wecz.-lateAski-wcz.
Sredniow.
69-6414 |3 Borowe Slad osadn. Péine
Sredniow.
69-6415 |4 Borowe Slad osadn. Wczesne XII = XIV wiek
Sredniow.
69-64 15 4 Borowe Slad osadn. Epoka brazu
69-64 21 5 Borowe Osada ? Nieokreslona
69-64 22 6 Borowe Cmentarzysko | tuzycka E. brgzu — wcz. ep. zel.
69-64 23 7 Borowe Slady osad. ? Nieokreslona
69-63 6 1 Brzostowiec Slad osadn. tuzycka ? Starozytnosc
69-64 9 1 Dziarnéw Osada Przeworska | Mt. okres rzymski
69-64 9 1 Dziarnéw Osada tuzycka =1V O.E. brazu
69-64 9 1 Dziarnéw Osada ? Okres XVIIl wiek ?
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Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
nowozytny
69-64 20 2 Dziarnéw Osada Przeworska | Okres rzymski
69-64 10 3 Dziarnéw Osada Pdine XIV wiek
Sredniow.
69-64 10 3 Dziarnéw Osada Wczesne XI-X1l wiek
Sredniow.
69-64 10 3 Dziarndow Znal. luzne Nieokreslona
69-64 10 3 Dziarnéw Osada Przeworska | Okres rzymski
69-64 24 4 Dziarnéw Slad osadn. Wczesne
Sredniow.
67-635 1 Gtéwcezyn- Slad osadn. Wczesne X1l = Xl wiek
Towarzysrtwo Sredniow.
67-635 1 Gtéwcezyn- Wies Poz.sr. — 0. | XV —XVI wiek
Towarzysrtwo nowoz.
67-635 2 Gtéwczyn- Slad osadn. Nieokres- Epoka brazu
Towarzysrtwo lona
68-63 5 1 Gtéwczynek Slad osadn. Wczesne X1l = X1l wiek
Sredniow.
68-63 5 1 Gtéwcezynek Osada Okres XVI = XVII wiek
jednodw. ? nowozytny
68-63 5 1 Gtéwcezynek Slady osadn. Nieokres- Starozytnosé
lona
67-631 2 Gtéwcezynek Osada Okres XVI = XVII wiek
nowozytny
67-631 2 Gtéwcezynek Slady osadn. Nieokresl. Starozytnosé
67-631 2 Gtéwcezynek Obozowisko Nieokresl. Mezolit
67-63 2 3 Gtéwcezynek Obozowisko. Nieokresl. Mezolit
67-63 3 4 Gtéwcezynek Obozowisko Nieokresl. Mezolit
67-634 5 Gtéwczynek Slad osadn. Pdine XIV ? — XV wiek
Sredniow.
67-63 4 5 Gtéwcezynek Folwark Okres XVI = XVII wiek
nowozytny
68-6417 |1 Kaplin Slad osadn. Okres XV — XVI wiek ?
nowozytny
67-64 9 1 Kozietuty Nowe Slad osadn. Epoka brazu
67-64 9 1 Kozietuty Nowe Slad osadn. Wczesne
Sredniow. ?
67-64 9 1 Kozietuty Nowe Slad osadn. Okres XVI wiek ?
nowozytny
67-64 10 2 Kozietuty Nowe Slady osadn. Okres XVI—XVII wiek
nowozytny
67-64 10 2 Kozietuty Nowe Slad osadn. Epoka brgzu ?
69-63 8 1 tugowice Slad osadn. tuz? Pom? | Wcz. ep. zelaza
GR. KI.
69-63 9 2 tugowice Slad osadn. Wczesne Xl = XIV wiek
Sredniow.
69-63 9 2 tugowice Slad osadn. Przeworska | Okres rzymski
69-63 9 2 tugowice Slad osadn. Przeworska | Mt. okres rzymski
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Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
69-63 10 3 tugowice Osada ? Przeworska | Mt. okres rzymski
69-64 7 7 Michatowice Osada Przeworska | Mt. okres rzymski
69-63 1 1 Michatowice Slad osadn. Epoka brgzu ?
69-63 1 1 Michatowice Kopiec Okres
nowozytny
69-64 11 11 Michatowice Osada ? Przeworska | Mt. okres rzymski
69-6411 |11 Michatowice Slad osadn. P6z.ér. — O.
Nnowo?z.
69-64 11 11 Michatowice Slad osadn. Neolit ?
69-64 12 12 Michatowice Slad osadn. Péz.sr. — 0. | XV —XVI wiek
Nnowo?z.
69-64 12 12 Michatowice Slad osadn. Péine XIV =XV wiek
Sredniow
69-64 12 12 Michatowice Osada ? tuzycka Pdzna epoka brazu
— okres halsztacki
68-63 8 1 Miechowice Wies Péz.5r. — 0. | XV —XVI wiek
nowoz.
68-63 8 1 Miechowice Slad osadn. Wczesne X1l = X111 wiek
Sredniow.
68-639 2 Miechowice Slad osadn. Nieokresl. Epoka kamienna
68-63 1 1 Mogielnica Skarb ? tuzycka? -1V okr. E. brgzu
68-63 2 2 Mogielnica Slady osadn. Nieokresl. Staroz? Wcz. sredniow?
68-63 3 3 Mogielnica Znal. luzne Ceram. Wczesna epoka brazu
sznurowej
68-63 3 3 Mogielnica Znal. luzne Nieokresl. Neolit
68-634 4 Mogielnica Znal. luzne Przewors.. ? | Okres rzymski ?
68-64 4 5 Mogielnica Slad osadn. Okres XVII - XVIII wiek
nowozytny
68-64 4 5 Mogielnica Slad osadn. Wczesne
Sredniow.
68-64 12 6 Mogielnica Slad osadn. Ep. Kam. — Ep. brazu
68-64 13 7 Mogielnica Slad osadn. Epoka kamienia
68-64 14 8 Mogielnica Slad osadn. Paleolit pézny?
68-64 15 9 Mogielnica Slad osadn. Nieokreslona
68-64 16 10 Mogielnica Slad osadn. Wczesne
sredniow. ?
68-64 16 10 Mogielnica Osada ? Okres XVII wiek
nowozytny
68-63 6 11 Mogielnica Slady osadn. Okres XVI wiek
nowozytny
68-637 12 Mogielnica Slad osadn. Wczesne X1l = XIIl wiek
Sredniow.
68-637 12 Mogielnica Slad osadn. Nieokresl. Epoka kamienna
68-637 12 Mogielnica Slady osadn. Okres XV? —XVI wiek
nowozytny
67-64 3 1 Nowy Dylew Osada ? Wczesne Xl =Xl wiek ?
Sredniow.
67-64 3 1 Nowy Dylew Wies/folwark Okres XVI — XIX wiek
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Obszar Nr

AZP stan. | Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
nowozytny

67-64 4 2 Nowy Dylew Wies/folwark Okres XVII = XIX wiek
nowozytny

67-645 3 Nowy Dylew Slad osadn. Okres XVII = XVIII wiek
nowozytny

67-64 6 4 Nowy Dylew Osada Pdine XV = XVIII wiek
Sredniow.

68-64 1 1 Otalagzka Osrodek Przeworska | Mt. okres rzymski

obrzedowo-
kultowy

68-64 1 1 Otalazka Slady osadn. P6z.ér. — O.
nowoz.

68-64 2 2 Otalazka Slady osadn. Neolit -O. nowozytny ?

68-64 5 3 Otalagzka Cmentarzysko? Nieokreslona

68-64 6 4 Otalazka Slad osadn. Okres rzymski

68-64 6 4 Otalazka Osada (wies$) Okres XVII = XIX wiek
nowozytny

68-64 7 5 Otalagzka Osada (wies$) Okres XVI—XVIII wiek
nowozytny

68-64 7 5 Otalazka Slad osadn. Wczesne
Sredniow.?

68-64 8 6 Otalgzka Slad osadn. Starozytnosc

68-64 8 6 Otalazka Slady osadn. Okres XVI = XVIII wiek
nowozytny

68-64 9 7 Otalazka Slad osadn. Ep. kam. — Ep. zelaza

68-64 9 7 Otalazka Slad osadn. Wczesne
Sredniow.?

68-64 10 8 Otalazka Slad osadn. Nieokreslona

68-6410 |8 Otalazka Slad osadn. Paleolit p6zny

68-6410 |8 Otalazka Slad osadn. Okres XVII wiek
nowozytny

68-6410 |8 Otalazka Slad osadn. tuzycka ? Ep. brazu - wcz. Ep.

zelaza

68-64 11 9 Otalagzka Slady osadn. tuzycka ? Ep. brazu- wcz. Ep. zel.

68-64 11 9 Otalazka Osada ? Okres XVII = XVIII wiek
nowozytny

69-6311 |1 Stamirowice Slad osadn. Wczesne Xl = XIV wiek
Sredniow.

69-6311 |1 Stamirowice Slad osadn. Wczesne X1l wiek
Sredniow.

69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Nieokreélona

69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Nieokreélona

69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Péine
Sredniow.

69-64 8 1 Swidno Osada Przeworska | Okres rzymski

69-64 8 1 Swidno Osada Przeworska | Mt. okres przedrzymski

69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Wocz. epoka brazu

69-6413 |2 Swidno Slad osadn. Wczesne XIII = XIV wiek
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Obszar Nr

AZP stan. | Miejscowos¢ Funkcja Kultura Chronologia
$redniow —
podz. sredn.

69-6413 |2 Swidno Slad osadn. Wczesne X1l = X1l wiek
Sredniow.

67-64 7 1 Wodziczna Osada P6z. sredn. | XV —XVIII wiek
/o.
owozytny

67-64 8 2 Wodziczna Osada ?

67-64 8 2 Wodziczna Slady osadn. XVII = XVIIl wiek

4.6. Strefy ochrony konserwatorskiej

Na obszarze miasta Mogielnica wyznaczone zostaly nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej
(wpis: Miasto Mogielnica, Nr rej. 860/A/70 z 06.07.1970 r.) zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku Studium:

— strefe scistej ochrony konserwatorskiej,
- strefe ingerencji konserwatorskiej,
- strefe ochrony archeologiczne;j.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej i strefa ingerencji konserwatorskiej obejmuje historycznie
uksztattowany uktad przestrzenny z istniejgcg zabudowsq i uktadem zieleni.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty objete ochrong prawng, zgodnie
ze stanem aktualnym w czasie sporzgdzania planu miejscowego;

- W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ wyeksponowanie wartosciowych obiektow oraz
dostosowanie zagospodarowania i zabudowy terendw otaczajgcych do skali zabytkowego
zespotu.

- Dla obiektéw i terenéw zabytkowych nieuzytkowanych, zwtaszcza zwigzanych z technika
i sztukg inzynieryjng (kolej waskotorowa), nalezy rozwazy¢ wprowadzenie nowej funkgji,
ktéra pozwoli na zachowanie zabytku i przywrécenie jego odpowiedniego stanu
technicznego.

- W przypadku obiektéw, ktére ulegly zniszczeniu a nadal pozostajg w rejestrze zabytkéw lub
w gminnej ewidencji zabytkdéw, nalezy wystapié o ich wykreslenie.

- W rejonie stanowisk archeologicznych nalezy wprowadzi¢ zapis o obowigzku
przeprowadzenia odpowiednich prac archeologicznych.

- W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ ochrone ukfaddw ruralistycznych na obszarach
wiejskich poprzez poprawe tadu przestrzennego wsi oraz zapobieganie rozpraszaniu
osadnictwa poprzez:

o ochrone historycznie uksztattowanego uktadu drég, historycznych podziatéw
wtasnosciowych i funkcjonalnych oraz relacji przestrzennych pomiedzy
zespotami zabytkowej zabudowy;

o wypetnianie zabudowg wolnych dziatek budowlanych w obszarach centréw
wsi oraz historycznych siedlisk w zgodzie z historyczng kompozycjg danego
uktadu i gabarytami oraz forma architektoniczng tworzacej go zabudowy;
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o wyznaczenie w planach miejscowych nowych terenéw pod zabudowe na
zasadzie kontynuacji historycznych siedlisk.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Rozwdj miasta i gminy jest powigzany z planowang modernizacjg i rozwojem systemdéw komunikacji
kotowej, komunikacji zbiorowej (autobusowej i kolejowej), komunikacji i turystyki pieszo -
rowerowej.

5.1. Komunikacja kotowa

Studium uwzglednia docelowy ukfad komunikacyjny na terenie gminy Mogielnica po zrealizowaniu
obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728. Na rysunku Studium — , kierunki rozwoju -
struktura funkcjonalno-przestrzenna” okreslony zostat przyblizony przebieg obwodnicy miasta
Mogielnica i miejscowosci Brzostowiec.

Studium adaptuje istniejgcy uktad drég publicznych, umozliwiajacy obstuge komunikacyjng terendéw
zabudowanych i wskazanych do zabudowy na obszarze gminy.

Na rysunku Studium ,, Kierunki rozwoju - Infrastruktura techniczna i komunikacyjna” wskazano w/w
uktad w postaci drég: powiatowych, gminnych oraz wybranych wazniejszych drég klasy lokalnej, w
tym postulowane w Studium uzupetnienia lokalnego uktadu drdg.

W Studium ustala sie modernizacje drdég zgodnie z przyjetymi przez gmine zadaniami
wyszczegblnionymi w rozdziale 7 ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym”.

5.1.1. Ponadlokalny ukfad drogowy

Przez obszar gminy Mogielnica, z pétnocy na potudnie, przebiega odcinek drogi wojewddzkiej nr 728
z projektowang w jej ciggu obwodnicg miasta i miejscowosci Brzostowiec - droga klasy gtdwne;j.
Droga wojewddzka zapewnia powigzanie komunikacyjne z gminami Belskiem Duzym i Nowym
Miastem n/Pilica.

Powigzania z gminami sgsiadujgcymi zapewniajg ponadto drogi powiatowe:
- Promng— drogg powiatowa nr 1104W,
- Wysmierzycami — drogg powiatowg nr 1635W,
- Goszczynem — drogami powiatowymi nr 1640W i 1615W,
- Btedowem — drogami powiatowymi nr 1624W i 1614W,
- Sadkowicami (Woj. todzkie) drogg powiatowg nr 1631W.

5.1.2. Lokalny uktad drogowy i program uspokojenia ruchu

Po zrealizowaniu obwodnicy na obszarze miasta Mogielnica wszystkie drogi potozone w centrum
powinny docelowo miec klase ulic zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych. Obnizenie klasy miejskiego
uktadu drogowego umozliwi uporzadkowanie ruchu tranzytowego ilokalnego, dalszg poprawe
bezpieczenstwa ruchu i rozwdj obszaréw ruchu uspokojonego oraz nadanie miejskiego charakteru
terenom publicznym — ulicom i placom w centrum miasta.

Istotne znaczenie dla prawidtowego uktadu komunikacyjnego miasta ma rozwdj sieci ulic lokalnych,
szczegolnie przy obszarach przewidzianych pod rozwdj sieci osadnicze;j.
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W gminie Mogielnica ukfad drogowy oparty jest na drogach klasy: G — gtdéwnej, Z — zbiorczej, L —
lokalnej i D — dojazdowe;j.

Okreslenie klasyfikacji drogowej :

klasyfikacja drogi istniejgce: drogi projektowane:
Drogi klasy Droga wojewddzka nr 728 relacji Gréjec | Obwodnica miasta - nowy odcinek
gtownej - Koniskie drogi po stronie zachodniej, odejscie

od $ladu drogi wojewddzkiej na
wysokosci miejscowosci Wodziczna —
wiaczenie na wysokosci miejscowosci
Cegielnia

Obwodnica miejscowosci Brzostowiec
po jej zachodniej stronie

Drogi klasy - droga powiatowa nr  1614W | - zmiana klasyfikacji ul. Gréjeckiej, ul.

zbiorczej Kozietuty-Btedow (przez Bielany) Rynek cze$é zachodnia, ul. Koscielnej i
- droga powiatowa nr 1615W | Nowomiejskiej na odcinku dawnej
Kozietuty-Goszczyn drogi wojewddzkiej na droge klasy

- droga powiatowa nr  1620W | zbiorczej
Popowice-Wilkéw (przez Dobiecin)

- droga powiatowa nr 1624W
Mogielnica-Bteddw (przez
Miechowice) przebiegajaca przez
miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr  1628W
Kozietuty-Dankow (przez Dalboszek)

- droga powiatowa nr  1629W
Wodziczna-Dziunin

- droga powiatowa nr  1630W
Mogielnica-Popowice

- droga powiatowa nr  1631W
Mogielnica-Pawtowice

przebiegajaca przez miasto
Mogielnica

- droga powiatowa nr 1632W Otalaz-
Wezowiec

- droga powiatowa nr 1633W
Mogielnica-Dziarndw przebiegajaca
przez miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr  1634W
Mogielnica-Tomczyce przebiegajaca
przez miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr 1635W
Tomczyce-Grzmigca

- droga powiatowa nr  1636W
Strykéw-Swidno

- droga powiatowa nr 1637W
Brzostowiec-Michatowice

- droga powiatowa nr 1639W Gorki-
Dylew

- droga powiatowa nr 1640W Dylew-
Modrzewina

- droga powiatowa nr 1104W
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klasyfikacja drogi istniejgce: drogi projektowane:
Tomczyce-Debnowa

Drogi klasy W Studium drogi gminne zaliczono do W Studium postuluje sie uzupetnienie

lokalnej lub drég w klasie lokalnej lub dojazdowej. uktadu drég gminnych zgodnie z

dojazdowej rysunkiem ,, Kierunki rozwoju -

Infrastruktura techniczna i
komunikacyjna” w klasie lokalnej lub
dojazdowe;.

Poziom klasy dla nowych drég
gminnych okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

5.1.3. Wykaz drég gminnych

L.p. Nr drogi Kierunek
1. 160701W Popowice-Zaborze

2. 160702W Mogielnica-Sielec

3. 160703W Kozietuty-Wola teczeszycka

4. 160704W Wodziczna-Gtéwczyn

5. 160705W Wodziczna-Dylew

6. 160706W Wodziczna-Bielany

7. 160707W Kaplin-Rykaty

8. 160708W Otalgzka-Otalgz-Wezowiec

9. 160709W Brzostowiec-Paczew

10. | 160710W Brzostowiec-tugowice-Tomczyce
11. | 160711W Otalgz-Wezowiec

12. | 160712W Miechowice-Pawtowice

13. | 160713W Kozietuty Nowe-Kozietuty

14. | 160714W Gorki-1zabelin

15. | 160715W Mogielnica-Borowe

16. | 160716W Tomczyce-gr.gminy

17. | 160717W Borowe-Przybyszew

18. | 160718W Brzostowiec-Skarbkowka Nowa
19. | 160719W Tomczyce-Slepowola

20. | 160720W Paczew-Rutka

21. | 160721W Przez wies Dobiecin

22. | 160722W Miechowice-Gtowczyn

23. | 160723W droga wojewddzka-Kozietuty Nowe
24. | 160724W Dalboszek

25. | 160725W Dylew-Nowy Dylew

26. | 160726W Goérki-Jastrzebia

27. | 160727W Dylew-Jastrzebia

28. | 160728W Otalgzka-Jastrzebia Stara

29. | 160729W Slepowola-Tomczyce Kolonia
30. | 160730W tugowice-Slepowola

31. | 160731W Slepowola-Stamirowice

32. | 160732W Tomczyce-Ulaski Gostomskie
33. | 160733W Swidno-Otalgzka

34. | 160734W Borowe-Emilin
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35. | 160735W Slepowola-dr. wojew. nr 728
36. | 160736W Slepowola-Strykéw
37. | 160737W Gtéwczyn-Gtéwcezyn Tow.
38. | 160738W Borowe-Gracjanéw
39. | 160740W Pawtowice-Dabrowa
40. | 160763W Borowe

41. | 160764W Brzostowiec

42. | 160765W Dabrowa-Ktopczyn
43. | 160766W Dziarnéw

44. | 160767W Gtéwczyn

45. | 160768W Gtéwczyn Towarzystwo
46. | 160769W Gorki

47. | 160770W Izabelin

48. | 160771W Kaplin

49. | 160772W Kozietuty Nowe

50. | 160773W Michatowice

51. | 160774W Popowice

52. | 160775W Stamirowice

53. | 160776W Strykéw-Michatowice
54, | 160777W Swidno

55. | 160778W Tomczyce

56. | 160779W Woélka Gostomska
57. | 160780W Cegielnia

58. | 160702W Od ul. Przylesie do Jastrzebi
59. | 160715W ul. Przylesie

60. | 160765W ul. Stegny

61. | 160741W ul. Kilinskiego

62. | 160742W ul. Krzyzowa

63. | 160743W ul. Mostowa

64. | 160744W ul. Ogrodowa

65. | 160745W PIl. D6t

66. | 160746W Pl. Poswietne

67. | 160747W ul. Polna

68. | 160748W ul. Przejazd

69. | 160749W ul. Przy Koscidtku

70. | 160750W PIl. Rynek

71. | 160751W ul. Sienkiewicza

72. | 160752W ul. Szkolna

73. | 160753W ul. Warszawska

74. | 160755W ul. Zabia

75. | 160756W ul. 3 Maja

76. | 160757W ul. Belwederska

77. | 160758W ul. Brzozowa

78. | 160759W ul. Kasztanowa

79. | 160760W ul. Lipowa

80. | 160761W ul. Modrzewiowa

81. | 160762W ul. Sosnowa
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5.1.4. Parkowanie i wskaZniki parkingowe

Ustala sie zasade zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenach witasnych poszczegdlnych
inwestycji dla nowej zabudowy powstajgcej na terenie miasta, mozna odstgpi¢ od tej zasady w
przypadku zabudowy uzupetniajgcej na terenach centrum miasta. Dopuszcza sie zachowanie i rozwdj
parkowania przyulicznego szczegdlnie na terenach istniejgcych osiedli mieszkaniowych. W ramach
parkowania przyulicznego nalezy wyznacza¢ miejsca parkingowe dla osdéb niepetnosprawnych.

Wskazniki parkingowe, proponowane do wykorzystania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsca parkingowe na
mieszkanie; dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika na obszarze Centrum Miasta z zabudowg
wielofunkcyjng;

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, minimum 1 miejsce parkingowe na
dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej;

dla budynkoéw i lokali ustugowych handlu, gastronomii, biur itp. — 2 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali ustugowych; dopuszcza sie
zmniejszenie wskaznika na obszarze Centrum Miasta z zabudowg wielofunkcyjng;

dla ustug publicznych i spotecznych — 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali ustugowych; dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika na
obszarze Centrum Miasta z zabudowa wielofunkcyjng;

dla obiektow produkcyjnych, przemystowych lub technicznych — 2 miejsca parkingowe na 10
projektowanych miejsc pracy.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

Studium nie wyznacza linii rozgraniczajgcych poszczegdinych drég publicznych, linie
rozgraniczajgce przestrzeni drég publicznych (ulic, placéw, alei itp.) nalezy ustali¢c na
rysunkach planéw miejscowych;

W planach miejscowych nalezy okresli¢ klasyfikacje podstawowego uktadu drég publicznych -
ulic zgodnie z ustaleniami Studium oraz dostosowac zagospodarowanie i urzadzenie ulic do
klasy ulicy; dopuszcza sie obnizenie klasy ulicy, jezeli wynika to z uwarunkowan istniejgcego
zagospodarowania,

Studium nie ustala ukfadu ulic klasy dojazdowe] oraz czesci ulic klasy lokalnej o znaczeniu
drugorzednym dla obstugi miasta i miejscowosci gminnych — tereny istniejgcych lub
projektowanych ulic klasy lokalnej oraz klasy dojazdowej niezbedne do obstugi terendéw
funkcjonalnych powinny by¢ wyznaczone w planach miejscowych;

Studium nie ustala ukfadu ulic klasy dojazdowe] oraz czesci ulic klasy lokalnej o znaczeniu
drugorzednym dla obstugi miasta — tereny istniejgcych lub projektowanych ulic klasy lokalnej
oraz klasy dojazdowej niezbedne do obstugi terendw funkcjonalnych powinny by¢
wyznaczone w planach miejscowych;

Przestrzenie przewidziane w planach miejscowych na komunikacje kotowa, pieszg i rowerowa
powinny uwzgledniaé réwniez spoteczne znaczenie terendw publicznych, mozliwosci animacji
zycia miejskiego oraz zachowanie lub nasadzenia zieleni przyulicznej;

Na terenie ulic klasy lokalnej i dojazdowej oraz wybranych ulic klasy zbiorczej zaleca sie
wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego oraz realizacje srodkéw technicznych uspokojenia
ruchu;
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- W planach miejscowych nalezy okresli¢ wskazniki parkingowe, z uwzglednieniem mozliwosci
adaptacji, rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejgcej.

5.2. Komunikacja piesza i rowerowa
Na terenie gminy przewidziano realizacje przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego:

- gtéwne ciaggi pieszo-rowerowe, funkcjonujgce w ramach istniejgcych ulic i alei oraz
planowane do uksztattowania jako samodzielne przestrzenie dla komunikacji pieszej i
rowerowej z ograniczeniem ruchu kotowego;

— ulice z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami komunikacji rowerowej;
— istniejace i projektowane szlaki rowerowe lub pieszo-rowerowe.

W Studium przewidziane zostato urzadzenie lub rozbudowa wazniejszych przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego obejmujgcych miejskie i podmiejskie szlaki rowerowe lub pieszo - rowerowe,
w tym:

- szlak prowadzacy od osiedla lzabelin przez centrum miasta, miejscowoéé Slepowole do
miejscowosci Tomczyce, tgczacy teren miasta z terenami nadpilicznymi.

- szlak prowadzacy z centrum miasta wzdtuz Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Doliny rzeki
Mogielanki przez miejscowos¢ Borowe do granicy gminy.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzglednié¢ przebiegi podstawowych drég rowerowych i
szlakéw dla ruchu rowerowego wskazanych w Studium, przy czym dopuszcza sie zmiane ich
przebiegu przy zachowaniu generalnych zatozen uktadu; dopuszcza sie realizacje innych drég
rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego lub przestrzeni dla ruchu uspokojonego
(kotowego, pieszego i rowerowego) na terenie ulic miejskich; dopuszcza sie realizacje innych
szlakéw rowerowych na terenach zieleni lub na terenach otwartych;

— Zasadne jest wyznaczenie w planach miejscowych ulic lub odcinkdédw ulic o ograniczonym
ruchu kotowym i przeznaczonych przede wszystkim dla pieszych uzytkownikéw drég i
rowerzystow.

5.3. Komunikacja i transport publiczny

5.3.1. Komunikacja zbiorowa — autobusowa

Transport publiczny na terenie gminy Mogielnica, z powigzaniami z terenami sgsiednich gmin, jest
obstugiwany przede wszystkim przez komunikacje zbiorowg - autobusowg. Studium uwzglednia
modernizacje i rozbudowe uktadu drogowego w sposdb uwzgledniajacy funkcjonowanie komunikacji
autobusowej.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ przebiegi podstawowego ukfadu komunikacji
zbiorowej, przy czym dopuszcza sie zmiane jego przebiegu w wyniku realizacji obwodnicy
miasta i rozwoju terenéw budowlanych.

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wskaza¢ lokalizacje
przystankéw autobusowych z uwzglednieniem miejsc publicznych.
5.3.2. Komunikacja zbiorowa - kolejowa

Studium przewiduje adaptacje oraz modernizacje istniejgcej nieczynnej Groéjeckiej Kolei
Waskotorowej, biegngcej z Warszawy-Wilanowa przez Piaseczno i Gréjec do Nowego Miasta nad
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Pilicg z odcinkiem na terenie gminy Mogielnica o dfugosci 22 km., z przystankami: Kozietuty Nowe,
Mogielnica (w sotectwie Gérki-lzabelin), Jastrzebia, Strykdw-Swidno, Slepowola i Brzostowiec.

Postuluje sie przywrdcenie ruchu towarowego oraz uruchomienie szynobusu spalinowego i ruchu do
Nowego Miasta nad Pilicg (po naprawie torowiska na trasie przejazdu przez droge). Zaktada sie, ze
pocigg ma by¢ wykorzystany do przewozéw mtodziezy do szkét i pracownikow do pracy.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy zachowac przebieg podstawowego uktadu komunikacji
szynowej.

- Nalezy dopusci¢ modernizacje zabytkowej zabudowy przystankéw kolei, przy czym dopuszcza
sie zmiane funkcji budynkéw pokolejowych na funkcje zwigzane z turystyka, gastronomig,
zamieszkaniem zbiorowym, ustugami handlu i rekreacja zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

6. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Studium zakfada zachowanie i rozwéj funkcjonujacych na terenie gminy Mogielnica systemoéw
infrastruktury technicznej. Przewidywane jest uzupetnienie uzbrojenia terendw istniejgcej zabudowy.
Nalezy kontynuowa¢ funkcjonujgcg na terenie miasta polityke przygotowania terendéw
inwestycyjnych wyposazonych w podstawowe sieci uzbrojenia.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zaopatrzenie w media istniejgcej i projektowanej
zabudowy z sieci miejskich. Nalezy przewidzie¢ rozwdj infrastruktury technicznej na terenach
zabudowy;

— Plany miejscowe powinny umozliwia¢ zachowanie lub sytuowanie sieci uzbrojenia przede
wszystkim w pasach drogowych poza dziatkami prywatnymi;

— Zaleca sie dopuszczenie na terenie miasta realizacji kanatéw zbiorczych — tuneli
wieloprzewodowych. Umozliwi to ograniczenie przestrzeni zajmowanych przez poszczegdlne
sieci i urzagdzenia oraz poprawe warunkow eksploatacji i napraw sieci.

6.1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow

Zaktada sie kompleksowg, sukcesywng rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej dla terenéw objetych
zatwierdzonymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego oraz dla terendw
przewidzianych w Studium do zagospodarowania, zgodnie z przyjetg wieloletnig Strategia Rozwoju
Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 — 2025. Obowigzuje zasada wspétzaleznej realizacji
wodociggdw i systemow unieszkodliwiania $ciekdw z biologicznym stopniem oczyszczania.

6.1.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Nalezy zachowac pierscieniowy uktad
sieci wodociggowej. Studium zaktada zapewnienie wszystkim odbiorcom statego dostepu do dobrej
jakosci wody pitnej poprzez nowoczesne uzdatnianie wody, modernizacje uje¢, pompowni i sieci.

Dla ochrony ilosciowej i jakosSciowej zasobow wdd podziemnych nalezy zmierza¢ do ograniczania
poboru tych wadd tylko na cele gospodarki komunalnej oraz ustanawiac i egzekwowac ograniczenia
obowigzujgce w strefach ochronnych ujec.
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6.1.2. Odprowadzenie $ciekéw

Ustala sie kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej na catym obszarze gminy, w tym
docelowe odprowadzanie Sciekdw bytowych do oczyszczalni sciekow lub na wybranych terenach
stosowanie oczyszczalni przydomowych, zagospodarowanie sciekow technologicznych w ramach
prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, podczyszczenie zanieczyszczonych wdd opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej wraz z przepompowniami w
miejscowosciach o zwartej zabudowie, zas dla zabudowy rozproszonej, a takze dla pojedynczych
wiekszych gospodarstw ustala sie budowe oczyszczalni przydomowych. W przypadku obiektow
inwentarskich nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw ze stanowisk dla zwierzat do zewnetrznych
lub wewnetrznych szczelnych zbiornikéw, ktérych usytuowania powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi. Dla zabudowy produkcyjnej Studium ustala zagospodarowanie sciekdw technologicznych
w ramach prowadzonej dziatalnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie miasta nalezy utrzymac rozdzielczy system kanalizacyjny podzielony na sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzenie Sciekdéw deszczowych i roztopowych z terendw ulic do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej.

Scieki sanitarne z obszaru gminy i miasta odprowadzane beda do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej
w Mogielnicy i Brzostowcu.

Na terenie gminy i miasta nalezy wspiera¢ zasade zagospodarowania i retencjonowania wodd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, w oparciu o powierzchnie biologicznie czynne,
lokalny uktad hydrograficzny oraz system otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych.

Zaktada sie dalszg poprawe stanu sanitarnego miasta poprzez docelowg likwidacje bezodptywowych
zbiornikéw Sciekdéw sanitarnych.

6.2. Elektroenergetyka

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej na terenie miasta sieci
elektroenergetycznej. Przewiduje sie rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych na
terenie miasta. Dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i
energie elektryczng oraz modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢
mozliwos$¢ budowy linii $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, z
zachowaniem pasow technologicznych i dostepu dla stuzb eksploatacyjnych.

Na terenach zabudowy miejskiej preferuje sie realizacje kablowych linii elektroenergetycznych oraz
docelowsa przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe. Postuluje sie takze, w miare mozliwosci,
skanatowanie/skablowanie linii elektroenergetycznych WN, w tym réwniez poza obszarem miejskim.

W planowanej zabudowie nalezy uwzglednic strefy ochronne (pasy technologiczne) pod istniejgcymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napie¢. Zabudowa w obszarze strefy
ochronnej pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z wtascicielem sieci. Strefy ochronne - ograniczen w
sposobie uzytkowania terenu - pod liniami napowietrznymi srednich napie¢ powinny wynosi¢ 15 m
(po 7,5m od osi linii, po obu jej stronach) a dla linii WN 40 m (po 20 m od osi linii po obu stronach).
Na terenach stref nalezy ograniczac zadrzewienia.

6.3. Odnawialne Zrédta Energii
Dopuszcza sie mozliwosé pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet ze szczegdlnym wskazaniem na
urzgdzenia wykorzystujgce energie storica i wiatru.

W studium nie wskazuje sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Dopuszcza sie lokalizacje
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instalacji urzadzen solarnych, lokalizowanie elektrowni wiatrowych i/lub stonecznych, a takze
urzgdzen do pozyskiwania energii z biomasy — o mocy do 100 kW, na terenach wyznaczonych w
Studium o symbolu R/E z uwzglednieniem wyznaczonej nieprzekraczalnej strefy ochrony.

6.4. Zaopatrzenie w gaz i zaopatrzenie w ciepto
Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej. Planowany jest rozwdj sieci gazowe] oraz
wykorzystanie sieci gazowej do celdw grzewczych na obszarach nieobjetych sieciami cieptowniczymi.

Na terenie miasta i gminy znajdujg sie sieci gazowe $redniego cisnienia rozmieszczone wzdtuz
gtownych ulic, ktére stanowic¢ bedg gazociagi bazowe do dalszej gazyfikacji.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 04. 06. 2013r.

W drogach publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep do terenu z zabudowg mieszkaniowa
nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu.

W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w strefach ochronnych i
eksploatacyjnych sieci gazowej.

Na terenie gminy i miasta Mogielnica nie ma centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Lokalne
kottownie ogrzewajg szkoty, domy nauczyciela, budynki spétdzielni mieszkaniowej i inne obiekty. W
budynkach jednorodzinnych funkcjonujg piece gazowe lub weglowe.

W budownictwie indywidualnym ustala sie systematyczne eliminowanie kottowni na paliwa state. Z
uwagi na czysto$¢ atmosfery proponuje sie przeprowadzanie wszystkich inwestycji z zakresu
modernizacji systemow cieptowniczych w oparciu o nowe rozwigzania technologiczne, ograniczajace
zanieczyszczenia pochodzgce ze spalania poszczegdlnych medidw grzewczych — na bazie
niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych lub poprzez wykorzystanie indywidualnych Zrédet energii
odnawialnej. W zabudowie indywidualnej ustala sie stosowanie takich czynnikéw grzewczych jak
m.in.: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energia elektryczna, energia odnawialna —
promieniowania stonecznego lub geotermalna. Postuluje sie tez podjecie dziatan
termomodernizacyjnych budynkow, w ktérych przegrody zewnetrzne nie spetniajg norm izolacyjnosci
cieplnej - w celu poprawy warunkéw cieplnych oraz ograniczenia ilosci spalanego paliwa.

6.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Ze wzgledu na obowigzujgce ustalenia Plandéw Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Mazowieckiego i dla powiatu grdéjeckiego na lata 2004 — 2014 ustala sie w Studium gospodarke
odpadami opartg na sktadowaniu w regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych
(RIPOK) poza terytorium gminy — zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarki odpadami dla powiatu
grojeckiego, w ramach zorganizowanego wojewddzkiego systemu odbioru odpadéw.

Teren obecnego gminnego sktadowiska odpadéw w Wezowcu postuluje sie do przysztego
przeksztatcenia na teren przemystowy. Do czasu zamkniecia, Studium przewiduje jego zachowanie
oraz ustanowienie na jego terenie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddéw (PSZOK), obejmujgcego
swym zasiegiem catg gmine. Na rysunku Studium ,kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i
przyrodnicze” naniesiono orientacyjnie obszar (r = 350 m) potencjalnego oddziatywania sktadowiska,
gdzie postuluje sie niewznoszenie zabudowy mieszkalnej z racji na mozliwe uciazliwosci (np. odory).

PSZOK bedzie niewielkim, zamknietym, dozorowanym obiektem, do ktdrego mieszkancy, a takze
niewielkie przedsiebiorstwa, bedg mogli dowozié bezptatnie posegregowane odpady, ktére powstajg
w sposbb nieregularny w matych ilosciach, np. odpady wielkogabarytowe, ztom, odpady budowlano-
remontowe, niebezpieczne ze strumienia odpaddw komunalnych, odpady zielone, zuzyte opony,
szkta, tworzywa, papier.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Do roku 2025 gmina zamierza zrealizowac inwestycje celu publicznego z zakresu:

1. systemoéw oczyszczania Sciekdw i kanalizacji na terenie gminy:
- Budowa oczyszczalni przydomowych dla zabudowy rozproszonej na terenie catej gminy.
- Budowa oczyszczalni Sciekdw w Brzostowcu.

- Budowa kanalizacji na terenie gminy Mogielnica (Otalgzka, Dziarnéw, Borowe, Debnowola,
Swidno, Michatowice, Stamirowice, Tomczyce i Kolonia Tomczyce, tugowice, Wodlka
Gostomska, Brzostowiec, Pgczew, Slepowola, Strykdw, Wezowiec, Otalaz Dolna, Otalaz
Gérna, Dabrowa, Pawtowice, Miechowice, Gtéwczyn, Towarzystwo Gtéwczyn, Popowice,
Dobiecin, Marysin, Dziunin, Kaplin, Jastrzebia, Gracjandw, Wodziczna, Kozietuly Nowe i
Kozietuty).

- Budowa kanalizacji burzowej w Mogielnicy.
- Budowa przyzagrodowych oczyszczalni Sciekdow.
- Ochrona powietrza atmosferycznego w tym:

o Modernizacja  kottowni z  zastosowaniem pomp ciepta oraz
termomodernizacja w SP ZOZ w Mogielnicy.

o Opracowanie i wdrozenie programu zalesien na terenie gminy
o Utworzenie ekologicznego systemu obszaréw chronionych

o Utworzenie uzytkdow ekologicznych i pomnikéw przyrody zgodnie z
opracowaniem , Rozpoznanie waloréw przyrodniczych Gminy Mogielnica”.

o Odtworzenie siedlisk ptakow na plazach w dolinie Pilicy
o Tworzenie komplekséw indywidualnej zabudowy wypoczynkowej

o Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
nadpilicznych.

2. rozwoju infrastruktury turystycznej:
- Adaptacja remiz strazackich pod baze noclegowa
3. Promogji turystycznej gminy:

- Uatrakcyjnienie zagospodarowania terenu projektowanego parku krajobrazowego i zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Mogielanki oraz obszaréw Natura 2000

- Woykonanie $ciezek edukacyjnych.

- Wykonanie miejsca odpoczynku wzdtuz ciggdw pieszego i rowerowego,
4. Poprawy jakosci zycia mieszkancow:

- Budowa sieci wodociggowe;j

- Budowa wodociagu do Slepowoli

- Budowa wodociggu w tugowicach

- Budowa wodociggu do Popowic

- Budowa wodociggu Gtéwczyn, Gtdwczyn-Towarzystwo.

- Budowa wodociggu do Dobiecina
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Budowa wodociggu do Strykowa.

Budowa Stacji uzdatniania wody w Kozietutach Nowych
Budowa wodociggu w Kozietutach.

Budowa wodociggu Dziunin-Gtéwczyn.

Budowa wodociggu Dgbrowa - Wezowiec

Budowa wodociggu Brzostowiec-tugowice.

Budowa wodociggu Strykdéw-Michatowice.

Budowa wodociggu Izabelin-Dylew.

5. Gazyfikacji gminy - budowa gazociggu w potudniowej czesci gminy Mogielnica
6. Poprawy stanu o$wietlenia drég:

Modernizacja o$wietlenia drogowego na terenie gminy na drogach gminnych.
7. Modernizacji drogi wojewddzkiej w Mogielnicy

Modernizacja kompleksowa (nawierzchnia, chodnik) drogi wojewddzkiej od Mogielnicy do
granicy z Nowym Miastem n. Pilica.

8. Budowy ciggu pieszego Brzostowiec-Wdlka Gostomska.
Budowy ciggu pieszego lzabelin -Mogielnica.
9. Modernizacja i przebudowa drég i mostéw powiatowych:
Budowa sciezki rowerowej Mogielnica — Debnowola, wzdtuz drogi powiatowej
Budowa sciezki rowerowej Mogielnica - Tomczyce, wzdtuz drogi powiatowe;j
Modernizacja drogi Tomczyce Kolonia - Slepowola.
Modernizacja drogi powiatowej Tomczyce - Ulaski Stamirowskie
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej w Tomczycach
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej Borowe - Debnowola
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej w Dziuninie.
Modernizacja drogi powiatowej Strykéw -Swidno
Modernizacja drogi powiatowej Otalgzka-Dziarnow
Modernizacja drogi powiatowej Popowice - Dobiecin
Modernizacja drogi powiatowej Popowice - Miechowice
Budowa betonowego mostu w ciggu drogi powiatowej w Gtowczynie.
Budowa drogi powiatowej Tomczyce - Gostomia
Modernizacja drogi powiatowej Mogielnica-Dziunin.
Modernizacja drogi powiatowej w Miechowicach

Modernizacja i przebudowa chodnikdw w ciggach ulic i drég powiatowych w gminie
Mogielnica

Budowa chodnika na drodze powiatowej ul. Dziarnowskie;j.
Budowa chodnika na drodze powiatowej ul. Krakowskie Przedmiescie.

Budowa chodnika na powiatowej ul. Zaganczyka.
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Budowa oswietlenia ulicznego w ciggu drogi powiatowej Tomczyce - Stamirowice
Przebudowa drég gminnych
Modernizacja nawierzchni Popowice-Zaborze.
Budowa drogi Otalgz Dolna-Otalgzka.
Budowa drogi Mogielnica —Dgbrowa.
Budowa drogi na Dagbrowie.
Budowa drogi w kierunku Dabrowa Ktopoczyn
Budowa drogi Jastrzebia Stara - Borowe
Budowa drogi Wodziczna-Dalboszek
Budowa drég w alei |, II, 11I, IV, V, VI, VIl na Izabelinie.
Budowa drogi Jastrzebia Nowa-Dylew.
Budowa drogi w Borzostowcu.
Budowa drogi Otalgzka - Jastrzebia Stara
Budowa drogi Gtéwczyn - Miechowice
Budowa drogi Odcinki Dylewskie - Dylew
Budowa drogi Wélka Gostomska-Gostomia.
Budowa drogi Tomczyce-Ulaski Gostomskie.
Budowa drogi Debnowola - Osuchow.
Budowa drogi Borowe - Emilin.
Budowa drogi Kozietuty-Roztwordw.
Modernizacja drogi Wodziczna-Nowy Dylew.
Modernizacja drogi Tomczyce-Kol. Tomczyce.
Budowa drogi w Jastrzebi Stare;j.
10. Modernizacja sieci straznic OSP, swietlic i szkot:
Dokonczenie remontu straznicy OSP Popowice. 2016-2018 111.10.2
Remont swietlicy wiejskiej w budynku OSP Dylew
Termomodernizacja budynkéw PSP Nr2 w Borowem, Brzostowcu, Michatowicach.
11. Racjonalne tworzenie sieci szkét:
Budowa kompleksu boisk przy ZSO w Mogielnicy.
Budowa sali gimnastycznej przy PSP w Borowem.
Budowa sali gimnastycznej przy Publicznej Szkole Podstawowej w Mogielnicy
Budowa placu zabaw przy PSP w Borowem
12. Aktywizacja dziatalnosci kulturalnej i ksztattowanie wizerunku gminy:
Budowa centrum spotkan dla mieszkarncow w Kozietutach Nowych
Budowa centrum spotkan dla mieszkarncow w Strykowie

Budowa centrum spotkar dla mieszkaricéw w Slepowoli
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8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Inwestycje celu publicznego dla gminy Mogielnica o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego:

- budowa obwodnicy m. Brzostowiec i m. Mogielnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728
(Gréjec — Mogielnica - Nowe Miasto n/Pilicg),

— ochrona obszaréw cennych przyrodniczo:
o Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy.

o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej
Pilicy.

o Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pilicy i Drzewiczki.
o Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina rzeki Mogielanki
— ochrona obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - rzeka Pilica i Mogielanka.

Na terenie gminy nie wystepujg zadania rzgdowe stanowigce realizacje ponadlokalnych celow
publicznych, znajdujacych sie w rejestrze programéw rzgdowych, o ktérych mowa w przepisach art.
48 i 49 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, a takie obszary
przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Mogielnica nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Na terenie gminy, obszaréw i przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanncow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, nie wyznacza sie.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Studium wyznacza obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na

ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

1. wrejonie oznaczonym w Studium symbolem PG3 — tereny gdrniczy ,Brzostowiec — Rybska I”,
2. w rejonie oznaczonym w Studium symbolem P1 — tereny strefy produkcyjnej , Kozietuty”.

Granice terendéw wskazanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wskazano na rysunku Studium , kierunki rozwoju”.
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11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze gminy Mogielnica wskazuje sie tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej zgodnie
z kierunkami przeznaczenia terendéw wskazanymi na rysunku Studium.

Studium przewiduje utrzymanie terendw rolniczych i leSnych wytaczonych z zabudowy.
Ustala sie zachowanie rolniczego uzytkowania terendw potozonych w dolinach rzecznych.
Studium przewiduje zachowanie wszystkich komplekséw lesnych potozonych na obszarze gminy.

Na terenach rolnych przewiduje sie:

- zachowanie, modernizacje i rozwdj infrastruktury technicznej dla potrzeb prowadzenia
racjonalnej gospodarki rolnej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej dla
potrzeb dojazdow do pdl;

- ochrone gruntéw rolnych Il - IV klasy bonitacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
komplekséw lezgcych poza terenami zurbanizowanymi;

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tgk i pastwisk w dolinie rzeki Pilicy,
Mogielanki i in. oraz w $réddpolnych obnizeniach;

- rozwdj i zachowanie Sciezek i szlakéw turystycznych - rowerowych i pieszych, Sciezek lub
miejsc dydaktycznych i miejsc postojowych z preferowana nawierzchnig nieutwardzong;
nowe szlaki turystyczne rowerowe oraz edukacjno-przyrodnicze Sciezki piesze winny by¢
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

- podniesienie standardu infrastruktury turystycznej, przy zatozeniu ograniczenia penetracji
turystycznej oraz skupieniu jej przy ogdlnie dostepnych i tradycyjnie uczeszczanych drogach
oraz szlakach turystycznych;

- czytelne oznakowanie obiektéw turystycznych oraz sytuowanie tablic informacyjnych o
walorach kulturowych i krajobrazowych z mozliwoscig prowadzenia czynnego odpoczynku.

Na terenach lasdw przewiduje sie:

- zachowanie, modernizacje i rozwdj infrastruktury technicznej dla potrzeb prowadzenia
racjonalnej gospodarki lesnej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej dla
potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowej;

- rozwdj i zachowanie Sciezek i szlakéw turystycznych - rowerowych i pieszych, Sciezek lub
miejsc dydaktycznych oraz parkingdw i miejsc postojowych na granicy terendw lesnych; nowe
szlaki turystyczne rowerowe oraz edukacjno-przyrodnicze Sciezki piesze winny by¢
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

- podniesienie standardu infrastruktury turystycznej, przy zatozeniu ograniczenia penetracji
turystycznej w gtebi laséw oraz skupieniu jej na obrzezach, a takze przy ogdlnie dostepnych i
tradycyjnie uczeszczanych drogach oraz szlakach turystycznych;

- czytelne oznakowanie obiektow turystycznych oraz sytuowanie tablic informacyjnych o
walorach laséw i mozliwosciach prowadzenia czynnego odpoczynku w lasach.
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12. Obszary szczegélne i zagrozenia

12.1. Obszary narazone na niebezpieczennstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Na rysunku Studium |, kierunki rozwoju” wyznaczone zostaty granice obszaréw problemowych, m.in.
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

12.1.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
Granice obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi okreslono na podstawie:

—Map zagrozenia powodziowego dla rzeki Pilicy sporzadzonych przez Prezesa KZGW z dnia 15
kwietnia 2015 r., zgodnie z art. 88 d oraz f (ustep 1) ustawy Prawo wodne;

—,Studium dla terenéw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Rzeka
Mogielanka”- dla rzeki Mogielanki.

Na w/w. rysunku wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. te, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%) i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie
(10%) i wynosi raz na 10 lat. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajg ograniczeniom w
uzytkowaniu zgodnie z wymogami art. 40 ust. 1 pkt. 3 oraz art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo wodne, z pézniejszymi zmianami.

Wskazano tez obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%) i
wynosi raz na 500 lat.

Na terenie gminy nie ma terenéw obwatowanych przeciwpowodziowo, wobec czego nie wystepujg
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wskutek przerwania lub uszkodzenia watu.

Zasieg terendw zagrozenia powodziowego dla rzeki Pilicy oraz terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi dla rzeki Mogielanki, powinien by¢ uwzgledniony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie wprowadzanie zabezpieczen przeciwpowodziowych lub uksztattowanie terendow w
sposdb zabezpieczajacy przed powodzig. Dopuszcza sie budowe obiektow hydrotechnicznych, z
uwzglednieniem warunkéw ochrony srodowiska.

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne i
wypoczynkowe terendw, w szczegdlnosci dopuszcza sie sytuowanie szlakdw pieszych i rowerowych,
bulwaréw pieszych, pomostow, placéw i miejsc sportowych lub rekreacyjnych, z uwzglednieniem
okresowego zalewania terenéw.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ granice i zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw obejmujgcych tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi;

— Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zabudowy i zagospodarowania zgodnie z
wymogami Prawa Wodnego, z uwzglednieniem zagospodarowania dopuszczonego w
Studium.

12.1.2. Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych

Studium ustala ochrone terenéw narazonych na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych,
ktére obejmuja:
Skarpy nadrzeczne Pilicy i Mogielanki:

Obszar rzeki Pilicy obejmujacy jej zbocza objety jest prawnymi formami ochrony: obszar

chronionego krajobrazu i NATURA 2000. Rzeke Mogielanke chronig zapisy dot. ustanowienia
zespotu przyrodniczo krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym w strefach brzegowych nie
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przewiduje sie inwestycji mogacych powodowac naruszenie stabilnosci ich skarp. W Studium
przewiduje sie lesne lub rolnicze zagospodarowanie terenéw, zgodnie ze stanem istniejgcym i
zakazuje sie realizacji zabudowy na tym obszarze.

Wawozy i wzniesienia we wschodniej czesci miasta Mogielnica — tzw. wawaz Stegny;

Na terenie ,Wawodz Stegny” postuluje sie utworzenie ternu chronionego — uzytku
ekologicznego. W Studium przewiduje sie rolne zagospodarowanie terenéw, zgodnie ze
stanem istniejgcym i zakazuje sie realizacji zabudowy na tym obszarze.

Wazniesienia na terenach lasow;

W Studium przewiduje sie lesSne zagospodarowanie terenéw, zgodnie ze stanem istniejgcym
i zakazuje sie realizacji zabudowy na tym obszarze.

Prowadzenie gospodarki lesnej na terenie Istniejgcych wzniesien znajdujgcych sie na
terenach lesnych (pétnocna czes¢ miasta Mogielnica) powinno uwzglednia¢ zachowanie lub
wprowadzenie roslinnosci wzmacniajgcej tereny skarpowe.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ zasiegi obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych;

— Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych nalezy
wprowadzi¢  ograniczenia  zabudowy i  zagospodarowania z  uwzglednieniem
zagospodarowania dopuszczonego w Studium.

12.2.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie udokumentowano geologicznie kopalin, ktérych eksploatacja bytaby optacalna
sposobem podziemnym. Wobec tego nie wystepujg tez filary ochronne ztéz takich kopalin. Na
obszarze gminy wystepuja tylko ztoza kopalin pospolitych, ktére eksploatuje sie sposobem
odkrywkowym, na podstawie prawomocnych koncesji, wydanych w oparciu o przepisy odrebne. Sg to
oznaczone na rysunku Studium , kierunki rozwoju” tereny gornicze ztéz piasku kopalni ,,Brzostowiec
1” (PG1), ,,Brzostowiec |” (PG2), ,Brzostowiec-Rybska I” (PG3), ,,tugowice” (PG4).

Obiekty wymagajgce wyznaczenia filarow ochronnych w ztozach tych kopalin, to gtdwnie ciagi
infrastrukturalne (takie jak drogi czy linie elektroenergetyczne), zabudowania i tereny lesne. Te
obiekty i obszary s3 — zgodnie z obowigzujgcym prawodawstwem — wyznaczane szczegétowo w trybie
procedury na udzielanie koncesji na wydobycie poszczegdlnych zt6z kopalin. Wydobycie tych kopalin
na obszarze gminy jest mozliwe, o ile nie stworzy kolizji z innym zagospodarowaniem danych
terendw i pozostanie w zgodzie z przepisami prawa.

W zwigzku z powiekszeniem powierzchni wydobycia kopalni , Brzostowiec-Rybska” na podstawie
koncesji na mocy decyzji Nr 227/12/PS.G z dnia 23 sierpnia 2012r. zaleca sie w Studium objecie
rzeczonego obszary miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wraz z wykonaniem
niezbednej prognozy srodowiskowej.

Zakazuje sie jednoczesnie jakiejkolwiek innej, niezgodnej z przepisami, eksploatacji zt6z mineralnych
na terenie gminy oraz naktada sie obowigzek szybkiej likwidacji istniejgcych, nielegalnych wyrobisk
kopalin.

12.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady

W granicach administracyjnych gminy Mogielnica nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.
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12.4. Obszary wymagajgce przeksztatcen: rehabilitacji lub rekultywacji lub remediacji

12.4.1. Obszary wymagajace przeksztatcen
Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeksztatcen.

Dla obszaréw zurbanizowanych, w ramach rewitalizacji, dopuszcza sie zmiane struktury terendw,
wydzielenie terendéw inwestycyjnych iterendw publicznych, realizacje inwestycji publicznych i
komercyjnych, wymiane zabudowy substandardowej, modernizacje budynkéw i obiektow
wartosciowych, wprowadzenie zieleni oraz uksztattowanie pierzei gtéwnych przestrzeni o
charakterze publicznym.

12.4.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Studium wskazuje obszary wymagajace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunku ,, Obszary wymagajace rehabilitacji”.

Obszary planowanej rehabilitacji obejmujg obszary ochrony dziedzictwa kulturowego w tym:

— strefe ochrony istniejgcego uktadu przestrzennego Miasta Mogielnica wraz z obiektami
zabytkowymi. Na terenach historycznie uksztattowanej strefy miejskiej nalezy zmierza¢ do
poprawy standardu i stanu technicznego przestrzeni publicznych oraz budynkéw, obiektéw
i terendéw zabytkowych.

- tereny parkéw dworskich, zespotow dworskich i zespotéw patacowych: dwér Grobickiego
(Slepowola), zespdt patacowy w Kozietutach - wymagajgce poprawy stanu technicznego
budynkéw oraz odtworzenia kompozycji zabytkowej zieleni.

12.4.3. Obszary wymagajace rekultywacji
Studium nie wyznacza terenéw poprzemystowych wymagajgcych rekultywac;ji.

Dla obszaréw rolnych i lesnych otaczajgcych zespdt terenédw przemystowych dopuszcza sie w razie
potrzeb rekultywacje gruntéw lub wdd, rozumiang zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéow
rolnych ilesnych jako ,nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wtasnosci  fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdédw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég”.

Dla obszarow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych (w tym teren sktadowiska odpadéw w
Wezowcu) dopuszcza sie w razie potrzeb rekultywacje zanieczyszczonych gruntdw na terenach
przeznaczanych do zmiany sposobu uzytkowania.

12.5. Obszary zdegradowane

Mogielnica nalezy do gmin, w ktérych powierzchnia ziemi nie zostata w sposéb istotny
zdegradowana. Tereny wymagajgce rekultywacji zwigzane sg z terenami eksploatacji kopalin. Na
obszarze gminy dotyczy to kopalni piasku ze zwirem. Tereny przeksztatcone odkrywkowa
eksploatacjg kopalin — zgodnie z obowigzujgcymi uwarunkowaniami prawnymi — muszg zostac
zrekultywowane najpdzniej w ciggu 5 lat od zakonczenia wydobycia kopaliny.

12.6. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie gminy Mogielnica nie ma wyznaczonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, terendw
zamknietych i ich stref ochronnych.

12.7.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na podstawie przeanalizowanych uwarunkowan i wystepujacych na terenie gminy Mogielnica
sposobéw zagospodarowania nie stwierdzono potrzeby wyznaczania obszaréw funkcjonalnych o
znaczeniu lokalnym.
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12.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bed3 urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takie ich strefy ochronne zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy nie przewidziano obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 100
kW — w strefie oznaczonej symbolem R/E: tereny rolne z mozliwoscig lokalizowania zrodet energii
odnawialnej. Granica wyznaczonej strefy stanowi granice stref ochronnych.

12.9. Obszary na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedaiy powyzej
2000m2

Na terenie gminy Mogielnica nie wyznacza sie obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

12.10. Pozostate obszary szczegdlne i zagrozenia

Poza juz wyszczegdlnionymi powyzej zgodnie z odpowiednimi ustawami terenami szczegdlnymi
identyfikuje sie i wustala sie nastepujgce zasady wynikajagce z uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

12.10.1. Obszar strefy produkcyjnej ,Kozietuty”

Wyznacza sie TERENY STREFY PRODUKCYJNEJ , KOZIETULY” P1. Obszar wskazuje sie ze wzgledu na
sposéb istniejgcego i potencjalnego zainwestowania, wymagajacy specjalnej uwagi organdéw
administracji samorzadowej (intensyfikacja zabudowy przemystowo-produkcyjnej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej).

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- Zgodnie z ustaleniami dla obszaru P1, zawartymi w rozdz. 1.6. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — ustalenia szczegétowe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia,

- nalezy unika¢ lokalizacji zaktadow przemystowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
wielkopowierzchniowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- w przypadku lokalizacji zaktadéw przemystowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
wielkopowierzchniowych nalezy wprowadzaé strefe buforowa od zabudowy mieszkaniowg
minimalizujacg negatywne skutki funkcjonowania ww. zaktadéw,

- na catym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

12.10.2. Obszary wysokiego poziomu wdd gruntowych

Na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” oraz ,kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i
przyrodnicze” wyznaczono orientacyjny zasieg obszaru wysokiego poziomu wéd gruntowych (mniej
niz 2 m ponizej poziomu terenu). Na obszarach tych ma miejsce czasowe wystepowanie woéd
podtopieniowych w osadach, z gtdwnym zasilaniem wodami opadowymi i roztopowymi. Ptytkie wody
zwane ,wierzchéwkami" sg rejestrowane takze w Izabelinie.

Wody tego rodzaju mogg stanowi¢ utrudnienia dla posadowienia standardowo podpiwniczonych
obiektéw budowlanych, a takze dla ich dalszego uzytkowania (zalewanie piwnic, parteru), a w
skrajnych przypadkach zagrozenie dla konstrukcji w czasie powodzi. Wody te wystepujg tez czesto
wraz z gruntami stabonosnymi lub nienosnymi — przede wszystkim na obszarze wspotczesnych den
dolin rzecznych i zagtebien bezodptywowych.

Na obszarach wystepowania wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz wéd ,,wierzchéwkowych” dla
lokalizacji nowej zabudowy ustala sie zabudowe bez podpiwniczen.
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12.10.3. Obszary narazone na niebezpieczeristwo suszy

W Studium nie wyznacza sie granic obszaréw specjalnie narazonych na niebezpieczenistwo suszy.
Niemnie] jednak ze wzgledu na dynamicznie zmieniajacy sie klimat postuluje sie wprowadzenie na
catym obszarze gminy strategii matej retencji, tj. gromadzenia wody w niewielkich zbiornikach,
zaréwno naturalnych, jak i sztucznych, spietrzania wody w korytach matych rzek, potokéw, kanatéw i
rowdw, w celu gromadzenia wody i uniemozliwienia jej szybkiego sptywu powierzchniowego; oraz
zadrzewianie, ochrona oczek wodnych, stawéw wiejskich, mokradet — réwniez na terenach
uzytkownikéw rolnych i wtascicieli terenéw.

Nalezy dazy¢ do propagowania idei matej retencji, szczegdlnie w krajobrazie pozamiejskim, wsrdd
mieszkancow gminy, inicjowaé rozwijajgce jg dziatania oraz uwzgledniaé te kwestie na poziomie
ustawodawstwa miejscowego.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wprowadza¢ zagospodarowanie uwzgledniajgce w/w.
strategie tam, gdzie jest to mozliwe, w tym na obszarach produkcji rolnej;

- spietrzanie wody w korytach matych rzek, potokéw, kanatéow i rowéw (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

12.10.4. Obszary narazone na niebezpieczeristwo pozaru

W Studium nie wyznacza sie granic obszaréw specjalnie narazonych na niebezpieczeistwo pozarowe,
niemniej jednak do obszaréw potencjalnie najbardziej podatnych na tego rodzaju losowe zagrozenie
nalezy zaliczy¢ tereny zabudowy i lesne. Ustala sie zachowanie istniejgcego pokrycia gminy
jednostkami OSP wraz z ich niezbedng modernizacjg i rozwojem; oraz zachowanie, modernizacje i
rozwdj lesnej infrastruktury technicznej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej, dla
potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowej;

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy zachowywad istniejgce przeznaczenie terenéw OSP;

- W planach miejscowych nalezy zachowywac lesng infrastrukture techniczng stuzgcg m.in.
ochronie przeciwpozarowe;.

13. Uzasadnienie zawierajagce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu Studium

Podstawowym narzedziem, ktére reguluje zasady ksztattowania polityki przestrzennej, jest ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatozono w niej, ze wszystkie dziatania nalezy

podporzgdkowaé nadrzednym wartosciom jakimi sg zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

Powierzone samorzagdom lokalnym prowadzenie gospodarki przestrzennej realizuje sie m.in. poprzez
obejmujgce catg gmine ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego, ktdre sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokumenty te, majace
swojg podstawe w Studium, ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wtasnosci nieruchomosci. Zaspokajanie i kreowanie potrzeb spotecznosci stanowi istote polityki
wiadz gminy, a celem niniejszego studium jest sprecyzowanie zasad tej polityki w zakresie
przestrzennym. Catkowita powierzchnia obszaru gminy wynosi 141,65 km2 (14 165ha). Tereny
zainwestowane stanowig tgcznie ok 7,9%, ogdlnej powierzchni gminy (1 119ha), w tym powierzchnia
zabudowana 2,6% (368ha). W podziale administracyjnym gminy wyznaczono 1 miasto — Mogielnica,
bedace osrodkiem administracyjnym gminy; oraz 38 sotectw: Borowe, Brzostowiec, Dalboszek,
Dabrowa, Debnowola, Dobiecin, Dylew, Dziarndéw, Dziunin, Gtéwczyn, Gtéwczyn-Towarzystwo, Goérki-
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Izabelin, Gracjandw, Jastrzebia, Jastrzebia Stara, Kaplin, Kozietuty, Kozietuty Nowe, tugowice,
Marysin, Michatowice, Miechowice, Odcinki Dylewskie, Otalgz, Otalgzka, Pawtowice, Pg3czew,
Popowice, Stamirowice, Strykdw, Slepowola, Swidno, Tomczyce, Ulaski Gostomskie, Wezowiec,
Wodziczna, Wélka Gostomska..

Podstawowymi walorami gminy Mogielnica s3: walory dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego,
korzystne pofozenie geograficzne, klimat sprzyjajacy rolnictwu i rozwinieta specjalizacja sadownicza,
niski wspotczynnik bezrobocia, rozwdj przetwodrstwa rolno-spozywczego i produkcji, mozliwosci
rozwoju przestrzennego.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostat gtdéwnie o istniejgcy uktad zabudowy o zblizonej skali,
skupionej wokat historycznych centréw poszczegdlnych miejscowosci.

Gtéwne kierunki zmian opierajg sie przede wszystkim na dotychczasowej polityce przestrzennej
gminy, tzn. na utrzymywaniu funkcji w oparciu o istniejgce uktady sieci osadniczych oraz szlakéw
komunikacyjnych, a co za tym idzie na ich naturalnym rozroscie. Zaktada sie wypetnienie istniejgcego
uktadu urbanistycznego oraz uzupetnianie zabudowy mieszkalnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych z
poszanowaniem krajobrazu otwartego i obszaréw wartosciowych przyrodniczo, w tym chronionych.
Ogot terenéw postulowanych do zabudowy mieszkalnej wynika scisle z przeprowadzonych analiz
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gminnych planéw
strategicznych — szczegdlnie dot. programu rozwoju i finansowania infrastruktury bytowej oraz
prognoz demograficznych do ok. 2050 roku, wedle ktdrych okreslono zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne tego typu wynoszace maks. 264,8 ha brutto. Nowymi terenami, ktére otwiera sie pod
uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej sg przede wszystkim rejony w sgsiedztwie miejscowosci:
Mogielnica, lzabelin, Michatowice, Stamirowice, Swidno, Borowe, Gorki; oraz miejscowosci o
charakterze ulicowym: Wezowiec, Wdlka Gostomska, Otalgz, Otalgzka, Dalboszek.

Réwniez w zakresie gabarytow zabudowy przyjeto minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zrownowazonego rozwoju, ktére nawigzujg do dotychczasowej polityki przestrzennej gminy
Mogielnica.

Znaczace w ksztattowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Mogielnica jest stworzenie
warunkéw pod katem rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych w rejonie miejscowosci Kozietuty,
Gorki, Cegielnia i Brzostowiec. Priorytetem jest rozwdj funkcji przetwdrstwa rolno-spozywczego i
produkcji, upatrujgc w tej gatezi szansy na ozywienie gospodarcze gminy — gtdéwnie w oparciu o juz
istniejgce zaktady lub obiekty infrastrukturalne, m.in. zdezaktywowane sktadowisko odpaddéw w
Wezowcu. Zaplanowano tez zachowanie i rozbudowe istniejgcych kopalni piasku w Brzostowcu, na
podstawie prawomocnych koncesji, zobowigzujgc do rekultywacji odkrywek po zakonczeniu procesu
wydobywczego.

Spoteczno-administracyjnym centrum gminy pozostaje Mogielnica jako obszar skupiajacy osrodki
administracji, oswiaty, stuzby zdrowia.

W Studium okreslono réwniez problemy zwigzane z ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu
poprzez uwzglednienie istniejgcych form ochrony przyrody (rezerwat przyrody Tomczyce, Obszar
Natura 2000 OSO ,Dolina Pilicy” PLB140003, Obszar Natura 2000 OZW ,Dolina Dolnej Pilicy”
PLH140016, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki”, pomniki przyrody).
Zaproponowano ustalenia dgzgce do zachowania i renaturalizacji uktadu hydrologicznego gminy, a
takze ustanowienie nowych uzytkéw ekologicznych.

Dziatania Studium, ktére podjeto na polu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury sg wynikiem uwzglednienia charakterystycznych zasobdw dziedzictwa kulturowego,
takich jak m.in.: zespoty patacowo-parkowe i dworsko-parkowe, historyczny uktad urbanistyczny
Mogielnicy i uktady ruralistyczne - kosScioty, cmentarze i inne zabytki, w tym archeologiczne.



