RADA My SKA
w M Ogie}’.;iicy
Wol. mazowijeckie
UCHWALA NR XIV/64/2019

RADY MIEJSKIEJ W MOGIELNICY
z dnia 14 maja 2019 r.

W sprawie:
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO NA FRAGMENTACH SOtECTW KOZIETULY NOWE | KOZIETULY W GMINIE MOGIELNICA
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DZIAL |,
USTALENIA OGOLNE %

Rozdziat 1.

Zakres | zasady obowigzywania planu

Uchwala sig Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru potoZzonego na fragmentach sotectw
Kozietuty Nowe i Kozietuty w gminie Mogielnica, zwany dalej planem.

1. Granica planu okreslona jest na rysunku plany i obejmuje fragmenty sofectw Kozietuty Nowe i Kozietuty w
gminie Mogielnica,

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktdre nalezg do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania, .

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaftowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspdiczesnej,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu, maksymaling i minimaing
intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite zabudowy w odniesieniu do powierzchni '
dziatki budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng wysoko$é Zabudowy, minimaing liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i |
8posob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, i

8) granice i Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na




podstawie przepiséw odrebnych,

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem,

10) szczegblne warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

11) zasady modernizacjj, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej,

12) sposoby i termin tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

13) stawki procentowe, stuzgce naliczeniy jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

14) minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:
1) granic i sposobéw Zagospodarowania terenéw gorniczych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
2) obszaréw $zCzegolnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — poniewaz powyzsze
zagadnienia nie wystepujg w granicach planu.

§4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania,
3) nieprzekraczaine linie zabudowy,
4) granica strefy kontrolowane; gazociggu DN 250,
5) odlegtosci elementow Zagospodarowania podane w metrach,
6) symbole terenéw okresione odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym
je spoéréd innych terendw: PU1, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS, UMNS6, Mw1, W1, RU1, RU2,

RU3, RU4, RUS, RUS, RU7, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, Ws1, ws2, KK1, KK2, KDG1, KDZ1, KDZ2,
KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDW1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) gazocigg o $rednicy nominalnej DN250,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania poza
obszarem planu,
3) granica obszary Zlozonych warunkow wodno-gruntowych,
4) granica obszary wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestru.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw biegngce na rysunku planu wzdtuz linii

podziatéw geodezyjnych, linii rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowaé jako oznaczenia
biegngce po tych liniach.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dach spadzisty - nalezy przez to rozumieé dach o kacie pochylenia powyzej 12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym,

3) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumied miejsca parkingowe urzadzone
W poziomie terenu oraz stanowiska w garazach,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw; linia ta nie dotyczy takich czesci
budynkéw jak: okapy, nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, pochyinie, rampy, zadaszenia wejsc,
0 ile nie wykraczajg na odlegto$¢ 1,5m poza te linie,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie Czynny jako wskaznik
odnoszacy sie do dziatki budowlane;j,

6) przepisach odrebnych -: nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych
W podstawie prawne;j uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieg, ze okresione Przeznaczenie zabudowy lub
Sposobu  zagospodarowania tereny zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia sczegdlowe dla tereny stanowig inaczej,




8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone Przeznaczenie zabudowy lub
Sposobu zagospodarowania tereny Zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba e ustalenia szczegbtowe dla terenu stanowig inaczej,

9) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$C obszaru planu, dla ktorej obowiazujg ustalenia planu,
Wwyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

10) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie |
numeru wyrézniajgcego dany teren $posréd innych terendw,

11) ustugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki, lokale uzytkowe Iub budowle, ktére sluzg do
prowadzenia odptatnej lub nieodplatnej dziatalnosci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnoséci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi ddbr materialnych.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogéine dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§6.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terendw:

1) teren produkcyjno—usiugowy oznaczony symbolem PU1,

2) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami UMN

0 numerach od 1 do 6,

3) teren zabudowy wielorodzinnej Oznaczony symbolem MWA1,

4) teren infrastruktury wodociggowej 0znaczony symbolem W1,

5) tereny obstugi produkgii rolniczej oznaczone symbolami RU o numerach od 1 do 7,

6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 5,

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS1, WS2,

8) tereny kolejowe oznaczone symbolami KK1, KK2,

9) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG1,

10) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2,

11) tereny drég publicznych klasy drogi lokainej oznaczone symbolami KDL1, KDL2

Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaitowania krajobrazu,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw,
oraz wymagan ksztattowania Przestrzeni publicznych

§8.
1. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zZgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem terenu PU1.
Zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni Sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakazuje sig lokalizacji obiektow przeznaczonych do gospodarowania odpadami.
Zakazuje sie skladowania odpadow.
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6. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzat.
7. Zakazuje sig odprowadzania Sciekdw przemystowych i bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi.

uzytkowania terenéw,

2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza sig urzgdzanie zaplecza placéw budowy,

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych siecj infrastruktury technicznej na okres awarii,
przebudowy, remontu lub rozbudowy.

10. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony $rodowiska przed hatasem wibracjami:
1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet hatasu o natezeniu

ktérej sg wytwarzane.

11. W zagospodarowaniu terenéw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku zawartych w przepisach odrgbnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedlug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami UMN o numerach od 1 do 6 jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

2) teren 0znaczony symbolem MW1 jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows,
3) tereny oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do § jako tereny zabudowy zagrodowej.

§9.
W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig na terenach: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1,
KDD2:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
2) nakaz dostosowania chodnikéw i urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb bséb

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przej$¢ dla pieszych w Sposdb umozliwiajgcy Zjazd i wjazd osobie poruszajgce;j sig na wézku,

b) lokalizowanie: latarni, tawek, tablic, stup6w informacyjnych i reklamowych oraz kioskéw i
znakow drogowych, w Sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym i Zapewniajacy przejazd dia
woézka inwalidzkiego,

c) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach parkingowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji

§ 10.
1. Jako podstawowy ukiad komunikaciji drogowej obszaru planu ustala sie tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1 s KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2.
2, Jako uktad drég stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala Sie tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDL2, KDD2.

§11.
Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych i Sciezek rowerowych na
terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami plany i przepisami odrebnymi.

§12.
Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktdrych realizowana jest
inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz wynikajgca z jednego z nastepujgcych wskaznikéw:
a) 3 stanowiska postojowe na kazdych 9 zatrudnionych na zZmiane,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
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handlu,

d) 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpciji w obiektach gastronomii,

e) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku Zzabudowy jednorodzinnej i
zagrodowe;j,

f) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

g) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek infrastruktury techniczne;j,

2) liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dia pojazdéw Zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dr6g publicznych.

Rozdziat 6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 13.
W zakresie zaopatrzenia w wode;

1) dopuszcza sie realizacje wiasnych uje¢ wody dla celow produkcyjnych,

2) dla celéw nie zwigzanych z produkcjg ustala sie obowigzek podtgczenia budynkéw do sieci
wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z ujeé
wiasnych,

3) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od 250 do 2300,

4) ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;.

§ 14.
W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe i mieszkalne oraz dziatki budowlane muszg posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekow,

2) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych ustala sig, Zze $Scieki te odprowadzane bedy siecig
kanalizacji o parametrach od 2200 do 2400 do oczyszczalni Sciekow,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych oraz przydomowych atestowanych oczyszczalni Sciekéw, po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na Scieki,

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych ustala sie, ze $cieki te odprowadzane beda, po ich
uprzednim oczyszczeniu we wiasnych oczyszczalniach, siecig kanalizacji o parametrach od 2200 do
21000 do oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.
W zakresie zagospodarowania odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) nakaz zainstalowania separatorow na odptywach wéd opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw,
miejsc manewrowych oraz parkingéw z wytgczeniem zabudowy jednorodzinne;j i zagrodowe;j,
2) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt3i4,
3) na terenie PU1 wody opadowe i roztopowe nakazuje sie zagospodarowaé w granicach wiasnej dziaki

retencyjnych szczelnych lub infiltrujgecych, ktérych oproéznianie odbywad si¢ bedzie przez odparowanie
lub wywiezienie Zgromadzonych w nim wéd, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujacego kilka sgsiadujgcych
dziatek budowlanych, w Sposdb zapewniajgcy calosciowe | bezpieczne zagospodarowanie waéd
opadowych i roztopowych z terenéw dziatek obstugiwanych przez ten zbiornik.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédia lokalne, zasilane gazem Ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) dopuszcza sie stosowanie innych no$nikéw energetycznych pod warunkiem, ze beda stosowane
W urzgdzeniach majgcych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i Zapewniajgcych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.




§17.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdinosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

2) ustala sie realizacje sieci gazowej o parametrach od 232 do 200,

2) linia ogrodzen winna przebiegaé min. 1 m od gazociggu,

3) dla zabudowy jednorodzinnej szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na
zewnatrz od strony ulicy.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budynki muszg posiadaé przylacze elektroenergetyczne umoZiiwiajgce pobér energii elektrycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgii,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegblnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng polegad bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modemizacji i wymianie istniejgcych  stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transfonnatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacjj,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt.5),

5) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych  przypadkach  mozliwosé prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdinych stupach,

6) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o maksymainej mocy do 100
KW.

19.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: S

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadéw statych,

2) zasady postepowania z odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-
uslugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) mozliwos¢ realizacii zbiorczych miejsc na pojemniki umoziiwiajgce selektywng zbidrke odpadéw
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 7.
Zasady | warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 20.
1. Dziatki powstate w wyniku podziatu, lub scalania i podziatu nieruchomosci winny spetniad parametry dziatek
budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdinych terendw.
2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdéw i drég wewnetrznych.




DZIAL. Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu produkcyjno-ustugowego
oznaczonego symbolem PU1

§ 21.

Dla terenu oznaczonego symbolem PU1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i
magazyny oraz ustugi.

§ 22,
Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowianej - 6000 mz,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimaing wielko$¢ dziatki - 6000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m.

§ 23.

Na terenie oznaczonym symbolem PU1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty i ochrony zdrowia,

2) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, dojs¢,
dojazdéw, budynkdw gospodarczych,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza sig w jednym budynku na dziatce budowlanej wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego,

S) w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru ziozonych warunkéw wodno-gruntowych
obowigzuje:
a) poprzedzenie robot budowlanych wtasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw,

6) w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowanej gazociggu DN 250, obowigzuje

realizacja rob6ét budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi sieci
gazowych i ich usytuowania,

7) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejace; zabudowy,
8) nakazuje sie kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brgzu, bieli lub kolory grafitu, szarosci,

9) dia realizowanych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie nakazuje si¢ minimaing szeroko$é
10m.

§ 24.

Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymaina intensywno$é zabudowy - 15

2) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,1

3) minimaina powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, za wyjatkiem instalacji i urzadzen przemystowo-technicznych,

dla ktdérych dopuszcza sig maksymalng wysokos¢ - 30 m,
5) dachy o pochyleniu do 40°,
6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §12.




Rozdziat 2.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem UMN od 1 do 6§

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN od 1 do 6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 26.
Na terenach 0znaczonych symbolami UMN od 1 do 6 ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimaing powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) wwyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimaing szeroko$é frontu dziatki: 20 m.

§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN od 1 do 6 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, staciji transformatorowych, dojsc,
dojazdow,

2) naterenach UMN1, UMN2, UMN5 zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu oswiaty i ochrony zdrowia,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) na terenie UMN2 dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkéw Iub czeéei istniejgcych budynkéw usytuowanych w
pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny,

5) na terenach UMN1, UMN2 dopuszcza sig realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

6) na terenach UMN od 1 do § w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru ziozonych
warunkéw wodno-gruntowych obowiagzuje:

a) poprzedzenie robot budowlanych wiasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkdw,

7) na terenach UMN1, UMN2 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowanej
gazociggu DN 250, obowigzuje realizacja robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych i ich usytuowania,

8) naterenie UMN4 nakazuje sig¢ uwzglednienie przepis6w zgodnie z §7,

9) nakazuje sig kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory grafitu, szarosci,

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko ~—
podobnymi,
b) nakazuje sie stonowang, pastelowg kolorystyke elewadcji tynkowanych,

11) dla realizowanych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie nakazuje sie minimalng szeroko§¢
8m.

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN od 1 do 6 ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymaina intensywno$é zabudowy - 1,5,
2) minimalna intensywno$é zabudowy 0,01,
3) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy na terenach UMN3, UMN4, UMNS — 40%,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenach UMN od 3 do 6 — 30%,
b) naterenach UMN1, UMN2 — 10%,
5) maksymaina wysoko$é Zabudowy 12 m,
6) dachy o pochyleniu do 40°,




7)

ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §12.

Rozdziat 3.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
zabudowy wielorodzinnej oznaczonego symbolem MwW1

§ 29.

Dia terenu oznaczonego symbolem MW1 ustala sig przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna.

§ 30.

Na terenie oznaczonym symbolem MWH1 ustala sie nastgpujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)
2)

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 mz,

w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosai:

a) minimaing wielko$¢ dziatki: 4000 m2,

b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
) minimaing szeroko$6 frontu dziatki: 40 m.

§ 31.

Na terenie oznaczonym symbolem MW1 obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania Zzabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

dopuszcza sig realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, stacii transformatorowych, dojsé,

dojazdéw,

budynki nalezy lokalizowaé Zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru zlozonych warunkéw wodno-gruntowych

obowigzuje:

a) poprzedzenie robot budowlanych wiasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw,

nakazuje sig kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu lub kolory grafitu, szaro$ci,

nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwko —

podobnymi,

nakazuje si¢ stonowang, pastelowg kolorystyke elewaciji tynkowanych,

dia realizowanych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie nakazuje sie minimalng szeroko$é
8m.

§ 32.

Na terenie oznaczonym symbolem MWH1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)

maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,8,

minimalna intensywnosé zabudowy - 0,05,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
maksymaina wysokos$é zabudowy — 12 m,

dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.

ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §12.

Rozdziatl 4.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obstugi produkciji roiniczej
oznaczonych symbolami RU od 1 do 7

§ 33.

Dia terenéw oznaczonych symbolami RU o numerach od 1 do 7 ustala sig przeznaczenie podstawowe — obiekty
produkcyjne i obiekty zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach roinych i ogrodniczych.

§ 34.




Na terenach oznaczonych symbolami RU o numerach od 1 do 7 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen i drdg dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
roinych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) na terenach RU3, RU4, RUS, RU6, RU7 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru
zloZzonych warunkéw wodno-gruntowych obowigzuje:

a) poprzedzenie robot budowlanych wiasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw,

5) na terenach RU2, RU3 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowanej gazociggu
DN 250, obowigzuje realizacja robét budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi sieci gazowych i ich usytuowania,

6) dopuszcza sig remonty i przebudowy istniejacej zabudowy,

7) nakazuje sig kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory grafitu, szaro$ci.

§ 35.
Na terenach oznaczonych symbolami RU o numerach od 1 do 7 ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
1) maksymalna intensywnosé Zzabudowy — 1,5
2) minimaina powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
3) maksymalna wysokos$é zabudowy:
a) 20 m, za wyjgtkiem instalacji i urzadzen produkcyjno-technicznych, dla ktorych dopuszcza sie
maksymaing wysoko$¢ - 30 m,
b) 12 m dia budynkéw mieszkalnych,
4) dachy o pochyleniu do 40°,
5) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw Zgodnie z §12.

- Rozdziat 5.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem RM od 1 do 5

§ 36.
Dla terenéw oznaczonych symbolami RM od 1 do 5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa
zagrodowa.

§ 37.
Na terenach oznaczonych symbolami RM od 1 do 5 obowigzujg nastepujgce zasady ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen i drég dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) na terenach RM4, RM5 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru zlozonych warunkow
wodno-gruntowych obowigzuje:
a) poprzedzenie robot budowlanych wtasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw, :
4) nakazuje sie kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory grafitu, szarosci,

5) dla budynkdw mieszkalnych nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwkg ceramiczng lub
materiatami dachéwko —podobnymi,

6) nakazuje sie stonowang, pastelowg kolorystyke elewacii tynkowanych.

§ 38.
Na terenach oznaczonych symbolami RM od 1 do 5 ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymaina intensywno$é zabudowy ~ 1,5
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

3) maksymalna wysoko§é zabudowy - 12 m,

4) dachy o pochyleniu do 40°,

5) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw Zgodnie z §12.

Rozdziat 6.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury wodociagowej
oznaczonego symbolem W1

§ 39.

Dia terenu oznaczonego symbolem W1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - infrastruktura wodociggowa —
stacja uzdatniania wody.

Na terenie oznaczonym symbolem W1 ustala sig nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziafu
nieruchomosci oraz minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimaing powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?,
2) 'w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 4000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
) minimalng szeroko$6 frontu dziatki: 40 m.

§ 40.
Na terenie oznaczonym symbolem W1 obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, dojsé,
dojazdow,
2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy obszaru ztozonych warunkéw wodno-gruntowych
obowigzuje:
a) poprzedzenie robét budowlanych wtasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw,
4) nakazuje sie kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu lub kolory grafitu, szarosci,
5) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng Iub materiatami dachéwko -
podobnymi,
6) nakazuje sig stonowana, pastelowg kolorystyke elewadii tynkowanych,

7) dla realizowanych drog wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie nakazuje si¢ minimalng szeroko$é
8 m.

§ 41.

Na terenie oznaczonym symbolem W1 ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dia kazdej dziaftki budowlanej:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0,

2) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,01,

3) minimaina powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 m,

5) dachy o pochyleniu do 40°.

6) ilos¢ stanowisk postojowych dia samochodéw zgodnie z §12.

Rozdziat 7.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolami WS1 i WS2

§42.
Dla terenéw oznaczonych symbolami WS1 i WS2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - wody
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powierzchniowe.

§ 43. ‘
Na terenach oznaczonych symbolami WS1 i WS2 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) na terenie WS1 dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazddéw,
przej$c, przekry¢, pod warunkiem zachowania przeptywu wéd,
3) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje systemu odprowadzajgcego nadmiar wéd gruntowych z obszaru
planu oraz stuzacego jako odbiornik wéd opadowych lub roztopowych,
4) zakazuje sig lokalizacji budynkéw,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
a) na terenie WS1 - 50%,
b) na terenie WS2 - 90%.

Rozdziat 8.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw kolejowych
oznaczonych symbolami KK1, KK2

§ 44.
Dia terenéw oznaczonych symbolami KK1, KK2 ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe.

§ 45,
Na terenach oznaczonych symbolami KK1, KK2 obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkéw oraz wszelkich urzgdzen, budowli i zagospodarowania terenu nie
zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu kolejowego,
2) nakazuje sie uwzglednienie przepisow zgodnie z §7,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

Rozdzial 9.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami terenéw KDG1, KDZ1, KDZ2, KDL o numerach od 1 do 4, KDD1, KDD2

§ 46.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDL o numerach od 1 do 4, KDD1, KDD2
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.
2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDL o numerach od 1 do 4, KDD1, KDD2
zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych,

$ciezek rowerowych, zieleni, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzgdzen systematycznej
regulacji wéd oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

§ 47.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujgcy podziat:
1) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDGH1, '
2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2,
3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 4,
4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD1, KDD2.

§ 48.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych 25m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) nakazuje sig szeroko$é jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodnik,
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4) w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowanej gazociggu DN 250, obowigzuje
realizacja rob6t budowlanych Iub ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi sieci
gazowych i ich usytuowania.

§ 49.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2) okre$la sie szerokogé jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejszg szerokosé jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,
4) na terenie KDZ1 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowane;j gazociggu DN 250,

obowigzuje realizacja robét budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
sieci gazowych i ich usytuowania.

§ 50.
Dia terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2) okre$la sie szeroko$é jezdni nie mniejszg niz 8,5m, dopuszczajgc mniejszg szeroko$é jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone.

§ 51.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala sig nastgpujgce zasady Zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDD1 od 11 do 14m,
b) dla terenu KDD2 — 14m, dopuszcza sig zmiany tych szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla sie szeroko$é jezdni nie mniejszg niz 4,5m, dopuszczajge mniejszg szerokos¢ jezdni na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodnik,

4) na terenie KDD1 w obrebie, ustalonej na rysunku planu, granicy strefy kontrolowanej gazociggu DN 250,
obowigzuje realizacja robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
sieci gazowych i ich usytuowania,

Rozdziat 10.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWA1.

§ 52

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KDW1 zakazuje sie¢ wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu
drogowego, zieleni, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod
oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 53.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig szerokosé terenu w liniach rozgraniczajgcych od 8m do 15m,
2) jezdnia musi speinia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dia pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11.

Zasady realizacji $ciezek rowerowych
§ 54.

Dia $ciezek rowerowych realizowanych na terenach obowiazujg nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
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1) minimalna szeroko§é sciezki rowerowej nie moze byé mniejsza niz:
a) 1,5m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m - dla $ciezek dwukierunkowych,
2) minimalna szeroko$é $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo - rowerowy, tj. sciezki
rowerowej, z ktérej moga korzystaé réwniez piesi, nie powinna byé mniejsza niz;:
a) 2,5m - dla ciggéw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3,0m -dla ciggéw, na ktorych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,
3) dopuszcza sig lokalizacje zieleni.

DZIAL. il
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 55.

Ustala sig nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: PU1, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS5, UMN6, RU1, RU2, RU3, RU4, RUS, RUS,
RU7,

2) 0% dla pozostalych terenéw.

§ 56.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Mogielnica.

§ 57.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mogielnica na fragmencie obszary sotectwa Kozietuly Nowe uchwalonego 28 wrzesnia 2001 r. uchwatg nr
XXXI11/490/2001 Rady Miejskiej w Mogielnicy.

§ 58

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mogielnicy

Lo
sl

9/ Michalski

PRZEWOD
RADY M

INGT §1—ts
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RADA MTT)
w Mogieluicy

. : / Uzasadnienie
Wqj. mazowieckie

do uchwaly nr XIV/64/2019 Rady Miejskiej w Mogielnicy
zdnia 14 maja 2019 r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania obszaru potozonego na fragmentach sotectw
Kozietuty Nowe i Kozietuty w gminie Mogielnica sporzadzony jest zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica uchwalonego Uchwata
NrLVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r. Zgodnie ze studium uchwalony
plan wprowadza tereny strefy produkcyjnej "Kozietuty" jako wielofunkcyjne tereny przemystowe i
produkcyjno-ustugowe. Tereny na obszarze planu Wwyznacza si¢ wzgodnosci z zasadami okreslonymi
w obowigzujgcym  studium, opartymi miedzy innymi o analize uwarunkowan ekonomicznych,

$rodowiskowych i spotecznych. W planie wyznaczono nastepujgce tereny:
¢ teren produkcyjno-ustugowy,
¢ tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
* teren zabudowy wielorodzinnej,
® teren infrastruktury wodociggowej,
* tereny obstugi produkcji rolniczej,
® tereny zabudowy zagrodowej,
® tereny wdd powierzchniowych,
* tereny kolejowe;
* teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
¢ tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
® tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej,

® tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j,

teren drogi wewnetrznej.

Zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planu zostata

przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.). Zachowano Jjawnos¢ i przejrzystoéé procedur

planistycznych.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz.
U.z2018r. poz. 2081 z pdzn. zm.) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa
W postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy podano do
publicznej wiadomosdci informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci
sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu, a takze o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng

dokumentacja.

Ustalajac  przeznaczenie terendéw, sposéb ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskdw i uwag. W zwigzku
z obwieszczeniem i ogtoszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto 6 wnioskéw od
instytucji. Burmistrz Gminy i Miasta Mogielnica rozpatrzyt ziozone wnioski zgodnie z wykazem

tabelarycznym wnioskéw zatgczonym w dokumentagiji planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28.03.2019 r. do 19.04.2019 r. Ogloszenie o tym ukazafo si¢ dnia 18.03 2019r. na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 03.04.2019 r. W Wyznaczonym terminie do dnia 08.05.2019 r. nie zostaly ztozone

zadne uwagi.

Na potrzeby planu przeprowadzono analizy $rodowiskowe majgce wplyw na ustalone
przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendw. Sporzadzono podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne, okredlajace przydatno$é do ksztattowania réznych form zagospodarowania, mozliwoéci
iwymogi ksztattowania struktury przyrodniczej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
zuwarunkowan przyrodniczych i obowigzujacych przepiséw prawnych. Podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne odnosi sie takze do problematyki spotecznej, analizujgc  mozliwosci rozwoju

gospodarczego.

Zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko i jej stopieri szczegGtowosci zostaly okreélone przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gréjcu. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie s3 na tyle inwazyjne,
aby mogty w sposéb zZnaczacy przeksztatcic istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Nie prognozuje si¢ wplywu na obszary wiaczone do sieci Natura 2000. Na potrzeby planu

przeanalizowano uwarunkowania spofeczne, gospodarcze i érodowiskowe. Plan jest zgodny z ideg
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zrbwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw $rodowiskowych przy

jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustaleri planu.
Oszacowano, ze po uchwaleniu planu oraz po docelowym i catkowitym zagospodarowaniu terendéw
nastgpi znaczne zasilenie budzetu gminy Mogielnica, dzigki optacie od wzrostu wartosci nieruchomosci
tzw. rencie planistycznej. Mozna tez spodziewa¢ sig wysokich rocznych przychodéw z tytutu podatku
od nieruchomosci. Jednoczesnie gmina poniesie koszty zwigzane z budowg drog oraz sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej.

W projekcie planu wymagania wynikajgce z art. 1. ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zrealizowano w nastepujacy sposéb:
* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoéci i powierzchni

zabudowy, spadkéw dachéw,
- ustalenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
- ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

® wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytgczeniem terenu produkcyjno

- ustugowego,

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duizym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemystowych,

- zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m?,

- zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych do gospodarowania odpadami
- zakaz sktadowania odpadéw,

- zakaz lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzat,




- zakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych i bytowych do wéd

powierzchniowych i do ziemi,

- nakaz zachowania istniejagcych rowéw melioracyjnych z mozliwoscig ich

przebudowy i zmiany lokalizacji przebiegu rowu pod warunkiem zachowania

ciaggtosci rowu,
- ustalenie zasad ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami,

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku

zawartych w przepisach odrebnych,

- ochrong gruntéw rolnych w tym zmiany przeznaczenia zgodne z decyzjg Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.269.2018 z dnia 31 stycznia 2019 r.,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej poprzez:

- na terenie planu wskazano obszar wpisany do rejestru zabytkéw Grdjecka Kolej
Dojazdowa wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszgcymi nr rej. 540/A/94, w
obrebie ktérego obowiazuje realizacja robét budowlanych lub ziemnych zgodnie

z przepisami odrebnymi,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych poprzez:

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w

kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych,
walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtadnoéci poprzez:
- ustalenia nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa:

- teren nie petni zadnych istotnych funkcji stuzacych obronnoéci i bezpieczenstwa

panstwa,
potrzeby interesu publicznego poprzez:
- wyznaczenie drég publicznych,

- ustalenia dotyczace Gréjeckiej Kolei Dojazdowej wraz z budynkami i

urzadzeniami towarzyszacymi bedgcej w rejestrze zabytkow,




® potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci

szerokopasmowych poprzez:

- dopuszczenie realizacji  urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
produkcyjno-ustugowym, terenach ustugowych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenie zabudowy wielorodzinnej oraz terenie

infrastruktury wodociggowej,

® potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci poprzez:

- ustalenie, ze w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sig realizacje wtasnych

uje¢ wody dla celéw produkcyjnych,

- ustalenie dla celéw nie zwigzanych z produkcja obowigzek podtaczenia
budynkéw do sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci

wodociggowej dopuszcza sig korzystanie z uje¢ wiasnych,

- ustalenie, ze wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe i mieszkalne oraz dziatki
budowlane musza posiadaé  przytacze kanalizacyjne  umozliwiajace

odprowadzenie $ciekdéw,

- ustalenie, ze do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
atestowanych oczyszczalni $ciekéw, po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej

nakazuje sie likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na Scieki,

* zapewnienie udzialu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez moiliwoéé¢ skfadania wnioskow zgtoszonych na podstawie
art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.) - Projekt planu po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
28.03.2019 r. do 19.04.2019 r.. Ogtoszenie o tym ukazato sie¢ dnia 18.03 2019 r. na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej. W wyznaczonym terminie do dnia 08.05.2019
r. nie zostaty ztozone zadne uwagi. 03.04.2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna na

temat rozwigzan przyjetych w zmiany projekcie planu.

Rada Miejska w Mogielnicy nie podjeta jeszcze uchwaly w sprawie aktualnoéci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica oraz obowigzujgcych na

5




terenie gminy Mogielnica miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na dzien dzisiejszy
gmina nie posiada analiz aktualnosci. Na czeéci obszaru przedmiotowego planu obowiazywat do tej pory

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru w miejscowosci Kozietuty Nowe

gmina Mogielnica.

Ustalenia przedmiotowego planu wynikajg przede wszystkim z przyjetej polityki przestrzennej
przewidywanej w obowigzujgcym studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LVII/25372018 z dnia 12 kwietnia 2018 r . Zadaniem nowego
planu, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie jest miedzy innymi wprowadzenie uktadu przestrzennego i
ustalen zgodnych z aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Mogielnica.

me drz Michalski




