RADA MIEJSKA
w Mogielnicy
woj. mazowieckie Uchwata Nr LVi1/253/2018
Rady Miejskiej w Mogielnicy
z dnia 12 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogielnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w
zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2017 r. poz. 1073 z péin. zm.), w zwigzku z rozstrzygnigciem
nadzorczym nr LEX-1.4131.368.2017.RM Wojewody Mazowieckiego z dn. 2 stycznia 2018 r.
oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Mogielnicy nr XV/69/2015 z dnia 26 sierpnia
2015r,,
Rada Miejska w Mogielnicy
uchwala, co nastepuje:
§1
1., Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica” o treéci i w granicach oznaczonych na zatacznikach do niniejszej uchwaty,
bedacych jej integralng czescia.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - tekst "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogielnica - Czgs$¢ | - Uwarunkowania”
2) zatacznik nr 2 - rysunek "Uwarunkowania rozwoju" — plansza zbiorcza, w skali 1: 25 000,
3) zatacznik nr 3 - rysunek ,Struktura funkcjonalno — przestrzenna, dziedzictwo kulturowe” -
plansza w skali 1:25 000
4) zatacznik nr 4 — rysunek ,,Uktad drogowo - komunikacyjny” — plansza w skali 1:25 000
5) zatgcznik nr 5 — rysunek ,Analiza stosunkéw wodnych i Srodowiska przyrodniczego” —
plansza w skali 1:25 000
6) zatacznik nr 6 — rysunek , Infrastruktura techniczna” — plansza w skali 1:25 000
7) zatacznik nr 7 - tekst "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogielnica - Czgs¢ Il — Kierunki ”
8) zatacznik nr 8 - rysunek "Kierunki rozwoju" — plansza zbiorcza, w skali 1: 25 000,
9) zatacznik nr 9 - rysunek "Struktura funkcjonalno - przestrzenna" — plansza zbiorcza, w skali
1: 25 000,

10) zatacznik nr 10 - rysunek "Dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze" — plansza zbiorcza, w
skali 1: 25 000,

11) zatacznik nr 11 - rysunek "Infrastruktura techniczna i komunikacyjna" — plansza zbiorcza,
w skali 1: 25 000,

12) zatgcznik nr 12 — sposéb rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag do projektu ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Mogielnica.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace sporzadzanie dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy prowadzone byly w trybie ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073 t.j.). Podstawg formalng dla
sporzadzenia studium gminy Mogielnica jest Uchwata Nr XV/69/2015 Rady Miejskiej w Mogielnicy z
dnia 26 sierpnia 2015 r. ,w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica”.

W zwiazku z rozstrzygnieciem nadzorczym nr LEX-1.4131.368.2017.RM Wojewody Mazowieckiego z
dn. 2 stycznia 2018 r., ktére to uniewaznito w catosci uchwate studium gminy, konieczne byto
wdrozenie procedury postepowania naprawczego obejmujacego: wprowadzenie poprawek
wynikajacych z rozstrzygniecia nadzorczego oraz wytozenie ponowne do publicznego wgladu. W
zwigzku z uwagami zawartymi w rozstrzygnieciu nadzorczym wprowadzono korekty do projektu
studium, w szczegdlnosci: skorygowano i usciélono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,
uéciélono kierunki wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uscislono
zapisy szczegdlne dla terendw dotyczace obszaréw zagrozonych powodzig — wytgczenie spod
zabudowy zg. z ust. Prawo wodne.

Projekt przedmiotowego studium wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dn. 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 t.j.), ustawy z dn. 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 t..)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118
poz. 1233). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu Studium, wynikajgca z powyzszych
przepiséw prawa zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W ramach prac nad
dokumentem wypetnione zostaty réwniez wymogi strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
okreélone art. 46, 51, 54 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1405 t.j.). W tym uzyskano uzgodnienie z zakresu prognozy
oddziatywania na érodowisko oraz pozytywne opinie do projektu Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora‘Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych, koncepcji i projektu studium uwzglednione zostaty wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa paristwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W obszarze gminy brak jest elementéw zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.




Dokument studium byt sporzadzany w sposob uwzgledniajgcy zapewnienie udziatu spoteczeristwa
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Jawnos¢ i przejrzystos$é procedury
zostata zachowana poprzez kolejno$¢ przeprowadzania etapdw procedury wymaganych zgodnie z
art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2017
r., poz. 1073 t.j.), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organdw.

Dostep do informacji o pracach nad dokumentem studium zostat zapewniony poprzez publikowanie
w prasie i na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej gminy Mogielnica ogtoszen o
zbieraniu wnioskéw do studium oraz w terminach: wytozenia do publicznego wgladu, dyskus;ji
publicznej i zbierania uwag. Ponadto na etapie wytozenia oraz ponownego wytozenia do publicznego
wgladu zostat udostepniony projekt studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Udostepniono tez tabelaryczny wykaz uwag ztozonych do projektu studium, ze sposobem ich
rozpatrzenia przez Burmistrza Gminy i Miasta Mogielnica, wraz z uzasadnieniami.

Ogtoszenia o wytozeniu do publicznego wgladu oraz sam projekt studium zostaty udostepnione w

ustawowych terminach w miejscach zwyczajowo przyjetych, tj. w Urzedzie Gminy i Miasta
Mogielnica.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica jest
podstawowym narzedziem regulujgcym zasady ksztattowania polityki przestrzennej. Zaspokajanie i
kreowanie potrzeb spotecznoéci stanowi istote polityki wiadz gminy, a celem niniejszego studium jest
sprecyzowanie zasad tej polityki w zakresie przestrzennym. Decyzja o sporzadzeniu nowego studium
podyktowana jest identyfikacjg znaczacych zmian w uwarunkowaniach z zakresu fadu
przestrzennego oraz zmian ustawowych, co skutkuje koniecznoscig okreslenia spojnej polityki
przestrzennej dla catego obszaru gminy, uwzgledniajacej koniecznos¢ korekty niektdérych decyzji
strategicznych (podejmowanych kilkanascie lat temu w odmiennej sytuacji rynkowej, prawnej i
przestrzennej), w zwigzku z postepujgcym rozwojem przestrzennym i gospodarczym gminy oraz
pojawieniem sig nowych probleméw i wyzwan, zwigzanych m.in. z rozwojem infrastrukturalnym,
przeksztatceniami spotecznymi, gospodarczymi, przestrzennymi czy prawnymi.

Wyzej wymienione uwarunkowania powoduja zmiany w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
gminy, wiec okreslenie poprzez Studium aktualnej polityki gminy, wskazujacej kierunki rozwoju, jest
niezbedne. Przeznaczenie terenéw oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystaniavz terendw zostaty ustalone w dokumencie studium z uwzgiednieniem wywazenia interesu
publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych wnioskéw i uwag, a takze w oparciu o analizy
ekonomiczne, demograficzne, sSrodowiskowe i spoteczne. Przewidziano zachowanie w znacznej
mierze istniejgcego uktadu przestrzennego terendw wiejskich i miejskich, zachowanie i ochrone
terendw zieleni i wéd. W studium uwzgledniono podstawowe walory gminy tj.: walory dziedzictwa
przyrodniczo-kulturowego, korzystne potozenie geograficzne, klimat sprzyjajgcy rolnictwu i
rozwinietg specjalizacje sadownicza, niski wspdtczynnik bezrobocia, rozwéj przetworstwa rolno-
spozywczego i produkcji, mozliwosci rozwoju przestrzennego.

Catkowita powierzchnia obszaru gminy wynosi 141,65 km2 (14 165ha). Tereny obecnie
zainwestowane stanowig facznie ok 7,9%, ogdlnej powierzchni gminy (1 119ha), w tym powierzchnia
zabudowana 2,6% (368 ha). W podziale administracyjnym gminy wyznaczono jedno miasto —
Mogielnice, bedace osrodkiem administracyjnym gminy oraz 38 sofectw.




Model rozwoju osadnictwa oparty zostat gtéwnie o istniejacy uktad zabudowy o zblizonej skali,
skupionej wokét historycznych centrow poszczegdlinych miejscowosci. Spoteczno-administracyjnym
centrum gminy pozostaje Mogielnica jako obszar skupiajacy osrodki administracji, oswiaty, stuzby
zdrowia. Gtédwne kierunki zmian opierajg sie przede wszystkim na dotychczasowej polityce
przestrzennej gminy, tzn. na utrzymywaniu funkcji w oparciu o istniejgce uktady sieci osadniczych
oraz szlakéw komunikacyjnych, a co za tym idzie na ich naturalnym rozroscie. Zaktada sie wypetnienie
istniejacego uktadu urbanistycznego oraz uzupetnianie zabudowy mieszkalnej wzdtuz szlakow
komunikacyjnych z poszanowaniem krajobrazu otwartego i obszaréw wartosciowych przyrodniczo, w
tym chronionych. Ogét terenéw postulowanych do zabudowy mieszkalnej wynika $cisle z
przeprowadzonych analiz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gminnych planéw strategicznych — szczeg6inie dot. programu rozwoju i finansowania infrastruktury
bytowej oraz prognoz demograficznych do ok. 2050 roku, wedle ktérych okresiono maksymaline
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne tego typu wynoszace maks. 264,8 ha brutto. Nowymi
terenami, ktére otwiera sie pod uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej s przede wszystkim
rejony w sasiedztwie miejscowosci: Mogielnica, lzabelin, Michatowice, Stamirowice, Swidno, Borowe,
Gorki; oraz miejscowosci o charakterze ulicowym: Wezowiec, Wélka Gostomska, Otalaz, Otalgika,
Dalboszek.

Znaczace w ksztattowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Mogielnica jest stworzenie
warunkéw pod katem rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych w rejonie miejscowosci Kozietuty,
Gorki, Cegielnia i Brzostowiec. Priorytetem jest rozwéj funkcji przetwdrstwa rolno-spozywczego i
produkcji, upatrujac w tej gatezi szansy na ozywienie gospodarcze gminy — gtéwnie w oparciu o juz
istniejgce zaktady lub obiekty infrastrukturalne, m.in. zdezaktywowane sktadowisko odpadéw w
Wezowcu. Zaplanowano tez zachowanie i rozbudowe istniejacych kopalni piasku w Brzostowcu, na

podstawie prawomocnych koncesji, zobowigzujgc do rekultywacji odkrywek po zakonczeniu procesu
wydobywczego.

W zakresie gabarytéw zabudowy przyjeto minimaline i maksymalne parametry i wskaZniki
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

zréwnowazonego rozwoju, ktére nawigzujg do dotychczasowej polityki przestrzennej gminy
Mogielnica.

W Studium okreslono réwniez problemy zwigzane z ochrong $srodowiska, przyrody i krajobrazu
poprzez uwzglednienie istniejgcych form ochrony przyrody (rezerwat przyrody Tomczyce, Obszar
Natura 2000 OSO , Dolina Pilicy” PLB140003, Obszar Natura 2000 OZW ,,Dolina Dolnej Pilicy”
PLH140016, Obszar Chronionego Krajobrazu , Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki”, pomniki przyrody).
Zaproponowano ustalenia dgzace do zachowania i renaturalizacji uktadu hydrologicznego gminy, a
takze ustanowienie nowych uzytkéw ekologicznych. Na polu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury podjeto w studium dziatania bedgce wynikiem uwzglednienia
charakterystycznych zasobow dziedzictwa kulturowego, takich jak m.in.: zespoty patacowo-parkowe i

dworsko-parkowe, historyczny uktad urbanistyczny Mogielnicy i uktady ruralistyczne - koscioty,
cmentarze i inne zabytki, w tym archeologiczne.




Do projektu Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Mogielnica, wylozonego ponownie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w dniach: 14 lutego 2018 r. do 08 marca 2018 r., z terminem wnoszenia uwag
uptywajacym dn. 30 marca 2018 r., nie wptynety uwagi (Zatgcznik nr 12 czeéc Il do uchwaty).

Projekt studium spetnia wymogi obowiazujgcych przepiséw oraz uwzglednia wymogi zawarte w
orzeczeniu nadzorczym Wojewody Mazowieckiego i podlega uchwaleniu. Ustalenia Studium, jako
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zapewnig planowy rozwoj
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ochrong interesdéw publicznych i zwigkszenie
skutecznosci administracji w tej sferze.




