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1.  WIADOMOSCI OGOLNE

1.1  WSTEP

Zgodnie z obowigzujacg Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko wymagaja projekty studium i uwarunkowan
zagospodarowania  kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, plany zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju
regionalnego (Art. 46 ust. 1). Prognoza oddzialywania na srodowisko jest integralng czg¢$cia
procedury oceny oddziatywania na $rodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony
zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen
dla srodowiska, jakie potencjalnie moga zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanego
planu oraz okreSlenie dziatah majacych ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki
srodowiskowe. Analiza ustaleh planow na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada
eliminacji zagrozen u zrodla, co przynosi pozytywne efekty spoleczne, gospodarcze, a przede
wszystkim §rodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem Srodowiska.
Powstajace w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza z jednej
strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, a z drugiej powinny realizowac
potrzeby spoteczno-gospodarcze. Stad wynika konieczno$¢ wdrazania koncepcji

3



zrbwnowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarcza panstwa.
Zachowanie tej zasady stanowi gwarancj¢ ochrony niezwykle cennych zasobdw
przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu $srodowiska i jego niezakldéconego funkcjonowania powinno by¢
dominujagcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym
mig¢dzynarodowych.

1.2 ZAKRES PRZEDMIOTOWY I POWIERZCHNIOWY PROGNOZY

Obszar  objety opracowywanym miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie Grojeckim,
w péinocno-wschodnim obrzezeniu gminy Mogielnica. Lezy on we fragmencie sotectwa
Kozietuly Nowe oraz czesci sotectwa Kozietuly. Podobnie jak reszta gminy sg to regiony
o typowym charakterze rolniczo- uslugowym ze specjalizacja sadownicza, z jednym
wyjatkiem: znajdujg si¢ tu rOwniez tereny przemystu przetworczego. Przez obszar przebiega
droga wojewoddzka nr 728 relacji Grdjec-Konskie, oraz dwie drogi powiatowe nr: 1618W
11614W 1drogi gminne. Zasi¢g wyznaczaja w gldwnej mierze drogi gminne i powiatowe,
atakze granice dzietek (od potudniowego zachodu i potudniowego wschodu). Granica
poludniowo-wschodnia przebiega w bliskim sgsiedztwie rzeki Dylewki, na jej tarasie.



mmmmm GRANICE OBSZARU

Rysunek 1 Rysunek Lokalizacja obszaru projektowanego planu [Zrédlo mapy w tle:
www.maps.google.pl]

Granice projektowanego planu miejscowego usytuowane sg w znacznej odleglosci od
waznych pod wzgledem przyrodniczym terendéw sieci NATURA 2000:

1. Doliny Dolnej Pilicy PLB140003 stanowiacej obszar specjalnej ochrony
ptakow.
2. Doliny Pilicy PLH14016, bgdacej obszarem z Dyrektywy Siedliskowe;.

Wymienione obszary Natura 2000 opisano w rozdziale nr 4 ,,Informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddzialywaniu na obszary Natura 2000”.

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki niniejszego opracowania narzucony jest niejako przez ustawe o
udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).
Zgodnie z nig dokonano oceny wpltywu ustalen miejscowego planu na poszczeg6lne
komponenty srodowiska. Przy analizie zaktada si¢, ze przyjete w projekcie planu ustalenia
zostang w pelni zrealizowane. Oznacza to maksymalizacje powstaltych oddziatywan
pozytywnych 1 negatywnych oraz realizacj¢ wszystkich ustalen stuzacych ochronie
srodowiska.



Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko rozpoczyna si¢ od ogolnej
analizy stanu $rodowiska. Za podstawowy material zrodlowy na tym etapie stuzy
opracowanie ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegoétowego opisu  $rodowiska
przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne, pozwalajace na okreslenie:

. aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

. procesOw zachodzacych aktualnie na obszarze,

. stanu Srodowiska,

. odpornosci srodowiska na degradacije,

. mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawa do przewidzenia kierunkow,
skali 1 okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje si¢ istniejace problemy ochrony srodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapiséw likwidujacych lub przynajmniej
zmniejszajacych niektdre istniejace ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddzialywania
ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska w tym migdzy innymi na
srodowisko wodno-gruntowe, faung, florg, ludzi, obszary chronione, powietrze.
Identyfikowane sa zagrozenia, ktore moga powsta¢ oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia
istniejacych.

Na koncu formutuje si¢ wnioski, zawierajace wskazania zmian, ktére ewentualnie
mozna wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na $rodowisko lub
uzupelnienia ustalen o pozwalajagce zmniejszy¢ lub zlikwidowaé zagrozenia, ktérych
projektanci nie wzieli pod uwage.

1.4  MATERIALY WEJSCIOWE

Poczatkowym etapem prognozy byty wizje lokalne. Pomogty one oceni¢ aktualny stan
srodowiska 1 jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie niektorych waloréw
przyrodniczych obszaru projektowanego planu.

Zrédtem opisu komponentow $rodowiska przyrodniczego, ich stanu oraz zagrozen
antropogenicznych jest ,,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na fragmentach
sotectw Kozietuly Nowe i1 Kozietuty, w gminie Mogielnica”

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastgpujace materiaty:



1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty w gminie
Mogielnica,

2. Studium kierunkoéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica,

3. Strategia Rozwoju Gminy 1 Miasta Mogielnica na lata 2015 -2025,

4. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania Gminy Mogielnica z 2016r.,

5. Inne opracowania specjalistyczne.

2. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ochrona $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym 1 wspolnotowym realizowana jest
przez akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z najwazniejszych jest ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest, miedzy innymi,
wynikiem ustalen na szczeblu migdzynarodowym - Konwencja o R6znorodnosci Biologicznej
sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktore moga mie¢ istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologiczne;j.

Zagospodarowanie zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynika gtownie
z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mogielnica, zapewniajgcego miejsca dla terendw strefy produkcyjnej ,,Kozietuty” P1
oraz terenéw ustug U 1 uslug transportu UT. Niniejsze opracowanie jest sporzadzone
z uwzglednieniem Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, gdzie waznym
aspektem jest zintegrowane podejsScie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen
kraju widziana jest jako obszar rozimnicowania przebiegu i efektow procesow spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych”. Jednym z celow polityki przestrzennej
zagospodarowania kraju jest ksztaltowanie takich struktur przestrzennych, ktére maja
z zadanie wpiera¢ utrzymanie wysokiej jako$ci Srodowiska przyrodniczego i walorow
krajobrazowych Polski. Gléwnym zatozeniem Koncepcji jest sprostanie, mi¢dzy innymi,
nastepujacym wyzwaniom:

. zaspokojenia biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa, w drodze
najmniejszych konfliktow ekologicznych i spotecznych,



. zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego
w oparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory
srodowiska,

. zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoleczno-gospodarczego
z ochrong zasobdéw wodnych i ich dostepnoscia.

Istotna jest przy tym zasada zrownowazonego rozwoju, o ktorej mowi Konstytucja RP
w art. 5 — ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc si¢ zasadg
zrownowazonego rozwoju’’. Pojecie zrOwnowazonego rozwoju moze by¢ roznie definiowane.
Przy opracowaniu tej prognozy przyje¢to, ze oznacza ono sposob gospodarowania, ktory
z jednej strony ochroni zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej sa dyrektywy, wérdd ktorych nalezy wymienic:

. dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (potoczna nazwa: Dyrektywa Ptasia);

. dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (potoczna nazwa: Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sa podstawa prawna tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkoéw roslin
i zwierzat w skali Europy. Prognozuje sig, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie
beda oddziatywaé negatywnie na obszary NATURA 2000.

Oprocz ww. aktow prawnych na uwage zastuguja takze:

. dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wplywu niektdrych plandéw i1 programéw na srodowisko;

. dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na srodowisko.

Cele ochrony $rodowiska okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych
powinny by¢ uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Niektore
przyjete w analizowanym planie formy zagospodarowania silnie ingeruja w S$rodowisko
zmieniajac przeznaczenie terenéw do tej pory zdominowanych przez rolnictwo i sadownictwo
na nowe tereny pod przetworstwo owocoOw. Przyjete w analizowanym planie formy
zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-srodowiskowego. Czesé
terenéw, w centralnej cze$ci planu, znacznie zmieni swoje pierwotne przeznaczenie.
Wigkszo$¢ obszaru zachowa jednak swoja pierwotng funkcje zwigzang z produkcja rolnicza.
Plan umozliwia inwestowanie w formach nie godzacych w najwazniejsze struktury
przyrodnicze.



3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W mysl art. 32. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945) wojt, burmistrz lub prezydent miasta, przynajmniej
raz w czasie kadencji rady, ma obowigzek dokona¢ analizy zmian zagospodarowania
przestrzennego. Analiza skutkow realizacji ustalen projektu planu moze by¢ wykonywana
w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez
burmistrza Mogielnicy. Istotna jest analiza realizacji planu w zakresie ksztaltowania zieleni
1jej ochrony. Przestrzeganie zapisoOw dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie
czynnej jest tu priorytetowe.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego planu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa.
Wiyniki oceny stanu érodowiska publikowane przez WIOS moga by¢ jedna z metod analizy
skutkow uchwalenia projektu planu obrazujagca zmiany parametréw jakoSciowych

opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM  TRANSGRANICZYNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA
OBSZARY NATURA 2000

Ze wzgledu na wynikajaca z ustalen projektu planu skale zagospodarowania oraz
znaczne oddalenie od obszarow chronionych nie prognozuje si¢ oddzialywan

transgranicznych 1 negatywnego wptywu na obszary wiaczone do sieci Natura 2000.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan S$rodowiskowych
o znaczeniu ponadlokalnym. Granice projektowanego planu miejscowego usytuowane sg w
znacznym oddaleniu od terendw sieci NATURA 2000 i innych cennych przyrodniczo

obszar6éw, ktére opisano ponize;j.

10km na péinoc od obszaru znajduje si¢ rezerwat lesny ,,Modrzewina”, utworzony
w 1959 r. Przedmiotem ochrony jest zachowanie pierwotnego charakteru lasu mieszanego
z duzym udzialem modrzewia polskiego. Rezerwat kontynuuje si¢ w kierunku poinocnym,
gdzie polozony jest juz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki
Jeziorki”, ktorego catkowita powierzchnia wynosi 15 017 ha. Utworzony on zostat w 1983 r.



decyzja Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Radomiu, w celu ochrony doliny Jeziorki
charakteryzujacej si¢ pigknem przyrody i krajobrazu.

W podobnej odleglosci jak rezerwat ,,Modrzewina” znajduje si¢ rezerwat ,, Trebaczew”,
chronigcy lasy mieszane nizinne z duzym udzialem modrzewia polskiego.

Na poludniowy-zachdd od obszaru, w odlegtosci ponad 4 km, znajduje si¢ niewielki
fragment zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,.Dolina rzeki Mogielanki”. Zostal on
utworzony decyzja Wojewody Mazowieckiego w 2002 r., na powierzchni 415 ha. Wsrod
rzadkich gatunkow ptakoéw moze tam wystepowaé: bocian biaty, blotniak stawowy, jastrzab,
krogulec, myszotow, kuropatwa, przepidrka, wodnik, derkacz, puszczyk, zimorodek, dudek,
dzieciot, $wiergotek, kopciuszek itp., ktore potencjalnie moga migrowac na teren obszaru.
,Dolina rzeki Mogielanki” jest obszarem najblizej polozonym w stosunku do granic planu
i niekorzystne oddziatywania w jego kierunku potencjalnie mogltyby by¢ najwigksze. Jednak
oddalenie nadal jest zbyt duze by spodziewac¢ si¢ znaczacego szkodliwego wplywu. Ponadto
teoretyczna migracja zwierzat miedzy doling rzeki Dylewki (stanowigcg bezposredni obszar
w sgsiedztwie planu o bardziej interesujacej przyrodzie) jest znacznie utrudniona ze wzgledu
na istnienie barier migracyjnych w postaci drogi wojewodzkiej nr 728 oraz
zagospodarowanych przez przemyst przetworczy trenéw w Kozietutach.
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Rysunek 2 Lokalizacja obszaréw chronionych w otoczeniu obszaru projektowanego planu [Zrédlo mapy w tle:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/|
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”, oddalony jest o ok.

9km. W jego obrebie ustalona jest lokalizacja obszarow Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy
1 Dolina Pilicy. Dolina Dolnej Pilicy PLB140003 stanowi obszar specjalnej ochrony ptakow,
natomiast Dolina Pilicy PLH14016 jest obszarem z Dyrektywy Siedliskowej. Wystepuje
w nich 11 gatunkéw umieszczonych w polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat 1 100 gatunkow
zwierzat zagrozonych wyginieciem. Dolina Pilicy jest waznym korytarzem ekologicznym dla
migrujacych ptakow wodno-btotnych i ostoja ptasig o randze krajowej K 68. Na terenie ostoi
stwierdzono 56 lggowych gatunkéw ptakéow zwigzanych z siedliskami wodnymi
i bagiennymi. W okresie legowym obszar zasiedla 7%-10% populacji krajowej sieweczki
obroznej, 5%-10% populacji krajowej brodsca piskliwego, okoto 5% krwawodziba, 2%-4,5%
dudka, okoto 2% rycyka, a takze co najmniej 1% populacji krajowej nastgpujacych gatunkow
ptakow: batalion, baczek, bak, blotniak stawowy, cyranka, czernica, gasiorek, lelek, nuroges,
podrézniczek, rybitwa bialoczelna, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sieweczka rzeczna,
trzmielojad, zimorodek. Dos$¢ czgsto rowniez, w stosunkowo wysokim zageszczeniu,
wystepuja: blotniak tgkowy, bocian biaty, bocian czarny, krzyzowka, derkacz, jarzebatka,
kropiatka, lerka, §wiergotek polny, zausznik.
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Gleba w Dolinie Pilicy pod wzgledem sktadu 1 wilgotnosci charakteryzuje si¢ silnym
zréznicowaniem. Ekstensywne wykorzystanie uzytkow zielonych przyczynito si¢ do
powstania ciekawych, mozaikowatych uktadéw siedlisk 1 roslinnosci: od typoéw
kserotermicznych po bagienne. Wystepuja tu duze kompleksy tak, pozostalosci naturalnych
lasow ,,spalskich” z cennymi platami starych debow i lasy tegowe. Z obszaru Doliny Pilicy
podawanych jest 6 typow siedlisk z Zalacznika [ Dyrektywy Siedliskowe;.
Od roku 1984 Dolina zasiedlona jest przez bobry, a od 1990 przez wydry.
Tereny te sa bogate pod wzgledem florystycznym. Sama rzeka Pilica stanowi wazniejszy
element ochrony ichtiofauny.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PHL 140016 w gltownej mierze ma
za zadanie ochrong siedlisk przyrodniczych o znaczeniu unijnym, ktorymi sg miedzy innymi:
zadrzewienia legowe, ekstensywnie uzytkowane 1taki $§wieze, cieplolubne murawy
napiaskowe, ziotorosla, eutroficzne starorzecza. Sposrod zwierzat stwierdzono przyktadowo
obecno$¢ wydry, bobra europejskiego, kumaka nizinnego, trzeple zielong, minoga
strumieniowego, glowacza bialoptetwego, koze.

Odmiennos¢ krajobrazu i przyrody na obszarze objetym planem w stosunku do Doliny
rzeki Pilicy oraz brak bezposrednich polaczen, korytarzy ekologicznych oraz znaczne
oddalenie powoduje, ze oddzialywanie na obszary Natura 2000 jest bardzo mato
prawdopodobne. Nie wystepuja miedzy cytowanymi obszarami pasy zadrzewien legowych,
mokradet czy ugordw, czyli uktadu siedlisk pozwalajacych na migracje zwierzat. Wstgpuja
natomiast przeszkody w postaci barier migracyjnych: drogi, obszary przemystowe. Jedyne
polaczenie z omawianym obszarem stanowi rzeka Dylewka, z ktérg obszar projektowanego
planu graniczy na wschodzie. Rzeka Dylewka tworzy gérny bieg rzeki Rykolanki wpadajacej
do rzeki Pilicy.

Zmiany i skala nowego sposobu zagospodarowania wynikajace z ustalen projektu
planu nie powinny wptyna¢ na cele, dla jakich sasiadujace z nim obszary Natura 2000 zostaty
ustanowione. Dyrektywa Siedliskowa nie okres§la sposobow ochrony poszczeg6élnych siedlisk
1 gatunkow, ale nakazuje zachowanie tzw. wlasciwego stanu ich ochrony. W odniesieniu do
siedliska przyrodniczego oznacza to, ze:

e naturalny jego zasi¢g nie zmniejsza si¢,
e zachowuje ono specyficzng strukturg i swoje funkcje ekologiczne,

e stan zachowania typowych dla niego gatunkow jest wlasciwy.

W odniesieniu do gatunkéw wlasciwy stan ochrony oznacza natomiast, ze:
e zachowana zostaje liczebno$¢ populacji, gwarantujaca jej utrzymanie si¢ w biocenozie
przez dtuzszy czas,
e naturalny zasieg gatunku nie zmniejsza si¢,

e pozostaje zachowana wystarczajaco duza powierzchnia siedliska gatunku.

Presje zwigzane ze zmiang zagospodarowania nie bedg oddziatywac¢ na obszary Natura
2000, ale na pewno beda oddziatywaé na lokalng przyrode. Nalezy tu zaznaczy¢, ze realizacja
przedsigwzig¢ mogacych wywota¢ efekt silnej presji na Srodowisko jest uzalezniona od
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wyniku procedury oceny ich oddzialywania na $rodowisko oraz na obszary Natura 2000.
Takie postgpowanie ma gwarantowa¢ zachowanie celow i przedmiotow dla jakich powotano
dane obszary ,,naturowe”. Przeksztalcenia o bardziej lokalnym charakterze oraz odleglos¢
analizowanej przestrzeni od granic panstwa, pozwalaja jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie
powstang oddziatywania transgraniczne.

Zbadanie wptywu ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 wymaga takze
analizy w kierunku zachowania ich spodjno$ci. Nalezy przez to rozumie¢ identyfikacje
czynnikOw majacych wplyw na zachowanie lub odtworzenie we wlasciwym stanie
wszystkich chronionych w ramach sieci gatunkéw i siedlisk przyrodniczych w catym ich
naturalnym zasiegu. Ingerencja w $rodowisko wynikajaca z realizacji ustalen omawianego
projektu planu miejscowego nie powinna wplyna¢ negatywnie na spdjnos¢ sieci Natura 2000.
Ze wzgledu na skale zmian i polozenie obszaru opracowania nie prognozuje si¢ ingerencji

w siedliska, a potencjalny wplyw na populacje zwierzat (w tym ptakow) nie wystapi.

Gmina Mogielnica znajduje si¢ na obszarze, na ktérym wyr6zniono biocentra i strefy
buforowe jako obszary nagromadzenia najwickszych 1 wyrdzniajacych si¢ waloréw
przyrodniczych w skali europejskiej, réznorodnosci gatunkowej oraz roznorodnosci form
krajobrazowych i siedliskowych (przewidziane do objecia ochrong prawna w formie Parku
Krajobrazowego Dolnej Pilicy — w miejsce obecnego obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Pilicy i Drzewiczki”). Obszar planu znajduje si¢ poza wszelkimi formami
przyrodniczymi o walorach ponadlokalnych.
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5. KROTKA CHARAKTERYSTYKA I STAN SRODOWISKA

5.1 UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE I OCENA WARUNKOW GEOLOGICZNO
INZYNIERSKICH

Potnocna cze$¢ gminy Mogilnica, a tym samym obszar opracowania potozony jest
w obrgbie Niecki  Warszawskiej, wypelnionej utworami paleogensko-negenskimi. Nie
wystepuja wychodnie starszego podtoza na powierzchni. Pokryte jest ono osadami
czwartorzedowymi. W granicach opracowywanego obszaru, w gldwnej mierze wystepuja
gliny zwalowe. Lokalnie pojawiajg si¢ holocenskie piaski i mutki deluwialno-rzeczne, piaski
i mutki deluwialne na glinach zwatowych oraz plejstocenskie wodnolodowcowe piaski ze
zwirami na glinach zwatowych. Ze wzgledu na przeptywajacy w poblizu ciek staly, obszar
sasiaduje z niewielkim rejonem wystepowania najmiodszych holocenskich torfow 1 namutow
torfiastych.

Glebokos$¢ wystepowania osadéw czwartorzedowych nawierconych w Kozietutach
Nowych wynosi od ok. 43 do 58 m w glab. W otworach wiertniczych w Kozietutach Nowych
stwierdzono mig¢dzy innymi:

e najglebiej zalegajace wapienie kredy,

e osady oligocenu wyksztalcone w postaci mutkow o genezie ladowej lub
brakicznej,

e miocen w postaci mutkow, pytow, piaskéw drobnoziarnistych i pylowatych z
wktadkami pytow, na osadach oligocenu,

e warstwy mutkow ilastych wieku miocen-pliocen,

e gliny zwalowe piaszczyste i1 ilaste z glazikami 1 wkladkami piaskéw
(wystepujace na powierzchni w jednym otworze o migzszosci 14,7 m)

Na terenach w poblizu rzeki Dylewki i rowu moga wystepowac holocenskie namuty,
muiki i piaski rzeczne.

W wigkszosci teren lezy na obszarze wysoczyzny polodowcowej o warunkach
korzystnych dla budownictwa, czyli na gruntach spoistych w stanie zwartym, pétzwartym
i twardoplastycznym oraz gruntow niespoistych $redniozageszczonych i1 zageszczonych,
w ktorych zwierciadlo wody gruntowej wystepuje na glebokosci ponizej 2 m. Wzdtuz doliny
cieku powierzchniowego przeplywajacego przez obszar planu wystepuje strefa
o niekorzystnych warunkach, utrudniajacych budownictwo. Jest to obszar gruntéw
stabono$nych, niespoistych, podmoktych o zwierciadle wod gruntowym znajdujacym si¢ na
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glebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t. Na wymienionych obszarach znajduja si¢ grunty
niespoiste $redniozageszczone (mutki, piaski i1 zwiry rzeczne taraséw zalewowych).
Bezposrednio w dolinie rzeki Dylewki moga wystepowaé grunty organiczne (torfy). Oprocz
matej wytrzymato$ci na obcigzenia, sg to grunty charakteryzujace si¢ duza wilgotnoscia.
Rozpuszczone wigzki organiczne potencjalnie moga oddzialywaé niekorzystnie na beton
istal. Istnieje rowniez ryzyko podniesienia si¢ zalegajacego plytko zwierciadta wod
gruntowych w okresach zwigkszonych opadéw Ilub roztopéw, co moze skutkowaé
podtopieniami. Wody gruntowe maja tu kontakt hydrauliczny z wodami cieku, wiec ich
wahania zalezg od wahan wody w cieku. Ponad to nalezy podkresli¢, ze strefa wysokiego
poziomu wéd gruntowych (pow. 2 m p.p.t.), obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru.
Na takich obszarach zaleca si¢ zabudowg bez podpiwniczen.

5.2 RZEZBA TERENU

Deniwelacje terenu w obrebie planu sg bardzo niewielkie. Charakteryzuja sie
rz¢dnymi ok. 150 m n.p.m. Wysoko$¢ nieznacznie spada z podinocnego-zachodu na
potudniowy-wschod w kierunku rzeki Dylewki. Wystepuja rowniez formy morfologiczne
powstate na skutek antropopresji: nasypy, rowy odwadniajace, kopce. Nasypy znajduja si¢
wzdhuz liniowych obiektow infrastrukturalnych — pod dawng waskotorowa linig kolejowa,
oraz pod drogami. Liniowym obiektom transportowym towarzysza wykopy o funkcji
drenujacej. Ponadto antropogeniczng ingerencja w naturalng rzezbe terenu s3 rowy
melioracyjne.

5.3 GLEBY

Czg$¢ podlnocna gminy potozona jest na wysoczyznie, o przewazajacej funkcji
rolniczej, bazujacej na glebach wysokiej bonitacji, ze znacznym udziatem sadow. Grunty orne
maja przydatno$¢ rolnicza 2 i1 4, sa zwykle zbielicowione lub brunatne wylugowane
o prawidtowych stosunkach wodnych, dajace grunty orne w klasach Illa — IlIb. Gleby
brunatne wystepuja na terenach pofalowanej wysoczyzny, czyli tez na terenie objetym
planem.

5.4 WODY POWIERZCHNIOWE

Na obszarze niniejszego opracowania nie wystepuja duze zbiorniki wodne. Forma
wystepowania wod powierzchniowych sa rowy melioracyjne, gtownie row potaczony z rzeka
Dylewka, przecinajacy gldwnie wschodnig czg$¢ planu. Rzeka Dylewka (przechodzaca na
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poludniu w rzek¢ Rykolanke) jest lewobrzeznym doplywem Pilicy. Obszar planu lezy wiec
w zlewni Pilicy rozdzielonej dziatami wodnymi III rzgdu.

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Oddzial w Radomiu,
w roku 2003 dokonal oceny stanu czystosci wod rzeki Dylewki w punkcie pomiarowym
w Nowym Dylewie. W oparciu o wyniki badan bakteriologicznych i fizyko-chemicznych
wody Dylewki w badanym punkcie pomiarowym okreslono jako pozaklasowe. Wskaznikami,
ktére obnizaly jakos¢ wod Dylewki byly najczesciej: zawarto$¢ chlorofilu, azotu, fosforu,
fosforanéw, miano coli oraz biologiczne i chemiczne zapotrzebowanie na tlen (BZTS5
1ChZT). W tym samym roku w punkcie pomiarowym w miejscowosci Przybyszew,
polozonej w okolicach miejsca gdzie Rykolanka wpada do Pilicy, stwierdzono klase¢ ogo6lna
wod: IV, przy nastgpujacych wskaznikach obnizajacych jako§¢ wod: BZTS i liczba bakterii
grupy coli fekalnych.

Z badan nad oceng wod powierzchniowych wykonanych przez WIOS w Warszawie
w kolejnych latach w punkcie pomiarowym Przybyszew wynika, ze najwigkszy wplyw na
jako$¢ wod maja zanieczyszczenia:

e Mikrobiologiczne (liczba bakterii grupy coli i liczba bakterii grupy coli typu
kalowego ). Pochodzenie ich, zwtaszcza coli fekalnych (termotolerancyjnych)
wcigz ma zwigzek z wykorzystywaniem rzek i zbiornikéw wodnych jako
odbiornikow nie oczyszczonych lub niewlasciwie oczyszczonych S$ciekow
komunalnych i1 przemystowych oraz §wiadczy o $wiezym zanieczyszczaniu
katowym.

e Wskazniki biogenne (azot Kjeldahla, azotany, fosforany, fosfor ogolny).
Gloéwne znaczenia ma zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych
1 $ciekdw. Zwiazki azotu moga stymulowaé rozwoj glonéw, obniza¢ poziom
tlenu rozpuszczonego, oddzialywa¢ toksycznie na organizmy wodne i
ogranicza¢ mozliwo$¢ wykorzystania wody. Fosfor 1 jego zwigzki przedostaja
si¢ do wdd rzecznych ze $ciekdéw miejskich 1 przemystowych oraz ze sptywow
powierzchniowych.

e Dla przydzielenia klasy V w 2007 mogto mie¢ tez wptyw zanieczyszczenie ze

zrodet przemystowych - w tym metalami ciezkimi.

Zauwaza si¢ subtelna poprawe w jakosci wod rzeki Rykolanki (Dylewki). Mimo, ze
bezposrednio w sasiedztwie Kozietul badania byly wykonywane jedynie w 2003, analiza

w Przybyszewie, przy uj$ciu Rykolanki do Pilicy réwniez moze by¢ uwzgledniona.
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5.5 WODY PODZIEMNE

Wody poziomu trzeciorzgdowego na obszarze planu naleza do gléwnych zbiorkow
wod podziemnych: GZWP nr 215 ,,Subniecka warszawska”, GZWP nr. 2151 ,,Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna)”. Fragment pétnocno-wschodni gminy jest obszarem wysokiej
ochrony OWO. W zwiazku z implementacja Ramowej Dyrektywy Wodnej osiagnigcie celow
w zakresie ochrony i poprawy stanu wod podziemnych oraz ekosysteméw zaleznych od nich
bezposrednio i celow w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobra wode, maja zapewnié
dzialania w jednostkowych obszarach gospodarowania wodami podziemnymi, tzw.
jednolitych czeg$ciach wod podziemnych (JCWPd). Wedlug aktualnie obowigzujacego planu
podzialu na lata 2016-2021, obszar potozony jest w zasiegu JCWPd nr 73. W jej granicach,
oznaczone czarnymi cyframi na Rysunku 3, zlokalizowane sa profile. Najblizej obszaru
projektowanego planu jest profil nr 3.

Rysunek 3. Zasi¢g Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych nr 73 i numery profiléw w jej zasiegu [Zréodlo: charakterystyka
gweryfikowanych JCWPD http://www.psh.gov.pl].
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Rysunek 4. Profile w zasieggu JCWPd nr 73 — nr 3 polozony najblizej obszaru projektu planu [Zrdédlo: charakterystyka
weryfikowanych JCWPD http://www.psh.gov.pl]
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Z danych zawartych w objasnieniach do mapy geosrodowiskowej polski 1:50000
Arkusz Mogielnica (632) i1 arkusz Goszczyn (633) wynika, ze gldéwnymi poziomami
uzytkowymi sg czwartorzgdowe piaszczysto-zwirowe warstwy wodonosne. Wystepuja one
pomiedzy poktadami glin zwatowych. Uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ na
glebokosci nieprzekraczajacej 50 m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej waha si¢ migdzy 5 a 40
m. Typ zwierciadta wody w poziomie uzytkowym jest najczesciej okreslany jako naporowy
(pod cisnieniem hydrostatycznym nieprzepuszczalnych warstw nadleglych). Wydajnos¢
potencjalna dla nawierconej w obszarze studni wynosi 10- 30 m3 /h. Poziomy wodono$ne
w pietrze trzeciorzgdowym maja znaczenie podrzedne. Wystepuja one na glebokosci 50-80 m,
przecigtnie 20-50m a migzszos¢ warstwy wodonosnej (oligocenskie piaski kwarcowe
i glaukonitowe) wynosi $rednio 5-20 m. Poziom trzeciorzedowy cechuje si¢ niska
wydajnosciag. Generalnie jako$¢ wod podziemnych jest okre§lana jako dobra. Wody gtéwnego
uzytkowego poziomu wodonosnego wymagaja prostego uzdatniania. Zawierajg
ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza i manganu, przez co nalezg one do klasy $redniej II.
Podobnie jak wody zalegajace gtebiej, w utworach trzeciorzedu i kredy.

Gltowny, czwartorzegdowy poziom wodonosny eksploatowany jest tu poprzez ujecia
wodociggowe jednootworowe o wydajnosci 50 m3/h. Jest to ujgcie przemystowe pobierajace
wody na potrzeby zaktadoéw przetworstwa rolnego, obstugi rolnictwa oraz gospodarstwa
sadownicze.

Jako$¢ wod podziemnych i1 powierzchniowych monitoruje Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, a wykonawca pomiaréw jest Panstwowy Instytut Geologiczny. Ocene
stanu chemicznego wod podziemnych w jednolitych czgsciach wod (JCWPA)
1 w poszczegolnych punktach badawczych dokonano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz.U. nr
143, poz. 896)", ktore wyrdznia pie¢ klas jakosci:

e klasa I — wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa III — wody zadowalajacej jakosci,

e klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,
e klasa V —wody zlej jakosci

oraz dwa stany chemiczne wéd:

e stan dobry (klasy I, 11 1 III),
e stan slaby (klasy IV 1 V).

' Powyzszy akt prawny ma status uznany za uchylony. Obecnie obowiazuje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych
czgsci wod podziemnych (Dz.U. 2016 poz. 85). Monitoring jakosci wod podziemnych w
wojewddztwie mazowieckim, w obrebie granicy jednolitych czesci wod podziemnych nr 73
(6wczesnie 82) realizowany byl na rok 2012, w czasie obowigzywania wcze$niejszego
rozporzadzenia.
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Ponizej przedstawiono lokalizacj¢ punktéw badawczych i wyniki monitoringu jakos$ci
wod podziemnych.
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Rysunek 5. Jakos¢ wod podziemnych w 2012 r. (wedtug badan PIG) [zrédto:
http://www.wios.warszawa.pl/ftp/dokumenty/zalaczniki/lokalizacja_studni_2012.jpg
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Tabela 1. Stan chemiczny i klasy jakos$ci punktow zlokalizowanych w JCWPd nr 82 (73) [zrédto: Monitoring wod
podziemnych w wojewaodztwie mazowieckiem za 2012 rok.]

. Liczba | Liczba | Liczba | Y SKazniki
Liczba unktow unktow unktow decydujace Stan
JCWPd | punktéw | P P p oIVIubV | chemiczny
ogélem wil Wl | w1V lub Klasie JCWPd
g klasie klasie V Klasie
punktu
82
(obecnie 3 1 2 - - Dobry
73)

Tabela 2. Ocena jakosci woéd JCWPA nr 82 (73) [irddlo: Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewodztwie
mazowieckim w 2012 rokuf

Miejscowo$¢/ nr | Powiat Klasa wod | Wskazniki w zakresie | Klasa wod w roku
otworu w roku stezen odpowiadajacych
obserwacyjnego wodzie o niskiej jakosci

2007 v \Y 2010 | 2012
Michalow grojecki I Fe - I I
k/Warki/241
Biatobrzegi/2028 | biatobrzeski | I - - I 11
Kazimierki/ grojecki I - - I I
2317

Najwieksze znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma czwartorzedowy poziom wodonos$ny

Z badan w 2012 roku wynika, ze og6lny stan chemiczny wod JCWPd 82 (73) jest
dobry. W jednym punkcie pomiarowym odnotowano wod¢ w klasie II, w dwoch w klasie II1.
Wskaznikiem w zakresie st¢zen odpowiadajacych wodzie o niskiej jako$ci bylo zelazo.
Oznacza to, ze dla wody w punkcie pomiarowym, w ktorym stwierdzono klase II, wartosci
niektorych elementow fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesow.
Wplyw dziatalnosci cztowieka jest bardzo staby lub nie wystepuje wcale. Wody w punktach
pomiarowych o klasie III, sa wodami o zadowalajacej jako$ci, przy czym podejrzewa si¢
staby wptyw oddziatywania czlowieka na wartosci elementow fizykochemicznych.

5.6 WARUNKI KLIMATYCZNE I AREOSANITARNE

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne opracowanym przez
W. Wiszniewskiego i W. Chechlowskiego, zamieszczonym w Atlasie hydrologicznym Polski,
Gmina Mogielnica plasuje si¢ na pograniczu dwéch regionéw klimatycznych:

1. wielkopolsko-mazowieckiego
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2. todzko-wielunskiego.

Nad tym obszarem S$cierajg si¢ wypierajagc nawzajem roéznorodne masy powietrza,
glownie pochodzenia atlantyckiego 1 kontynentalnego. Stany pogodowe charakteryzuja si¢
duza zmienno$cig zarowno w ciggu roku, jak i w okresie wieloletnim. Na klimat, procz
warunkéw og6lno cyrkulacyjnych wptywaja rowniez lokalne czynniki, miedzy innymi:
rzezba terenu, wysokos$¢ bezwzgledna i stopien zurbanizowania.

Wedhug regionalizacji klimatycznej Wosia, teren ten wchodzi w zasigg oddzialywan
regionu XXI- wschodniomatopolskiego, charakteryzujaca si¢ stosunkowo matg liczbg dni
zpogoda , umiarkowanie ciepla, z duzym zachmurzeniem i1 opadami.  Zgodnie
z regionalizacjg klimatyczno-rolnicza R. Guminskiego, obszar planu znajduje sie w dzielnicy
srodkowej, ktorej cechg charakterystyczng sg jedne z najnizszych rocznych opadéow w skali
kraju - $rednio okoto 550 mm, przy czym maksimum opaddéw jest w lipcu, a minimum
W styczniu:

. Na okres wegetacyjny przypada okoto 65% ogoélnej ilosci opadow w roku.
. Srednia roczna temperatura waha sie miedzy 7° a 8°C.
. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec  (Srednia temperatura 18,2) , a

najchtodniejszym luty - $rednia temperatura -3,40C).

. Srednia temperatura potrocza letniego wynosi okoto 14,5°C, natomiast
potrocza zimowego 0,5°C.

. Okoto 35-40 dni w roku stanowig dni gorace, w ktorych temperatura
przekracza 25° C.
. Pod koniec maja rozpoczyna si¢ termiczne lato 1 trwa do pierwszych dni

wrzesnia (czyli okoto 90 — 100 dni).

. Wedtug objasnien do mapy srodowiskowej okres wegetacyjny trwa od 210 do
220 dni, wedlug opracowania ekofizjograficznego na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Mogielnica z 2016 roku, przy temperaturze powyzej 50
okres wegetacyjny trwa 170 — 180 dni.

. Zima rozpoczyna si¢ w pierwszej dekadzie wrzesnia i1 trwa ok. 90 dni
. Dni z przymrozkiem stanowig od ok. 40 dni w roku.
. Pokrywa $niezna zalega przecigtnie przez 50-80 dni w roku.

Ponizej przedstawiono charakterystyke parametréw wietrznos$ci wg pomiarow lokalnej
stacji meteorologicznej w Nowym Miescie n/Pilica:

. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego (14,5% przypadkow) i poludniowo
zachodnie (12,4%).
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. Wiatry silne (predko$¢ > 10 m/sek). wystepuja 16 — 19 dni w roku. Najczesciej
notowane sg w miesigcu styczniu — 2,1 dnia.

. Wiatry bardzo silne (predkosci >15 m/sek) wystepuja, bardzo rzadko: 4 — 5 dni
w roku.

. Cisze atmosferyczne stanowig ca 25% ogolnej liczby przypadkow.

Parametry wilgotnosci tego obszaru mozna poréwna¢ do danych ze stacji
meteorologicznej w Warce, wedtug ktore;j:

. $rednia roczna wilgotnos$¢ powietrza przekracza 80%,

. najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza w uktadzie dobowym
notowane si¢ noca,

. najnizsze wartosci wilgotnosci obserwuje si¢ popotudniu,

. najwyzsza wilgotno$¢ wzgledna powietrza w skali roku rejestrowana jest w
listopadzie (88%) i grudniu (87%), natomiast najnizsze w maju i czerwcu (okoto 73%).

Warunki wilgotnosci powietrza przekladaja si¢ na czeste wystgpowanie mgiel.
W ciggu roku odnotowuje si¢ 36 dni z mgla.

Wedlug oceny poziomow substancji w powietrzu w strefie mazowieckiej (zgodnie z
art.89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska; Dz. U. z 2016 r. poz.
672) wykonanej przez Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska 40% mieszkancow
wojewodztwa mazowieckiego naroznych jest na zbyt duza ilo$¢ dni przekraczajacych normy
pytu PM10, a 2% na za wysokie st¢zenie srednioroczne. Pozom dopuszczalny i docelowy dla
strefy mazowieckiej dla pytu PM2,5 zostal przekroczony (klasa wynikowa C), w zwigzku z
czym niezbedne jest zaplanowanie i wdrozenie dzialan majacych na celu obnizenie tego
zanieczyszczenia, a takze wykonanie Programu Ochrony Powietrza. Obowiazek ten wynika z
ar. 91. Pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r.
poz. 672).

Na obszarze planu w czasie wizji lokalnych stwierdzono pewne ucigzliwosci
zapachowe zwigzane najprawdopodobniej z obecno$cig zaktadow przetworstwa owocoOw
1 warzyw, w szczegoOlnosci na zachoéd od obszarow przemystowych oraz w rejonie rowu
wyptywajacego z tych terenow.

Gléwnym Zrodtem emisji hatasu w granicach planu jest halas typu komunikacyjno-
liniowego generowany przez droge wojewddzka nr 728, przebiegajaca przez centralng czesé
planu. Natgzenie ruchu na drodze wojewodzkiej i drogach powiatowych w rejonie jest
znaczne i charakteryzuje si¢ duzym udziatem samochoddéw ci¢zarowych =z transportem
zwigzanym z lokalng przetwdrnia owocow i warzyw.
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Najblizsze badanie halasu komunikacyjnego na drodze wojewddzkiej nr 728
wykonano w dniach 15-16.07.2014, punkcie pomiarowym Nowym Miescie n/Pilicg przy
ulicy Warszawskiej 37:

o L Dzien — 65,2/dB/ norma 65/dB/,
® LacgNoc - 58,4/dB/ norma: 56/dB/

Z pomiaréw wynika niewielkie przekroczenie norm w ciggu dnia oraz znaczace noca.
Innym, mniej znaczacym, punktowym zroédlem halasu jest najwigksza przetwornia
w analizowanym regionie. Wedlug WIOS poziom zagrozenia hatasem komunikacyjnym
wciaz jest problematycznym zroédtem ucigzliwosci 1 zagrozen.

5.6 FAUNA I FLORA

Gming Mogilnica charakteryzuje otwarty krajobraz rolniczy, ze $rodowiskami pol
uprawnych, sadoéw, lgk i1 pastwisk. Fauna kregowcow takich §rodowisk nie jest liczna
w gatunki. W granicach planu wystepuja glownie sady, pola uprawne, rzadziej taki
i zadrzewienia. Sposréd ptakow na tym obszarze dominuja gatunki pospolite i szeroko
rozpowszechnione, zard6wno w rejonie potudniowego Mazowsza jak 1 catego kraju.
Najbardziej typowe dla pdl i tak w obszarze planu, gatunki ptakéw to: skowronek polny,
kuropatwa, poklaskwa, potrzeszcz i pliszka zotta. Poklagskwa 1 skowronek beda typowe dla
otwartej czgsci terenu. W luznych zakrzyczeniach moze wystgpowac trznadel 1 piecuszek.
Z zabudowg wiejska, nielicznie wystepujaca na tym terenie, zwigzane beda specyficzne dla
tego Srodowiska gatunki: bocian biaty, wrobel domowy, szpak, kawka, jaskotka dymowka
i oknodwka. Fauna $rodowiska le§nego na terenie gminy jest najbogatsza w gatunki. Lasy na
terenie gminy wystepuja w kilku kompleksach oraz w formie platow i zadrzewien. Na terenie
planu sa to gléwnie niewielkie zadrzewienia z nieco bogatsza faung. Licznie wystepuja
zajace, sarny, lisy, z ptazéw: zaba trawna, z gadow: jaszczurka zwinka.

Lasy zajmuja niewielki procent powierzchni gminy Mogielnica. Nie tworza duzych
i zwartych komplekséw. Stanowiag one glownie wlasno$¢ prywatng o charakterze
gospodarczym. Gtéwng strukture przestrzenng dla funkcjonowania biologicznego catej gminy
tworzg doliny rzek Mogielanki i Pilicy, gdzie wystgpuja zbiorowiska lakowe 1 pastwiskowe.
Stanowia one siedliska wielu chronionych 1 rzadkich gatunkéw roslin lakowych
1 murawowych. Sposréd gruntow ornych na obszarze planu, dominujaca role odrywa uprawa
drzew owocowych w skali przemystowej. Sady gromadza si¢ gtoéwnie w zachodniej czeSci
terenu objetego planem. Wicksze zadrzewienia wystepuja ,,punktowo”. Bardzo rzadko
wystepuja niewielkie zadrzewienia lub pojedyncze drzewa $rodpolne i1 przyzagrodowe. Maja
one charakter siedlisk borowych, ktorym towarzyszy brzoza i dab.

Na zachdéd od rzeki Dylewki wystepuja wigksze zadrzewienia przywodne,
zakrzaczenia i taki z trzcing pospolitg - typowa rosling zaro$li nadrzecznych.
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Og6lny stan fauny i flory uznaje si¢ za dobry. Sa to obszary o do$¢ duzej
bior6znorodnosci, mimo monotonnego skladu gatunkowego saddéw. Lokalnie wystepuja
r6znej wielkosci skupiska $mieci skryte w zakrzaczeniach lub rozproszone w rowach przy
zabudowie mieszkaniowe;.

5.7 KRAJOBRAZ

Miejscowosci Kozietuty 1 Kozietuly Nowe w wigkszosci reprezentuja krajobraz
typowy dla calego powiatu grdjeckiego. Na zachdd od drogi wojewddzkiej rozciagaja si¢
tereny rolnicze o znacznej intensywno$ci wykorzystania. Granicza one z obszarem
produkcyjnym 1 zabudowaniami glownie zagrodowymi i jednorodzinnymi. Wie§ ma
w przewadze charakter ulicowki. Cze$¢ zabudowan zagrodowych jest rozproszona.
Krajobraz, szczeg6lnie widoczny na zdjeciach satelitarnych, tworzy struktur¢ mozaikowa,
dzieki roznym formom wykorzystania rolniczego. Zdecydowanie najwickszym wplyw na
krajobraz maja sady.

Duze znaczenie dla podtrzymania funkcjonowania biologicznego na tych obszarach
mialyby nawet nie wielkie formy, jak np. przydrozne aleje drzew. Praktycznie nie wystgpuja
tu zadrzewienia $rodpolne, jedynie pojedyncze drzewa i jedno wigksze zbiorowisko le$ne.

Na walory krajobrazowe wptywa réwniez obecno$¢ zakladow przetworstwa owocow
1 warzyw, kontrastujacych z uzytkami rolniczymi wokot.

Na wschod od drogi wojewodzkiej, na charakter krajobrazu wplywa obecno$¢ cieku
ptynacego od zaktadow przetworczych, wpadajacego o rzeki Dylewki, oraz odmienny sposob
uzytkowania ziemi. Pola sg tam cze$ciowo odtogowane, zaniechano miejscami uprawy drzew
owocowych. Wystepuja dziatki poros$nigte krzewami i roslinnoscig takowa. Zabudowa jest
raczej rozproszona. Teren graniczy bezposrednio z zalesieniem towarzyszacym rzece
Dylewce.

5.8 HISTORYCZNO — KULTUROWE OBSZARY [ OBIEKTY CHRONIONE

W  obrgbie granic planu zlokalizowany jest zabytkowy obiekt budownictwa
technicznego: wpisana do rejestru zabytkow czes¢ Grojeckiej Kolei Dojazdowej z unikalnym
uktadem komunikacyjnym z lat 1892-1925 1 zabytkowymi obiektami np. budynek dworca
kolejowego z konca XIX w. w Kozietutach. Zabytkowy budynek stacji kolejowej (AZP 67-
64/9) znajdujacy si¢ w obrebie planu, przeksztatcony zostal w budynek mieszkalny. Kolej
wpisano w 1994 r. do rejestru zabytkow wojewodztw warszawskiego 1 radomskiego, a
obecnie mazowieckiego.
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6. POWIAZANIA PRZYRODNICZE I FUNKCJONOWANIE
SRODOWISKA

Korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajagcy migracje roslin, zwierzat i grzybow.
Gltowng funkcja jaka peini jest umozliwienie przemieszczania si¢ organizmoOw migdzy
poszczegolnymi siedliskami. Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu
biologicznym danego obszaru, zachowaniu jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu
z otoczeniem aktywnym biologicznie. Na terenie gminy Mogielnica gtéwnym korytarzem
ekologicznym jest przeptywajaca wzdhuz potudniowych jej granic rzeka Pilica wraz
z doptywami. Dolina Pilicy jest lokalnym korytarzem ekologicznym 1 jedna
z najwazniejszych w centralnej Polsce ostoi lggowych ptakéw wodno-btotnych zwigzanych
z siedliskami doliny rzeki $redniej wielkosci. W dolnym odcinku znajduje si¢ obszar Natura
2000 Dolina Pilicy PLH14016, ktora pokrywa si¢ w wigkszos$ci z siedliskowym obszarem
Natura 2000 Dolina dolnej Pilicy PLH14003. Rzeka Mogielanka, znajdujaca si¢ w odleglosci
ponad 4 km od granic omawianego planu, jest doptywem Pilicy i rowniez stanowi korytarz
ekologiczny, ale o duzo mniejszym znaczeniu. Przedsigwzigcie bezposrednio oddziatywaé
moze na rzek¢ Dylewke (Rykolanke¢) 1 jej ekosystem, poniewaz jej dolina bezposrednio
sgsiaduje z planem. Mozna uznaé, ze roéwniez jest ona lokalnym korytarzem ekologicznym.
Wzdtuz niej gromadzg si¢ zakrzaczenia i niewielkie zadrzewienia, bedace ostaja dla zwierzat
i stanowig naturalne ,bufory $rodowiskowe” wspierajace stabilno$¢ krajobrazu. Rzeka
Dylewka jest niewielkim ciekiem o malym znaczeniu, jednak ze wzgledu sasiedztwo
analizowanego obszaru planu z doling tej rzeki prawdopodobne jest, ze ekosystem Dylewki
wpltywa na tutejsze $rodowisko np. poprzez sporadycznie pojawianie si¢ ptakoéw
charakterystycznych dla terendw nadrzecznych.

Analizowany obszar nie wchodzi w sklad obszaréw Natura 2000. Wszystkie
najblizsze obszary chronione znajduja si¢ w znacznym oddaleniu. Znaczenie i mozliwos¢
oddzialywania na obszary chronione omowiono w rozdziale 4 ,Informacje o mozliwym
transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura 2000”.

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar powigzany jest przyrodniczo
z otoczeniem poprzez otaczajagce go tereny rolne, w gldwnej mierze sady. Brakuje
jednoznacznej granicy funkcjonalnej pomigdzy rolniczym terenem opracowania i bardzo
podobnymi terenami potozonymi w kierunku zachodnim, pétnocnym i potudniowym. Obszar
ten, z ekologicznego punktu widzenia, mozna wigc traktowaé jako jednolity ekosystem
rolniczy, gdyby nie fakt istnienia zaktadéw przetwdrczych w centralnej czesci planu.
Powigzania przyrodnicze obszaréw sadow i pol uprawnych planu z terenami sgsiednimi jest
zaburzone przez obecno$¢ drog powiatowych 1 gminnych otaczajacych obszar planu oraz
droge wojewoddzka nr 728.
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7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Dotychczasowe zmiany stanu $rodowiska wynikaja gldwnie z aktywnosci ludzi, ktora
niekiedy stymuluje procesy naturalnie zachodzace w ekosystemach. Najwigkszy wplyw na
srodowisko naturalne wywiera dziatalno$¢ zakladow przetworczych znajdujacych sig
w centralnej czesci planu. Czg$¢ analizowanej przestrzeni ma jednak charakter rolniczy, gdzie
gléwnym sposobem wykorzystania gruntow jest ich uprawa. Przektada si¢ to na fakt, iz teren
ten jest od dawna sukcesywnie wylesiany. Sytuacja wyglada podobnie na terenie calej gminy
Mogielnica, gdzie lasy zajmuja okoto 8% jej powierzchni.

Przeksztatcen srodowiska nalezy si¢ spodziewa¢ w rejonach zabudowy. Wznoszenie
nowych obiektéw budowlanych zawsze skutkuje zmianami w $§rodowisku wodno-gruntowym,
Dochodzi do izolacji gleby przez powierzchnie nieprzepuszczalne oraz dewastacji
,pierwotnej” szaty ro$linnej. Przeksztalcenia tego typu wystepuja goéwnie na terenie
przemystowym.

Wody powierzchniowe s3 elementem o duzej wrazliwos$ci na zanieczyszczenia, zarGwno
ze strony osadnictwa, przemystu jak 1 gospodarki rolnej. Woda szybko przenosi
zanieczyszczenia. Skazenie wody oznacza szybki zanik roznych gatunkéw, a regeneracja wod
jest trudna 1 dlugotrwata. Dlatego wazna jest ochrona cieku sgsiadujacego z planem. Do tej
pory oceny czystosci wod bezposrednio w Dylewce dokonano jedynie w 2003 roku,
stwierdzajac pozaklasowy stan wod. W punktach pomiarowych na dalszym odcinku tej rzeki
zauwazono sukcesywna poprawe jakosci wody. Gtownymi czynnikami zanieczyszczajacymi
wody powierzchniowe w tym rejonie sa, jak wykazano w podrozdziale 5.4, zanieczyszczenia
mikrobiologiczne zwigzane z wykorzystywaniem rzek jako odbiornikéw $ciekow
komunalnych i przemystowych, oraz zanieczyszczenia ze zrddet rolniczych. Czynnikiem
negatywnie oddzialujacym na jako$¢ wody w rzece Dylewce/Rykolance i wpadajacych do
niej kanaléw przeptywajacych przez obszar planu, moze by¢ sptyw powierzchniowy wod
zanieczyszczonych $rodkami ochrony roslin, zwigzanymi z intensywna gospodarka
sadowniczg. Na czystos¢ wody w tych ciekach moze tez wptywaé zanieczyszczenie wod
gruntowych. Nie bez znaczenia moze by¢ obecnos¢ zaktadow przetworczych.

Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wod¢ ma czwartorzedowy poziom wodono$ny,
wstepujacy stosunkowo plytko, dlatego tez bardzo waznym zadaniem jest ochrona tego
poziomu przed zanieczyszczeniem. Pierwsza warstwa wodonos$na zasilana jest bezposrednio z
powierzchni 1 nie posiada warstw izolacyjnych. Istniejace 1 ewentualne nowe
zaktady przemystowe i wysypiska (szczeg6lnie ,,dzikie”) moga stanowi¢ potencjalne zrodto
skazenia wod. Obecnie stwierdzono zanieczyszczenie wod podziemnych w rejonie Kozietut
detergentami i produktami naftowymi.

W stanie istniejacym, analizowanego obszaru moga dotyczy¢ przede wszystkim
zagrozenia wod podziemnych zwigzane ze stosowaniem $rodkow ochrony roslin i nawozow,
transportem 1 przemystem. Potencjalnie na jako$¢ wod moga natomiast wptywaé S$cieki
przenikajace z nieszczelnych zbiornikéw bezodplywowych. Brakuje jednak wystarczajacej
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liczby danych by stwierdzi¢, ze na obszarze projektowanego planu 1w jego sasiedztwie
wystepuje  ten problem. Zaklady produkcyjne réwniez moga generowaé liczne
zanieczyszczenia, przede wszystkim $cieki:

e powstajace w wyniku mycia surowcoéw i blanszowania,
e powstajace w wyniku mycia tabordéw i urzadzen,
e 7z kotltowni i1 otwartych systemoéw chtodzacych,

e 7 chemikaliami stosowanymi w procesie uzdatniania wody,

Przemyst owocowo-warzywny wykorzystuje rowniez znaczne ilosci wody w procesie
produkcyjnym, co moze wplywac na powstawanie lokalnego leja depres;ji.

Biorac pod uwage ogolng powierzchnie gminy Mogilnica najwigksze zagrozenie
zanieczyszczen wod podziemnych istnieje np. w dolinie Mogielanki, a spowodowane jest
ptytkim wystepowaniem poziomu wodonos$nego, jego stabg izolacjg i istnieniem w poblizu
gléwnych ognisk zanieczyszczen. Na pozostalym obszarze wystgpuje stosunkowa dobra
izolacja glownego poziomu uzytkowego 1 zagrozenie jest niskie. Wedlug mapy
hydrogeologicznej Polski Arkusz Goszczyn (633), wody na terenie objetym planem sa
$redniej jako$ci 1 wymagaja prostego uzdatniania. Trzeba jednak pamietaé, ze w dolinie rzeki
Dylewki zwierciadlo wod gruntowym znajduje si¢ na glebokos$ci mniejszej niz 2 m p.p.t,
przez co sa to wody najbardziej narazone na zanieczyszczania.

W celu poprawy stanu wod zardwno podziemnych jak i powierzchniowych nalezy
rozwija¢ sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng, oraz budowa¢ nowe oczyszczalnie $ciekdéw
1 propagowac oczyszczalnie przydomowe przy zabudowie rozproszone;.

W czasie obserwacji terenowych zauwazono lokalne nagromadzenia $mieci,
w szczegblnosci  butelek. Stwierdzono réwniez wystepowanie pewnych ucigzliwosci
zapachowych, pochodzacych najpewniej z zakladéw przetworstwa owocoOw 1 warzyw.
Nieprzyjemny zapach najintensywniej byt odczuwany po zachodniej stronie zaktaddéw
przemystowych oraz w okolicach rowu melioracyjnego. Przemyst owocowo-warzywny moze
generowac rdzne rodzaje zanieczyszczen do atmosfery, miedzy innymi jest to tlenek wegla,
dwutlenek siarki, pyt oraz amoniak z systemow chtodzenia. Produkowane sa rowniez odpady
takie jak:

e odpady stale pochodzace z ptodow rolnych (wytloki, pestki),
e pozostatosci z obierania warzyw i owocodw (odsorty),

e odpady opakowaniowe,

e odpady z oczyszczalni sciekdw i komunalno-bytowe.

Wsréd istniejacych problemoéw ochrony $rodowiska mozna jeszcze wymienié
wystepujace na tym obszarze bariery migracyjne w postaci drog, oraz hatas liniowy
komunikacyjny w rejonie drogi wojewodzkiej nr 728.
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Stan $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru planu, mimo wystepowania
kilku niekorzystnych zjawisk mozna ogoélnie okresli¢ jako dobry. Sposrdéd czynnikow
wywierajacych negatywny wptyw na §rodowisko nalezy wymieni¢: bariery migracyjne, hatas,
za$miecenia, ucigzliwosci zapachowe, intensywng gospodarke sadownicza, niewielka ilos¢
zadrzewien po zachodniej stronie planu, zanieczyszczenia produkowane przez zaktady
przetworstva owocow i warzyw. Korzystnym zjawiskiem jest duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej, szczegdlnie zwickszajaca si¢ w miarg zblizania si¢ do rzeki Dylewki
i1 do$¢ wysoka bior6znorodnos¢. Mimo duzych ilo$ci zagrozen powstajacych przez obecnosé
zaktadow produkcyjnych nie stwierdza si¢ ich znaczacego wyplywu na $rodowisko.
Najbardziej odczuwalny wplyw ma emisja gazow do atmosfery, co wynika
najprawdopodobniej z bardzo niskiego stopnia ich redukcji ogoélnie w caltym przemysle

Spozywczym.

Podsumowujac stwierdza si¢, iz w granicach projektu planu nie doszto do istotnych
zmian §rodowiska, czyli takich, ktére radykalnie wptynelyby na jego jakos¢
i funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztalcenia nie odbiegaja charakterem od
wystepujacych na innych obszarach wiejskich i przemystowych na Mazowszu.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Brak realizacji postanowien planu moze oznacza¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania ze wzgledu na brak woli inwestycyjnej. Prognoza zmian w $rodowisku
wymaga okreslenia dotychczasowych, ogélnych kierunkow i tendencji w zagospodarowaniu.
Na pierwszy plan wysuwa si¢ realizacja nowych inwestycji budowlanych-powigkszenia
powierzchni pod zaktady produkcyjne.

Czlowiek zajmujac siedliska roslin i zwierzat bezposrednio ogranicza, a niekiedy
catkowicie zabiera im przestrzen zyciowa. W granicach opracowania tego typu presja jest
dosy¢ silna ze wzgledu na rozwdj przemystu i ustlug. Bezplanowy rozwoj zabudowy moze
stworzy¢ zagrozenie dla S$rodowiska, w tym agroekosystemoéw. Zmniejszenie arealow
biologiczne czynnych, powstawanie nowych barier migracyjnych, degradacja szaty roslinnej

to tylko niektore skutki realizacji zabudowy.

W granicach opracowania wystepuja zrodta emisji zanieczyszczen 1 halasu
generowanego gtownie przez zaktady produkcyjne oraz obstugujace je samochody cigzarowe.
Ruch kolowy na drogach publicznych jest umiarkowany, ale znaczny udziat samochodéw
stanowig ci¢zarOwki zwigzane z terenami produkcji przemystowej. Najwicksze natezenie

obserwuje si¢ na drodze wojewddzkiej nr 728. Nie przewiduje si¢ radykalnych zmian jakos$ci
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powietrza 1 $rodowiska wodno-gruntowego wynikajacych z ruchu komunikacyjnego.

Prawdopodobne natezenie ruchu w granicach planu moze nieco wzrosngc.

Z logistycznego punktu widzenia lokalizacja terenéw produkcji i ustug przy drodze
wojewoddzkiej 1 bardzo dobrym potaczeniu komunikacyjnym ze stolica jest korzystnym
rozwigzaniem. Umiejscowienie i powigkszanie tego typu zaktadow réwniez wydaje si¢ by¢
zasadne ze wzgledu na oddalenie od miasta Mogielnica i wigkszych o$rodkow statego pobytu
ludzi, dzigki czemu ucigzliwo$ci zwigzane z przedsiewzieciem beda znacznie mniej

uporczywe. Poza tym teren otaczaja glownie arealy ziemi zajmowanej przez sady.

Przemyst spozywczy, do ktorego zalicza si¢ dzialalno$¢ zakladow produkcyjnych ma
istotny wptyw na wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen. Proces wytwarzania produktow
zywnosciowych, wykorzystujacy roznego rodzaju surowce (w tym przypadku warzywa
iowoce), materialy pomocnicze 1 technologie jest zrodtem odpadow, $ciekow
odprowadzanych do wdd lub ziemi, a takze moze generowal pyly i gazy do atmosfery.
Szczegolnie ucigzliwe moga by¢ odpady powstajace w czasie przetwarzania Zywnosci, co
wynika z okresowego ich wystepowania w znacznych ilosciach izroéznicowania fizyko-
chemicznego. Poza tym, przemyst spozywczy eksploatuje w procesie produkcji znaczne
ilosci wody, zard6wno podziemnej jak 1 powierzchniowej. R6zne branze przemyshu w réznym
stopniu oddziatywaja na $rodowisko. Przemyst w Kozietutach Nowych, skupiajacy sie¢
gléwnie na produkcji koncentratéw spozywczych, zalicza si¢ do grupy wywierajacej
niewielki ujemny wptyw na srodowisko. Obecnie do operacji technologicznych niekorzystnie
wplywajacych na stan srodowiska w przemysle owocowo-warzywnym mozna zaliczy¢ mycie
owocow, rozdrabnianie, ttoczenie oraz zageszczanie. W czasie produkcji powstaja rowniez
odpady organiczne, takie jak: wytloki z produkcji koncentratow, fragmenty owocow i
warzyw, odrzucone owoce, warzywa, obierki pestki. Emiterami zanieczyszczen powietrza
moga by¢ réwniez przyzakladowe kottownie oraz procesy odpowietrzania systemow

chodzenia bedace potencjalnym zréodtem amoniaku.

Warto rowniez zauwazy¢, ze w tego typu przemysle wykorzystywane sa znaczne ilo$ci
wody. Nie prognozuje si¢ jednak zwigkszenia eksploatacji wod ani zmian w emisji
zanieczyszczen przy zachowaniu obecnego sposobu zagospodarowania. Mozna nawet
stwierdzi¢, przy obserwowanych tendencjach spadkowych w wykorzystaniu wody do
produkcji w przemysle owocowo-warzywnym (wedhlug statystyk z lat 2000-2012), ze bedzie

ona wykorzystywana w mniejszej ilosci.

Uzytkowanie rolnicze prowadzi do zmian wlasciwosci fizycznych i chemicznych gleb.
Na skutek nawozenia do srodowiska wodno-gruntowego wnikaja azotany, fosforany i inne
zwiazki chemiczne z opryskow niekorzystnie oddzialywujace na srodowisko glebowo-wodne.

Cze$¢ niezabudowanej przestrzeni to rowniez grunty odtogowane, najbardziej zblizone do
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naturalnych. W rolniczo-sadowniczym zagospodarowaniu terenu mozna dostrzec réwniez
pozytywne aspekty. Roéznogatunkowa 1 réznokolorowa ro$linno$¢ ugoréw pozytywnie
ksztaltuje krajobraz, przeplatajac si¢ z dominujagcymi drzewami owocowymi i rzadkimi
pojedynczymi drzewami i krzewami, tworzac typowy krajobraz catego powiatu grdjeckiego.
Wystepujace tu odlogi, szczegolnie we wschodniej czesci planu, sa zdecydowanie bogatsze
gatunkowo w stosunku do sadéw. Bytuja tam ptaki, owady czy gryzonie. Niekiedy
bezposrednio granicza z zabudowa przyczyniajac si¢ do lokalnego urozmaicenia szaty
ro§linnej towarzyszacej. Dlatego utrzymanie obecnego zagospodarowania jest wysoce

korzystne tak dla srodowisk ,,naturalnych” jak i przestrzeni zurbanizowanych.

Podsumowujac, stwierdza si¢, iz zachowanie dotychczasowych  form

zagospodarowania przyniesie skutki:

e pozytywne:
o zachowanie rolniczo-sadowniczego mozaikowego krajobrazu na czgéci obszaru,
o zachowanie bardzo nielicznych zadrzewien i pojedynczych drzew,
o utrzymanie przestrzeni zyciowych wielu organizmow,
o zachowanie powigzan z aktywnym biologicznie otoczeniem — zadrzewien
przywodnych na wschodzie,

zachowanie cennych stref ekotonu,

O

o mozliwo$¢ regeneracji Srodowiska i jego ,,umacniania” na skutek zachodzacych
procesow ekologicznych — sukcesja,

o zachowanie dostatecznego stanu agroekosystemu,

e negatywne:

o nadmierne nawozenie przektadajace si¢ na spadek jakosci wod podziemnych,
powierzchniowych i gleb,

o lokalny brak realizacji potrzeb spotecznych i gospodarczych (inwestycyjnych),

o niewykorzystany potencjal gospodarczy,

o zachowanie na tym samym poziomie zanieczyszczeh generowanych przez
przemyst owocowo-warzywny (zanieczyszczenia powietrza, Scieki, odpady),

o niedostateczna ochrona przestrzeni wokotl obiektow zabytkowych —

zabytkowego budynku stacji kolejowej i waskotorowe;j linii kolejowej

9. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJIOGRAFICZNEGO

Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedace wynikiem analizy
srodowiska, jego stanu 1 powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania

30



przestrzennego obszaru potozonego na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietuty,
w gminie Mogielnica”

PRZYDATNOSC DO DALSZEGO UZYTKOWANIA

W opracowaniu ekofizjograficznym, wyposazonym w cze$¢ graficzng, zaproponowano
kierunki zagospodarowania. Obszar moze nadal by¢ wykorzystywany jako teren upraw,
zniewielka iloscia zabudowy zagrodowej 1 kilkoma budynkami jednorodzinnymi
1 wielorodzinnymi. Gleby na tym obszarze sa do$¢ dobrej jakosci w zwigzku z czym dalszy
rozw0j rolnictwa i1 sadownictwa bylby uzasadniony. Krajobraz nie odbiegalby znaczaco od
tego, wystepujacego w catej gminie Mogielnica 1 powiecie Grojeckim. Przedstawiatby nadal
charakterystyczng mozaikowa strukture. Na czgsci dzialek gdzie ziemia lezy odtogiem,
zachodzitaby wtdrna sukcesja.

Obszar ze wzgledu na bliskos¢ zakladéw produkcyjnych powodujacych ucigzliwos$ci
zapachowe, oraz przyczyniajagce si¢ do zwigkszenia natezenia ruchu kotowego,
w szczegllnosci ruchu samochoddw cigzarowych, nie jest zbyt perspektywicznym obszarem
do rozwoju funkcji mieszkaniowej lub sportowo-rekreacyjnej. Trwata ucigzliwoscig dla
bytowania mieszkancow jest sasiedztwo drogi 728 i1 zwigzana z nig emija hatasu typu
liniowego pochodzenia komunikacyjnego (przytoczone wczesniej badania WIOS w Nowym
Miescie n/Pilicg).

Ze spoteczno - ekonomicznego punktu widzenia obszar ten posiada bardzo dobre
warunki do lokalizacji obiektow logistycznych, czy zakladow produkcyjnych. Gloéwnym
czynnikiem warunkujagcym takie zagospodarowanie jest bezposrednie sgsiedztwo drogi
wojewodzkiej, korzystne potozenie niedaleko siedziby powiatu i stolicy kraju oraz dogodne
polaczenie komunikacyjne z tymi osrodkami. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica planuje si¢ rozwdj zaktadow
przetworczych. Analizowany obszar znajduje si¢ na takim terenie wskazanym w studium.
Projektowany plan musi wprowadzi¢ zagospodarowanie zgodne z obowigzujacym studium.
Poza bliskim potozeniem wezla komunikacyjnego na drodze wojewodzkiej do atutow tej
lokalizacji nalezy zaliczy¢ dostgpnos$¢ infrastruktury technicznej. W Nowych Kozietutach
znajduja si¢ oczyszczalnie zaktadowe firmy Dinter Sp. z 0. 0., a w Kozietutach przebiegaja
linie SN 15kV (dwutorowe).

Na wigkszej czedci obszaru wystepuja warunki geologiczne odpowiednie do
posadowienia budynkéw. Staba nosno$¢ gruntow 1 ptytko zalegajace wody gruntowe to
problemy dotyczace terenu w najblizszym sgsiedztwie rzeki Dylewki i rowu. Mozliwos$ci
posadowienia budynkéw nalezy jednak okresli¢ na podstawie badan geologicznych, ktore
dadza pelng fachowa wiedze¢ o nosnosci gruntow.

OGRNANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikaja z réznych przepiséw i norm. Analizowany
obszar nie wchodzi w obrgb zadnych struktur przyrodniczych chronionych prawnie, nie
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stwierdzono tu réwniez stanowisk archeologicznych. W opracowaniu ekofizjograficznym

wymieniono i krétko opisano przyktady ograniczen prawnych:

Na terenie planu znajduje si¢ zabytkowa kolej waskotorowa wraz z budynkiem
dawne;j stacji, podlegajacym ochronie wedtug przepisow odrebnych.

Row melioracyjny przebiegajacy przez plan podlega zapisom ustawy Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469). W $wietle artykulu 65 ust. 1 zabrania si¢
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, do ktérych zalicza si¢ m.in.
urzadzenia melioracyjne. W zwigzku ztym lokalizacje inwestycji na terenach
gdzie znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych. Waznym, a czgsto nieprzestrzeganym
zapisem jest zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej. Wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek
zapewni¢ dostep do wod umozliwiajacy swobodne z nich korzystanie. Ponad to,
wedlug Art. 12. 1: Wody stojgce oraz wody w rowach znajdujgce si¢ w granicach
nieruchomosci gruntowej stanowiq wiasnos¢ wlasciciela tej nieruchomosci. 2.
Uprawnienia wilascicielskie Skarbu Panstwa w stosunku do wod stojqcych oraz
wody w rowach, znajdujqcych sie na terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
Skarbu Panstwa, wykonujq podmioty reprezentujgce Skarb Panstwa w stosunku do
tych nieruchomosci, na podstawie odrebnych przepisow.

Zabudowe¢ w wschodniej cze$ci planu moga utrudnia¢ ptytko zalegajace wody
gruntowe (ponizej 2 m p.p.t).

Potnocno-wschodni fragment gminy lezy w obrgbie Obszaru Wysokiej Ochrony
GZWP, co cho¢ nie podlega prawnym nakazom, powinno to przesadza¢ o
konieczno$ci przylaczenia nowopowstajacych obiektow do sieci kanalizacyjne;.
Przepisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane wraz z pdzniejszymi
zmianami (Dz.U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm.),

Innych przepisy, normy i warunki majace zastosowanie na poszczegdlnych
terenach gminy.

10. USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA

Skala i sila oddzialywan na $rodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune,

flor¢ 1krajobraz zalezag od projektowanych w planie funkcji 1 ich rozmieszczenia.

W omawianym planie wprowadzono nastepujace tereny funkcjonalne:

32



PU1 — teren produkcyjno-ustugowy

UMN 1-6 — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MW1 — teren zabudowy wielorodzinnej

W1 — teren infrastruktury wodociggowe;j

RU 1-7 — tereny obstugi produkcji rolniczej

RM 1-5 — tereny zabudowy zagrodowe;j

WS1,2 — tereny wod powierzchniowych

KK1,2 — tereny kolejowe

KDGT - tereny drogi publicznej klasy drogi gtéwne;j

KDZ 1-2- tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej
KDL 1-2 — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j
KDD 1-2 — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej
KDW1 — teren drogi wewngtrznej

Dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego istotne sg zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi
warstwami zaleze¢ beda (lokalnie) kierunki 1 tempo sptywu powierzchniowego,
przepuszczalno$¢ wody w glab gruntu, zachowanie biordznorodnosci i stopien zachowania

aktywnosci biologiczne;j.

W projekcie planu najwigkszy udzial w przeznaczonych pod zabudowe gruntach maja
funkcje: tereny obstugi produkcji rolniczej oraz tereny produkcyjno-ustugowe. W przypadku
terenéw produkcyjnych udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é wysoki ze
wzgledu na planowane, zgodne ze studium przeznaczenie. Minimalne, ustalone w planie
udzialy powierzchni biologicznie czynnej w poszczeg6lnych terenach wynosza:

10% - na terenie PU1

30% - na terenach UMN 3-6

10% - na terenach UMN1, UMN2
40% - na terenie MW 1

10% - na terenach RU 1-7

30% - na terenach RM 1-5
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10% - na terenie W1
50% - na terenach WS1
90% - na terenie WS2

10% - na terenach KK 1-2

Wielkos¢ 10% dla terenow PU i RU jest stosunkowo niska. Mozna wigc spodziewaé
si¢ znacznych przeksztalcen. Nalezy przy tym pami¢ta¢, ze mamy do czynienia z obszarem
przeznaczonym w studium pod tereny strefy produkcyjnej ,,Kozietuty” i tego typu zmiany nie
muszg oznacza¢ zaprzeczenia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju. Ponadto znaczna
czes¢ terendow RU, ze wzgledu na swoj charakter zagospodarowania, najprawdopodobniej

zachowa duzo wyzszy obszar powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalenia projektowanego planu, sg zblizone do kierunkéw wskazanych w aktualnym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Istotne jest
wprowadzenie terenu produkcyjno-ustugowego PU 1 — a wlasciwie rozszerzenie jego zasiggu
z centralnej czes$ci planu, gdzie zaktady produkcyjne funkcjonujg juz od lat, na tereny do tej
pory niezabudowane i uzytkowane rolniczo, oraz wprowadzenie  terenéw ustug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej UMN 1-6. Realizacja tych funkcji
oznacza zubozenie bior6znorodnosci w centralnej czgsci planu. Moze oznaczaé likwidacje
cze$ci powigzan przyrodniczych z otoczeniem. Na terenie PU 1 begdzie mozna lokalizowaé
obiekty produkcyjne, w tym ucigzliwe. Mozna si¢ wig¢c spodziewaé powstania nowych
emitoréw zanieczyszczen, zwlaszcza ze mozliwe jest realizacja w tym miejscu przedsigwzigc
z branzy spozywczej, chemicznej i budowlanej. Wraz z realizacja funkcji produkcyjnej
i ushugowej na pewno wzro$nie poziom hatasu, cho¢by zwigzanego ze zwigkszonym ruchem
pojazdow. Istnieje jednak okolicznos$¢ tagodzaca dotyczaca przede wszystkim ograniczen w
emisji hatasu i wibracji, mianowicie nie moga one (jesli przekraczaja dopuszczalne poziomy)
siega¢ poza obreb dziatki, na ktérej sa wytwarzane. Plan przewiduje rowniez mozliwo$é
ograniczenia ucigzliwos$ci akustycznych pochodzacych ze zrédel hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen.
W zalezno$ci od rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci przemystowej i1 ustugowej taki rodzaj
zanieczyszczenia mogg emitowa¢ w znacznym stopniu réznego rodzaju maszyny. W wyniku

produkcji moze si¢ tez zwickszy¢ emisja szkodliwych gazéw i powstawaé beda rozne odpady.

Kluczowe dla niniejszego opracowania sg ustalenia planu dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu, zawarte w rozdziale 4, wraz
z zasadami odnoszacymi si¢ do sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenéw, oraz wymagan ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Istotne zapisy dotycza zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddziatlywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyjety spod tego zakazu jest
teren PUI, gdzie dozwolone jest prowadzenie dzialalno$ci mogacej zawsze znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko. Dziatalnos¢ taka moze wymaga¢ wykonania raportu
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Ssrodowisko
(Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzeni wprowadzono szereg innych

zakazow majacych na celu zabezpieczenie srodowiska:

1. zakazano lokalizacji obiektow przeznaczonych do gospodarowania odpadami,
jak i rowniez sktadowania odpadow,

2. nie dopuszczono mozliwosci chowu bydta 1 hodowli zwierzat,

3. uwzgledniono zakaz odprowadzania $ciekow przemystowych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi,

4. wprowadzono roéwniez zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), co réwniez zostato
podkreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mogielnica

Ze wzgledu na obecno$¢ w granicach planu rowu melioracyjnego i obszaréw
o wysokim poziomie wod gruntowych zasadny jest zapis nakazujacy zachowanie istniejacych
rowow z mozliwoscig ich przebudowy i zmiany lokalizacji przebiegu rowu pod warunkiem
zachowania cigglosci rowu. Row petni tutaj wazng funkcj¢. Zachowanie przeptywu wody
pomaga w odwodnieniu gruntéw i sptyw do rzeki Dylewki. Przez wystgpowanie ztozonych
warunkow wodno-gruntowych na terenach UMN 1-5, MW1, W1, PU1, RM4, RM5, RU3,
RU4, RUS, RU6, RU7, wprowadzono zakaz realizacji podpiwniczen, ze wzgledu na wysokie
prawdopodobienstwo ich zalania. Na wymienionych terenach obowigzuje rdwniez
konieczno$¢ przeprowadzenia badan geologicznych przed przeprowadzeniem jakichkolwiek

robot budowlanych.

W planie ustalono sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1. przed zagospodarowaniem terenu zgodnie z planem dozwolono na
dotychczasowy sposob uzytkowania terenow,

2. podczas p6zniejszych prac zwigzanych z budowa dopuszczono na urzadzanie
zaplecza placow budowy,

3. dozwolono rdéwniez na realizacje tymczasowych sieci infrastruktury

technicznej na okres awarii, przebudowy, remontu lub rozbudowy.
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Dodatkowo w zagospodarowaniu terendw plan nakazuje stosowanie norm
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla
terenow oznaczonych symbolami UMN 1-6 wyznacza si¢ normy odpowiednie dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, dla wydzielen o symbolu MW1 — normy
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast dla RM od 1 do 5 —

normy dla terendw zabudowy zagrodowe;. .

Na terenach KDGI1, KDZ1, KDZ2, KDL 1-4 i KDD1 wprowadzono szereg zasad
majacych na celu ksztattowanie przestrzeni publicznej, takich jak:

1. nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow
wyposazenia powtarzalnego (np. tawek, latarni, koszy na $mieci, donic,
stupkow),

2. nakaz dostosowania chodnikéw i urzadzen przystosowanych do potrzeb osob
niepelnosprawnych, w szczegdlnosci:

a. obnizenie do poziomu jezdni krawg¢znika chodnika w  rejonie
skrzyzowania na calej szerokosci przejs¢ dla pieszych, w sposob
umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b. lokalizowanie malej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow
informacyjnych i reklamowych oraz kioskow i znakéw drogowych, w
sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym 1 zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

c. stosowanie odpowiednich kraweznikow w miejscach parkingowych

wskazanych dla os6b niepelnosprawnych.

W planie poruszono wigc wiele aspektow zwigzanych z ochrong srodowiska. Ustalenia
dotyczace przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkancow oraz estetyke
i funkcjonalno§¢ przestrzeni. Nalezy rowniez wspomnie¢ o zapisach narzucajacych

stonowang kolorystyke dachow, co rdwniez ma wplyw na estetyke krajobrazu.

Z punktu widzenia dbatosci o S$rodowisko przyrodnicze zawsze interesujace sa
ustalenia planow miejscowych dotyczace infrastruktury technicznej, szczegodlnie
odprowadzania $ciekéw 1 pozyskiwania wody. Analizowany projekt planu miejscowego
pozwala na realizacj¢ wlasnych uje¢ wody dla celow produkcyjnych. W pozostalych
przypadkach narzucony jest obowigzek podtaczenia budynkow do sieci wodociagowej, ale do
momentu realizacji sieci wodociggowej mozna korzysta¢ z uje¢ wlasnych. Projekt uwzglgdnia
rowniez aspekt istotny ze wzgledu na bezpieczenstwo: zapewnia przeciwpozarowe

korzystanie z sieci wodociggowe;.
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W zakresie gospodarowania $ciekami ustalono, ze wszystkie budynki produkcyjne,
ustugowe 1 mieszkalne oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow. Scieki bytowe beda odprowadzane docelowo siecia
kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw, natomiast w przypadku Sciekéw przemystowych
mozliwa jest lokalizacja wtasnych oczyszczalni $ciekdow. Do momentu powstania sieci
kanalizacyjnej dopuszczono mozliwo$¢ wybudowania szczelnych atestowanych zbiornikow

bezodptywowych. Po realizacji sieci konieczna bedzie ich likwidacja.

Na terenie planu znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow — Grojecka Kolej
Dojazdowa wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi nr rej. 540/A/94, w obrebie
ktérego obowigzuje realizacja robdt budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ochrona kolei waskotorowej na obszarze planu, oprocz wzgledow historycznych
ma réwniez zastosowanie praktyczne: po modernizacji i przywroceniu jej odpowiedniego
stanu technicznego mozliwa jest jej reaktywacja i wykorzystanie do przewozu mtodziezy do

szkot 1 pracownikéw do pracy.

11. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
produkcyjno ustugowego wplynie na funkcjonowanie ekosystemow analizowanego obszaru.
Warto jednak na wstepie niniejszego rozdzialu zauwazy¢, iz czg$¢ analizowanego obszaru jest
juz uzytkowana zgodnie z docelowa forma zagospodarowania ustalong w planie. Obszar
w czgsci centralnej zajmuja tereny produkcyjne. Istniejg juz tez obszary ustugowe, np. stacja

paliw.

11.1 LuDZIE

W zwiazku z realizacja ustalen planu powstang nowe miejsca pracy. Wraz z nowymi
terenem obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz ushug (PU 1) wzrost
zatrudnienia moze by¢ znaczacy, lecz ostateczna skala zjawiska zalezy od konkretnych form
dziatalnosci gospodarczej. Z catg pewnos$cig stworzenie nowych miejsc pracy oznacza szanse

na popraw¢ sytuacji materialnej wielu osob.
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Nie prognozuje si¢ wplywu na zdrowie ludzi z tytulu wdrozenia dokumentu
planistycznego. Do tej pory wspotistnienie obok siebie terendw z zaktadami produkcyjnymi
i zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej nie bylo powodem konfliktow.
Jedynym zauwazalnych problemem dla mieszkancow tego terenu moga by¢ ucigzliwosci
zapachowe wynikajace ze specyfiki produkcji spozywczej. W przypadku realizacji tego typu
produkcji lub (réwniez dozwolonej w studium) produkcji chemicznej, ucigzliwos$ci

zapachowe mogtyby si¢ nasili¢.

Z pewnoscig odczuwalne beda ucigzliwosci zwigzane z nieco zwickszonym ruchem
pojazdow, w szczeg6Olnosci cigzarowych. Zwigkszenie nat¢zenia ruchu samochodéw
cigzarowych bedzie zwigzane z mozliwoscig przeznaczenia powierzchni PU na sklady
1 magazyny. Z gospodarczego punktu widzenia lokalizacja terenow produkcyjno-ustugowych
w sasiedztwie ruchliwej drogi wojewoddzkiej taczacej Grojec z Mogielnica jest wysoce
korzystna ze wzgledu na zapewnienie doskonatego powigzania komunikacyjnego. Wzmozony
ruch kotowy moglby wplyna¢ negatywnie na komfort akustyczny ludzi mieszkajacych
w granicach planu. W planie ustalono jednak, ze ucigzliwo$ci akustyczne pochodzace ze
zroédet hatasu o nat¢zeniu ponadnormatywnym bezwzglednie musza zosta¢ ograniczone
poprzez, np. zabezpieczenie techniczne lub zmian¢ technologii urzadzen.  Ponadto
w projekcie znalazl si¢ zapis: ,, hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie

mogq siggac poza obreb dziatki, na ktorej sq wytwarzane”.

Warunki zycia nie powinny ulec pogorszeniu, cho¢ odczuwalne bgda pewne zmiany
krajobrazu lub zwigkszenie nat¢zenia ruchu komunikacyjnego. Powstanie obiektow
produkcyjnych moze pogarsza¢ odczucia estetyczne. Rozwdj takiej zabudowy jest jednak
nieunikniony, a w planie poprzez odpowiednie zasady ksztaltowania zabudowy zadbano

o wysokie standardy jako$ciowe nowych obiektow.

Plan pozwala na zachowanie istniejgcych juz funkcji. Najprawdopodobniej znaczne
arealy sadow na terenach RU 1-7 zostang zachowane, podobnie jak istniejagca zabudowa
zagrodowa na terenach RM 1-5. Zmiany nastapig gltéwnie na terenach UMN 1- 6, gdzie
dopuszczona jest realizacja ustlug oraz wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyznaczone funkcje moga przyczynié¢ si¢ do rozwoju gospodarstw. Nadal
bedzie mozliwa uprawa sadoéw i lokalna produkcja zwigzana z przetworstwem rolnym.
Ponadto umozliwiony bedzie rozwdj przedsigbiorczosci. Z drugiej strony moga pojawiaé si¢
konflikty przez dozwolong w studium realizacje ucigzliwej produkcji przemystowej

sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa.

Jak wynika z powyzszych rozwazan plan uwzglednia ewentualny wpltyw zwigkszenia
ruchu kolowego ustug, przemystu czy produkcji na zdrowie 1 warunki zycia

poprzez minimalizacj¢ mozliwo$ci zamieszkania. Umozliwi to swobodny rozwdj wskazanych
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w planie form zagospodarowania i ograniczy nie rzadko pojawiajace si¢ konflikty spoteczne
wynikajace z realizacji drog czy obiektow o charakterze produkcyjnym. Jednak istotne, ale
nie obowigzkowe byloby rozwazenie odgraniczenie terendéw z zabudowg mieszkaniowa od

planowanej realizacji przemystu ucigzliwego.

Whioski i rekomendacije:

e Ustalenia planu przyczynig si¢ do stworzenia i usankcjonowania strefy produkcyjno-
ustugowej ze sktadami i magazynami.

e Nastgpi wzrost zatrudnienia — staty w nowych obiektach ustugowych i produkcyjnych,
okresowy w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

e Wdrozenie planu ulatwi proces inwestycyjny.

e Prognozuje si¢ zwickszenie wptywow do budzetu miasta z tytutu podatkow.

e [okalizacja 1 rozw0j przemyslu w omawianym miejscu jest zasadna ze wzgledow
logistycznych.

e Plan stwarza duze mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci — rowniez dla ludzi obecnie
zamieszkujacych obszar.

e W zwigzku =z zapisami ograniczajagcymi ewentualne ucigzliwosci zwigzane
z wibracjami 1 hatasem do granicy dziatek nie prognozuje si¢ negatywnego wpltywu na
zdrowie okolicznych mieszkancow (pod warunkiem egzekwowania prawa
miejscowego oraz innych przepiséw w zakresie emisji hatasu).

e 7 gospodarczego punktu widzenia wysoce korzystne jest wskazanie terenow
produkcji, sktadow i1magazynéw oraz ustug w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewoOdzkiej stanowiagcej dogodne potaczenie migdzy Grojcem (dalej Warszawa)
a Mogielnicag- dobre skomunikowanie stanowi jeden z podstawowych czynnikéw
decydujacych o lokalizacji inwestycji zwigzanych z magazynowaniem, spedycja czy

wytwarzaniem dobr materialnych.

11.2 FAUNA I FLORA - BIOROZNORODNOSC

Najwieksza bior6znorodnoscia charakteryzuja si¢ zadrzewienia, ktore na obszarze planu
stanowig rzadkos$¢. Sukcesywnie wraz z rozwojem rolnictwa i sadownictwa skupiska drzew
tracity soje pierwotne znaczenie. Centrum rozwoju dla fauny i flory zaczely stanowié
zakrzaczenia na obszarach zmiennych warunkéw wodno-gruntowych w okolicach rowu
melioracyjnego oraz w mniejszym stopniu sady. Do zmian ilo§ciowych i jakosciowych roslin
1 zwierzat przyczyniajg si¢ gtoéwnie dziatania cztowieka, w tym szeroko rozumiany rozwdj
analizowanego obszaru. W zwigzku z nowymi inwestycjami, zwigzanymi jedynie z centralng
czgscig planu, cze$¢ sadow, zakrzaczenia, pola uprawne i1 grunty odlogowane przestang

istnie¢c — w ich miejsce wprowadzona zostanie zabudowa produkcyjna i1 ustugowa
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Z magazynami, i skladami — wspomniane dogodne warunki dla zwierzat zyjacych w tego typu
przestrzeni znikng. Nie zmienig si¢ one jednak na dominujgcej na terenie planu przestrzeni

przeznaczonej pod produkcje rolnicza.

Z pewnoscig nalezy podkresli¢, ze czg$¢ analizowanego obszaru juz dawno zostala
przeznaczona pod produkcje i ustugi. Realizacja ustalen projektu planu bedzie wiegc
kontynuacjg wczesniej podejmowanych dziatan inwestycyjnych oraz konsekwencja polityki
okreslonej w obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju, czyli

opracowaniem nadrzednym wzgledem plandéw miejscowych.

W granicach planu nie wystepuja szczegoélne, rzadkie ani chronione ptaki choé
z pewnoscig dla wielu pospolitych gatunkéw sady stanowily najlepsza przestrzen do
zerowania. Wokot istniejacych zaktadow produkcyjnych i terenéw ustug (szczegolnie
transportowych) wystepuje do$¢ spory ruch cigzkich pojazdow, zatadowywane
iroztadowywane sa materialy i towary. To wszystko przenosi si¢ na do$¢ niekorzystne

warunki akustyczne do bytowania ptakéw i innych zwierzat.

Flora, ktora zostanie poswiecona na rzecz nowej zabudowy nie przedstawia tak wysokiej
jakos$ci by uznaé jej brak za szczegodlnie szkodliwe dziatanie dla okolicznych ekosystemow.

Na terenie opracowania nie wystepuja lasy ani warto$ciowe zadrzewienia.

Whioski i rekomendacije:

e W wyniku wdrozenia planu i realizacji inwestycji nieznacznie ograniczona zostanie
przestrzen sadow i gruntéw rolnych, co lokalnie moze wptyna¢ na zanik warunkéw do
bytowania niektorych gatunkéw zwierzat - nie prognozuje si¢ jednak istotnego
wptywu dokumentu planistycznego na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie
— identyczne warunki bytowe, jak obecnie na terenie planu wystgpuja na prawie
calym obszarze gminy Mogielnica.

e Teoretycznie tereny wod powierzchniowych WS1 WS2 maja mozliwos¢ zachowania
na obszarze najwickszego stopnia bioréznorodnosci. Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna musi tam wynosi¢ 50%. Mozliwa by byla migracja matych
zwierzat od rzeki Dylewki, jednak najprawdopodobniej hatas bedzie je odstraszat,

e Powstang nowe bariery migracyjne, jednak w stosunku do obszaru calego planu nie
beda miaty duzego znaczenia. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru najprawdopodobniej

nadal bedzie przeznaczona pod uprawy sadownicze.
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11.3 POWIERZCHNIA ZIEMI/RZEZBA TERENU

Istotnym zrodtem przeobrazen rzezby terenu oraz plytszych warstw podtoza jest
dzialalno$¢ inwestycyjna polegajaca na zabudowywaniu terendw. Najwieksze nasilenie
przeobrazen nastgpuje w trakcie budowy. Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to
zaréwno na placu budowy jak rowniez wokoét. Kazda inwestycja wymaga niwelacji, wywozu,
dowozu gruntu lub jego sktadowania itp. Dochodzi do powstania gruntow antropogenicznych,
wytworzonych w sposob sztuczny zawierajacych niekiedy odpady. Prognozuje sig, ze
powierzchnia ziemi ulegnie przeksztalceniu na terenach gdzie zrealizowane zostang
inwestycje. Moze dojs¢ do przeobrazen przypowierzchniowych warstw geologicznych. Beda
to przeksztalcenia charakterystyczne dla realizowanych obiektow. Tego typu przeksztatcen
nalezy spodziewac si¢ na wszystkich do tej pory niezabudowanych terenach. Prognozuje si¢
przykrycie czeg$ci terenu powierzchnig nieprzepuszczalng, lokalnego wyrdwnania rzezby

terenu.

Whioski 1 rekomendacie:

e w wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatcen typowych dla nowych
inwestycji — powstanie gruntéw antropogenicznych, wyréwnanie terenu,
przeksztalcenia ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter

nieunikniony.

11.4 KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu beda polegaty na kontynuacji zabudowy produkcyjnej i ustugowej
na terenach do tej pory niezabudowanych, stanowigcych nieznaczng cze¢$§¢ w stosunku do
catego obszaru planu. Plan zawiera ustalenia ograniczajace wysokosci budynkow, kolorystyke

1 materialy wykonczen by zapewni¢ jednorodno$¢ i odpowiednie wrazenia estetyczne.

Jednym z podstawowych narzgdzi planistycznych stuzacych ksztaltowaniu
kompozycji urbanistycznej sa nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy. Wyraznie
widoczna jest zasada prowadzenia linii zabudowy w kilku metrowym odsuni¢ciu w giab

terenow funkcjonalnych. Oznacza to, ze nowa zabudowa moze powstawa¢ na duzych
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przestrzeniach w do$¢ dowolny sposob. Ze wzgledu na szeroko rozumiang dziatalno$¢
dopuszczang na terenach wyznaczonych w planie jest to usprawiedliwione. Na terenach
przemystowych funkcjonalno$¢ ma wigksze znaczenie niz forma i nalezy stworzy¢ warunki
do indywidualnego rozplanowania ukladu obiektow i budynkoéw, w zaleznos$ci od rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci. Do osiggniecia takiego celu pozytywnie przyczyni si¢ takze zapis
dla terenow UMNI1, UMN?2 dopuszczajacy realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej granicy.

Mozaikowy charakter tego obszaru, typowy dla catej gminy nie ulegnie znacznym
modyfikacjom. Zmiany beda miaty charakter lokalny i wystapia jedynie na terenie PUl. Na
estetyke obszaru beda mialy réwniez zapisy projektu planu narzucajace obowigzek

stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego.

Whioski 1 rekomendacie:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy
terenéw potozonych na poinoc i zachdd od istniejacych terendw produkeyjnych.

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy obiektow
negatywnie kontrastujacych z otoczeniem.

e Plan nie wymaga wprowadzenia zmian z uwagi na wystarczajaco szczegdlowe
potraktowanie kwestii krajobrazu, w tym jego walordw estetycznych, zapisy

uwzgledniajg lokalne uwarunkowania.

11.5 SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE

W ustaleniach projektu planu okre$lono szereg zasad uwzgledniajacych problem
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekOw sanitarnych 1 wod opadowych oraz zasady

gospodarowania odpadami, takie jak:

e realizacja wlasnych uje¢ wody dla celéw produkcyjnych,
e obowigzek podlaczenia budynkéw nie zwigzanych z funkcja produkcyjng do sieci

wodociggowe;j,
e mozliwos$¢ korzystania z uje¢ wlasnych do momentu realizacji sieci wodociggowej,
e przylaczenie wszystkich rodzajow budynkow do kanalizacji,

e odprowadzenie §cickow bytowych kanalizacjg do oczyszczalni §ciekow,
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e odprowadzanie S$ciekow przemystowych, po ich poprzednim oczyszczeniu we
wlasnych oczyszczalniach, siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e Dbudowa szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych do czasu powstania
kanalizacji oraz przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow,

e nakaz zainstalowania separatoréw na odplywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placow, miejsc manewrowych oraz parkingdw z wylaczeniem
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

e nakaz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, na terenach PU1, RU od 1
do 7, w obrgbie wiasnych dzialek budowlanych, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ ich

sptyw na dziatki sgsiednie — budujac zbiorniki retencyjne szczelne lub infiltrujace.

Takie regulacje stuzg ochronie §rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami.
Warto zauwazy¢, iz w zwigzku z prowadzong produkcja lub inng dziatalnoscig, moga
powstawa¢ $cieki nietypowe, ktére wymagaja zastosowania specjalnych urzadzen
oczyszczajacych przed wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego lub ich wywozem.
Produkcja 1 odprowadzanie $ciekdw ,,nietypowych” regulowana jest odrebnymi przepisami
migdzy innymi Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 lipca 2006 roku w sprawie
sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkow
wprowadzania Sciekow do urzqdzen kanalizacyjnych (Dz.U. 2006 nr 136 poz. 964).
W zwiazku z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska

wodno-gruntowego $ciekami ,,nietypowymi’ nalezy uzna¢ za znikome.

Do lokalnych zmian w §rodowisku wodno-gruntowym dojdzie w wyniku budowy nowych
obiektow. Nastapi uszczelnienie podtoza, zmiana warunkéw infiltracji oraz kierunkow sptywu
powierzchniowego. Czg$¢ gleb zostanie przykryta powierzchnig nieprzepuszczalng
i wylaczona z obiegu materii. Dotyczy to takze ciggéw komunikacyjnych. Sa to zmiany
typowe dla nowych terenéw inwestycyjnych. Nie wykluczone sa zatem rowniez lokalne
przeobrazenia sktadéw gatunkowych roslin oraz organizméw zyjacych w glebie powstate na

skutek zmiany dotychczasowego uwilgotnienia.

Oznaczona na planie granica strefy o ztozonych warunkach wodno-gruntowych jest
szczegollnie narazona na zanieczyszczenia, przez wysoki poziom wod gruntowych zalegajacy
tu na poziomie powyzej 2 m p.p.t. Skazenie tych wod moze roéwniez wptynaé na jako§¢ wod
w rzece Dylewce. Pewne zagrozenie zanieczyszczeniem réwniez wigze z samym procesem
realizacji inwestycji — w czasie budowy. Na tym etapie do wod i gruntu moga przedostawac
si¢ farby, kleje, smoly i inne substancje uzywane na budowie. Ich oddziatywanie moze by¢
nawet toksyczne w stosunku do organizméw zywych. Aby temu zapobiec konieczna jest
rzetelna kontrola oraz realizacja obiektéw zgodnie z najwyzszymi standardami. Dotyczy to

takze obiektow liniowych, np. drog.
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Istotny jest zapis planu dla kazdego terenu funkcjonalnego, ktory pokrywa si¢ ze strefg
wysokiego poziomu wod, aby wszelkie roboty geologiczne byly poprzedzone
specjalistycznymi badaniami geologicznymi, dzigki ktorym mozliwe bedzie precyzyjne
okreslenie warunkéw geologiczno-inzynierskich posadowienia budynkow. Zakaz realizacji
podpiwniczen w tym rejonie réwniez jest zasadny ze wzgledu na ryzyko podniesienia si¢
zalegajacego plytko zwierciadta wod gruntowych w okresach zwiekszonych opadow lub
roztopdw, co moze skutkowa¢ podtopieniami. Wody gruntowe moga mie¢ kontakt

hydrauliczny z wodami rzeki Dylewki, wigc ich wahania zalezg od wahan wody w rzece.

Istniejagce rowy melioracyjne — oznaczone na planie jako tereny wod powierzchniowych
WS1 i WS2 musza zosta¢ zachowane ze wzgledu na swoja funkcje. Odprowadzanie nadmiaru
wod gruntowych 1 odbieranie wod opadowych 1 roztopowych determinuje w pewien sposob
mozliwos¢ jakiegokolwiek zagospodarowania terenu o wysokim poziomie wod gruntowych.
W odniesieniu do tych rowéw w planie ustalono postgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi. Ponadto na ich terenach zakazano lokalizacji budynkow. Dopuszczono realizacjg:
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przejazdow, przejs¢ i przykry¢ pod warunkiem

zachowania przeptywu wod.

Whioski 1 rekomendacie

e W projekcie planu zawarto ustalenia minimalizujace ryzyko zanieczyszczenia wod
gruntowych 1 powierzchniowych przez $cieki komunalne i przemystowe.

e W okolicy istniejagcych terendéw produkcyjnych powierzchnia ziemi ulegnie
uszczelnieniu — zmienig si¢ warunki infiltracji, kierunki sptywu, stosunki wodne.

e [Lokalne zmiany $rodowiska wodno-gruntowego wynikajace z ustalen planu beda
typowe dla nowych terenow inwestycyjnych.

e Szczegodlnie chroniona przed zanieczyszczeniami powinna by¢ strefa ztozonych
warunkéw wodno-gruntowych i obszar rowow melioracyjnych.

11.6 ATMOSFERA I KLIMAT AKUSTYCZNY

Stan atmosfery w granicach analizowanych terenéw uzalezniony jest od emisji
wynikajacej z ruchu pojazdow i produkcji przemystowej. Pojazdy i1 dziatalno$¢ zwigzana
z istnieniem obiektow ustugowych i1 produkcyjnych emitujg hatas obnizajacy komfort zycia
ludzi 1 mozliwosci bytowania zwierzat. Takze w zwigzku z budowa zaprojektowanych
w planie nowych drog, np. KDD2, mozna spodziewa¢ si¢ pojawienia dodatkowych emiteréw
hatasu. Pewne jest zwickszenie si¢ natezenia ruchu pojazdéw samochodowych, lecz
precyzyjne okreslenie skali wzrostu wymaga przeprowadzenia specjalistycznych analiz.
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W przysztosci moze powi¢ sie kolejne liniowe zrdédlo hatasu zwigzane z planami
modernizacji i reaktywacji zabytkowej Grojeckiej Kolei Waskotorowej. Niska emisja, jezeli
wzro$nie, to w stopniu nie wptywajacym znaczaco na jako$¢ powietrza pobliskich terenow.

Plan w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala, ze powinno ono pochodzi¢ ze zrédet
lokalnych, zasilane gazem ziemnym przewodowym z dopuszczeniem stosowania
alternatywnych no$nikéw energetycznych: oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki, gazu
ptynnego, energii elektrycznej odnawialnych zrédel energii. Stosowanie innych nos$nikow
energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze urzadzenia w nich stosowane beda
odpowiednio atestowane lub beda posiadaly $wiadectwa ekologiczne, ktore zapewnia
standardy emisji dopuszczalne w przepisach odrgbnych. Zapisy planu ograniczaja
w wystarczajacym stopniu mozliwosci emisji szkodliwych gazow zwigzanej z ogrzewaniem.

Co do ucigzliwosci akustycznej, w planie ustalono ,,ograniczenie ucigzliwosci
akustycznych pochodzgcych ze zrodel hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmianeg technologii iurzqdzen” oraz , halas i wibracje
przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogq siegac¢ poza obreb dzialki, na ktorej sq
wytwarzane.”

Whioski i rekomendacie:

e Prognozuje si¢ wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym.
e Plan w sposéb wilasciwy ogranicza mozliwo$¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji
szkodliwych gazow do atmosfery.

e W planie przewidziano mozliwo$¢ wykorzystania alternatywnych zrédet energii do
ogrzewania budynkow.

e Ustalenia planu wtasciwie odnoszg si¢ do problemu hatasu.

e Najwicksza ucigzliwos$¢, tak samo jak dotychczas, bedzie w przysztosci stanowic
przemyst i ruch kotowy.

11.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE

Wplyw na obszary wiaczone do sieci Natura 2000 oméwiono w rozdziale nr 4 -
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz oddzialywaniu
na obszary Natura 2000. Obszar planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000, parkow
krajobrazowych ani rezerwatow przyrody. Wszelkie cenne przyrodniczo tereny sa znacznie
oddalone o granic planu. Zmiany zagospodarowania, w zwiazku z odlegtoscig analizowanych
terenow od obszaréow ,naturowych”, nie wplyng na cele, dla jakich pobliskie obszary
chronione zostaty ustanowione. Zasigg zmian srodowiskowych bgdzie mial charakter lokalny
1 pozostanie bez wplywu na funkcjonowanie ekosysteméw obszardéw chronionych.

Dla obszaru zabytkowej kolejki waskotorowej i budynku jej stacji (tereny KK1 i
KK2), stanowigcej przedmiot ochrony konserwatorskiej, ustalono realizacj¢ robot
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budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Potrzeba ochrony tego zabytku jest w petni
uwzgledniona w planie.

Whioski 1 rekomendacie:

e 7 uwagi na brak wptywu na obszary chronione nie wskazuje si¢ zmian w planie.

11.8 ZDARZENIA LOSOWE

W zwigzku z planowang realizacja nowej zabudowy i drog nie mozna catkowicie wykluczy¢
zdarzen losowych powodujacych oddziatywania w kierunku $rodowiska. Beda to roznego rodzaju
awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji. Z uwagi na
nieprzewidywalno$¢ tych sytuacji nie wskazuje si¢ zamian w planie.

Whioski 1 rekomendacije:

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian

12. ZGODNOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Y/ INNYMI
OPRACOWANIAMI KSZTALTUJACYMI PRZESTRZEN GMINY

Najwazniejszym opracowaniem ksztaltujacym przestrzen gminy jest  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica (2017).
Obowigzujace do tej pory Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mogielnica uchwalone zostalo 1 grudnia 1999r. (uchwata Rady
Miejskiej w Mogielnicy Nr XIV/191/99).

Koncepcje wprowadzone w nowym studium pozostaja w S$cistym zwigzku ze
»otrategia Rozwoju Gminy 1 Miasta Mogielnica na lata 2015 -2025”, bedaca obligujacym
dokumentem wyzszego szczebla wzgledem studium. Na tej podstawie przyjeto zalozenie, ze
dalszy rozwoj miasta i gminy Mogielnica bg¢dzie zachodzit w oparciu o:

e rozwo0j rolnictwa i sadownictwa,

e rozwoj funkcji uslugowo-administracyjnych, w szczeg6lnosci majacych zwiazek z
obstugg rolnictwa,

e uporzadkowanie gospodarki wodo-§ciekowej 1 gospodarki odpadami,

e poprawe warunkéw mieszkaniowych,

e ksztaltowanie tadu przestrzennego na terenie gminy,

e ochrona $rodowiska naturalnego i kulturowego, poprzez obejmowanie ochrong

nowych obiektow,

e tworzenie nowych miejsc pracy, mobilizowanie do rozwoju przedsigbiorczosci
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Zgodnie z uwarunkowaniami catej gminy Mogielnica w studium nacisk potozony jest
na rozwo6j funkcji mieszkalnictwa, ushug, aktywnosci gospodarczej, produkcyjnej
i przemystowej oraz rekreacji. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzeni
miat za zadanie przede wszystkim przecznic si¢ do realizacji funkcji produkcyjnej, ustugowej,

oraz aktywnosci gospodarcze;.

Rozmieszczenie terenu produkcyjnego PU1 przeznaczonego pod obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny oraz ustugi, jest zgodne z okreslonym w nowym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica obszarem strefy
produkcyjnej ,,Kozietuly”. Podobnie jak okre§lone w studium tereny lokalnego osrodka
handlowo-uslugowego oraz tereny ustug transportu odpowiadaja wrysowanym w planie
terenom uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostaty obszar
(tereny RU 1 RM) zachowa dotychczasowy sposob zagospodarowania. Znajduja si¢ tu grunty
wysokich klas bonitacyjnych, gtéwnie klasy III, na ktorych uzasadnione jest prowadzenie
dziatalnosci z zakresu rolnictwa i sadownictwa.

Na okre$lonych w studium terenach lokalnego osrodka handlowo-ustugowego U,
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenéw sa uslugi z zakresu gastronomii, handlu
detalicznego, biur, a takze z zakresu kultu religijnego oraz zielen urzadzona. Mozliwie jest
réwniez realizowanie na tych terenach produkcji przemystowej, w tym uciazliwej, zabudowy
produkcyjnej zwigzanej z przetworstwem rolnym, magazyny, bazy, przedsigbiorstwa, handel
hurtowy, centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, infrastruktura, stacje paliw,
obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe 1 wiele innych. Istotne jest
dopuszczenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na fakt, Ze na cze$ci tych terenow taka zabudowa
juz istnieje.

Teren PU1 ma w gtownej mierze by¢ przeznaczony pod produkcje przemystowa, tym
ucigzliwa, w szczeg6lnosci branzy spozywczej, chemicznej i1 budowlanej, zabudowe
produkcyjng zwigzang przetworstwem rolnym, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania matych
przedsigbiorstw ustugowo- handlowo- produkcyjnych, handel hurtowy, centra logistyczne,
tereny transportu samochodowego, tereny sprzedazy pojazddéw, maszyn, surowcoOw 1 opatu,
obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne i inne ustugi
$wiadczone na rzecz przedsigbiorstw, ustugi publiczne... Wazny jest zapis dopuszczajacy
adaptacje zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy. Dozwolona jest takze
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium wskazuje tez na mozliwos¢
ograniczenia negatywnych oddziatywan terenow przemystowych na tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej poprzez stosowanie terendOw zieleni, drog, garazy i innych
sposobdw zagospodarowania. Do tej pory czgs¢ terenow UMNI 1 UMN2 sg odgrodzone od
terenow produkcyjnych garazami.

W  studium zawarty jest szereg wytycznych do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzeni, takie jak np.:

e dla terenow zabudowy produkcyjnej i1 przemystowej nie powinno si¢

ogranicza¢ wysokos$ci obiektow budowlanych,
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e dla terendw przeznaczonych pod zabudowg nalezy okresli¢ wskazniki

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

e dla wszystkich terendw nalezy okres$li¢ wskazniki minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej,

e dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na wydzielonych dziatkach nalezy
okresla¢ minimalne powierzchnie lub wymiary dzialek budowlanych,

e ochrona zabytkow i stanowisk archeologicznych,

Plan wskazuje podobne wskazniki dla poszczegdlnych terenéw jakie sa wyznaczone
w opracowaniu nadrzednym. Jak wynika z powyzszych rozwazan rozmieszczenie danych
ustug w planie wynika bezposrednio z kierunkéw obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica. Niemniej jednak czgsé
terenu nie bedzie mogta by¢ przeznaczone pod obszary produkcyjne zgodnie ze wskazaniami
studium. Cenne grunty wysokich klas bonitacyjnych, dominujagce w granicach planu musza
by¢ zachowane. Ograniczenie przeznaczenia tego typu gruntow na cele niele$ne 1 nierolnicze
wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161)

13. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
na fragmentach sotectw Kozietuty Nowe i Kozietulty, w gminie Mogielnica ma na celu rozwdj
obszaréw produkcyjnych i ustugowych na terenie gminy i stuzy dostosowaniu ustalen do
kierunkow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Formalne 1 przysztoSciowe uksztaltowanie przestrzeni nie naruszy
racjonalnego udostgpniania zasobow przyrodniczych (w zdecydowanej wigkszosci
zachowanych na tym terenie), ochrony cennych ekosystemow i ich ekologicznych funkcji.
Lokalizacja kolejnych na tym obszarze ustug i przemystu przetworczego jest uzasadniona ze
wzgledu na duze oddalenie od wszelkich cennych obszaréw chronionych. Nowe funkcje na
obszarze odpowiadaja na zapotrzebowanie gminy i sg kontynuacja dziatan juz podjetych oraz
polityki przestrzennej ustalonej wczesniej w studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy w poprzednich rozdziatach mozna wyrdznié
oddziatywania w kierunku $rodowiska negatywne i pozytywne, przy czym nie mozna miec
100%-ej pewnosci, ze okres§lone w prognozie zmiany Srodowiskowe wystapig. Zlozonos¢
procesoOw przyrodniczych i ich nieprzewidywalno$¢ sprawia, ze okre$lone oddziatywania
moga w rzeczywistosci przybra¢ inny charakter, sitg czy skale. W dokumentach z zakresu
oddzialywania na $rodowisko nalezy zawsze przyjmowac pewien margines pewnosci.
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Ponizej, w syntetycznej formie przedstawiono potencjalny wpltyw realizacji
projektowanego planu na poszczegélne komponenty $rodowiska. Jako pozytywne skutki
wdrozenia planu nalezy wymieni¢:

e lokalny wzrost zatrudnienia (w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji a takze
w pozniejszym okresie tj. ich eksploatacji),

e ulatwienie procesu inwestycyjnego,

e uporzadkowanie przestrzeni tj. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslenie sposobow zagospodarowania stuzacych utrzymaniu lub poprawie jako$ci
krajobrazu,

e realizacja inwestycji o ujednoliconej formie architektonicznej, zgodnej z istniejacymi
uwarunkowaniami,

e rozbudowa infrastruktury wodociggowej,
e ochrona zabytkowej linii kolejowej,

e brak wplywu na obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych potozonych
w okolicy samego obszaru projektu planu,

e znacznie ograniczone mozliwosci chaotycznego zainwestowania,
e zachowanie znacznych areatow gruntow wysokich klas bonitacyjnych.

Wsrod negatywnych skutkow srodowiskowych nalezy wskaza¢ typowe dla nowych
inwestycji — lokalne uszczelnienie podloza, zmiany kierunkow splywu powierzchniowego,
zmniejszenie powierzchni infiltracji, przeobrazenia wierzchnich warstw gleby, wzrost emisji
hatasu 1 zanieczyszczen powietrza, mozliwe konflikty z inwestorami i mieszkancami,
zmniejszenie bior6znorodnosci itp.

Podsumowujac niniejsza prognoze¢ nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia planu nie sg na tyle
inwazyjne aby mogly w sposéb znaczacy przeksztalci¢ istniejgce struktury przyrodnicze,
cenne w skali lokalnej iponadlokalnej. Nie prognozuje si¢ takze wpltywu na obszary
wilaczone do sieci NATURA 2000. Analizowany dokument planistyczny stara si¢ zrealizowac
wczesniej przyjete koncepcje rozwigzan przestrzennych okre§lonych w  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica. Biorac pod
uwage uwarunkowania spoleczne, gospodarcze i1 Srodowiskowe projektowany plan jest
zgodny z ideg zréwnowazonego rozwoju, ktoéra zapewnia zachowanie najcenniejszych
walorow srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

14. STRESZCZENIE
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Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje fragment sotectwa Kozietuty Nowe
oraz czg$¢ solectwa Kozietuly. Analizowany rejon jest aktualnie typowym dla gminy
Mogielnica terenem rolniczo-ustugowym, gdzie dodatkowo zlokalizowane s3 zaktady
przetworcze. Celem planu jest dostosowanie struktury funkcjonalnej do kierunkéw
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Na
zadanym obszarze rozszerzono obszar przeznaczony pod produkcje i1 ustugi. W wiekszosci
pozostawiono mozliwos¢ dalszego wykorzystania gruntow pod rolnictwo 1 sadownictwo.
Lokalizacja produkcji 1 ustug jest zasadna nie tylko ze wzgledu na obecnos¢ tych funkcji
w stanie istniejacym, ale tez z punktu widzenia logistycznego- polozenie przy dogodnym
polaczeniu komunikacyjnym.

Jako podstawowe problemy ochrony $rodowiska okre§lono wystepujace
tu antropopresje:

e lokalne zasmiecenia,

e ucigzliwos$ci zapachowe generowane przez zaktady przetwodrcze, mozliwe niewielkie
zanieczyszczenie powietrza

e hatas komunikacyjny,

¢ nieuporzadkowane rozmieszczenie, rozproszenie zabudowy zagrodowej,

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania sg ustalenia planu
dotyczace zmiany funkcji czesci terendw upraw. Moga by¢ zachowane tereny produkcji
rolniczo-sadowniczej, ale rowniez, zgodnie ze studium, mogg pojawi¢ si¢ ustugi i produkcja
ucigzliwa. Rodzaj zagospodarowania i jego inwazyjno$¢ w naturalne srodowisko determinuja
site 1 skale oddzialywania. Generalnie ustalenia planu doprowadza do wprowadzenia
miejscami zabudowy, co niestety odbedzie si¢ kosztem $rodowiska. Zmiany poszczegdlnych
komponentow srodowiska beda jednak charakterystyczne dla nowych inwestycji i nie wptyna
istotnie na funkcjonowanie $rodowiska w szerszym kontekscie. W projekcie planu
wprowadzono szereg ustalen, ktore tagodza negatywne przeksztatcenia, miedzy innymi:
kolorystke dachow, podiaczenie do kanalizacji, oczyszczanie $ciekdw bytowych
1 przemystowych, wprowadzenie jednolitych elementow wyposazenia powtarzalnego,
dostosowanie chodniké6w do potrzeb 0sob niepetnosprawnych 1 wiele innych.

W $wietle pozytywnych skutkow gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo
niewielkiego oddzialywania na $rodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje
si¢ za zgodne zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy ustugowe;j
iprodukcyjnej na terenach do tej pory niezagospodarowanych doprowadzi do
przeksztalcen srodowiska wodno-gruntowego (oddziatywania lokalne), prawdopodobnie tez
do zmniejszenia udzialu zieleni wysokiej, jednak pozytywne skutki jej funkcjonowania —
gospodarcze 1 spoteczne, jak najbardziej uzasadniaja zmian¢ istniejacej struktury
funkcjonalnej. Nalezy tez pamictaé, ze ustalenia planu wynikaja przede wszystkim z przyjetej
wcezesniej w studium uwarunkowan polityki przestrzenne;.

Analiza przeprowadzona w prognozie wykazata, iz nie wystgpia oddzialywania
w kierunku obszaréw wiaczonych do sieci Natura 2000 z uwagi na skale zmian
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zagospodarowania i ich zasieg. Przebiegajaca przez teren planu zabytkowa kolej waskotorowa
z towarzyszacymi zabudowaniami réwniez zostata zabezpieczona.
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