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1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawna opracowania są:

• ustawa

- z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717z pózn. zm.),

• uchwała Nr XXXV/219/2009 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 23. 01.

2009r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Mogielnica uchwalonego uchwała nr XIV/191/99 RM w Mogielnicy z dnia 1.

12. 1999 r. na terenie sołectwa Izabelin.

2. Materiały wyjściowe
Do opracowania zmiany studium na obszarze sołectwa Izabelin wykorzystano

następujące materiały źródłowe:

E studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Mogielnica uchwalonego uchwała nr XIV/191/99 RM w Mogielnicy

z dnia 1. 12. 1999 r.

• Mapa zasadnicza w skali 1:1000 udostępniona przez Urząd Miejski w Mogielnicy,

uzyskana w Starostwie Powiatowym w Grójcu, Powiatowym Ośrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

• Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane w listopadzie 2003 r. przez mgr

Stanisława Dziure, upr. CUG nr 050087 część opisowa (75 stron) i część
graficzna w skali 1:2000;

• Informacje udostępnione przez Urząd Gminy i Miasta w Mogielnicy;

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana obowiązującego studium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica,

uchwalonego uchwała nr XIV/191/99 z dnia 1 grudnia 1999r. na terenie sołectwa

Izabelin w Mogielnicy, na obszarze o powierzchni ok. 12,22 ha, oznaczonym na

załączniku graficznym nr 1 literami od a do k, w celu pozyskania terenów

budowlanych na cele mieszkaniowe na działkach należących do Gminy Mogielnica.

4. Celowość zmiany Studium

Zmiana studium polega na zmianie przeznaczenia terenu, oznaczonego w

ustaleniach studium symbolem OR – tereny wyłączone z zabudowy o szczególnie

korzystnych warunkach produkcji roślinnej na teren – MU – rezerwy osadniczej.

Teren objęty zmiana studium położony jest pomiędzy istniejącym osiedlem

„Belweder” i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana pomiędzy droga

wojewódzka nr 728 ( Grójec – Końskie) w kierunku drogi powiatowej nr 34 130

( Mogielnica – Główczyn ).

Teren objęty zmiana studium należy do Gminy Mogielnica i nie jest

wykorzystywany dla produkcji rolnej, na dzień dzisiejszy stanowiąc nieużytek.

Deficyt działek budowlanych w Mogielnicy spowodowany jest dwojakimi

ograniczeniami :

- naturalnym ukształtowaniem terenu, ograniczającym możliwości rozwoju

terenów osiedleńczych – Dolina rzeki Mogielanki,

- sprzeciwom społecznym, blokującym rozwój osadnictwa w południowej

części miasta.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wynikających z

uwarunkowań ( ustalenia studium pkt. III) jako wariant rozwoju terenów

osiedleńczych miasta wskazano działki budowlane w Izabelinie.

W rozdziale „ Zasady użytkowania obszarów zabudowanych i wskazanych

do zabudowy” w pkt. 1.1 studium wskazuje na celowość włączenia fragmentu tego

sołectwa do obszaru miasta Mogielnicy, w szczególności w przypadku dalszego

blokowania terenów rozwojowych w południowej części miasta.

Od roku 1999 nie uzyskano zgody społecznej na przekształcenie terenów

położonych pomiędzy ul. Dziarnowska i Krakowskie Przedmieście na cele

budownictwa mieszkaniowego.

Idea zapisu w studium kierunków zagospodarowania przestrzennego

wskazuje tereny (objęte zmiana studium) do zabudowy mieszkaniowej.

Zmiana studium polega na włączeniu działek gminnych do obszaru

oznaczonego symbolem MU w części graficznej.

Przeznaczenie działek gminnych pod zabudowę mieszkaniowa

jednorodzinna stanowić będzie znaczący element rozwojowy miasta.

Naturalny rozwój budownictwa mieszkalnego na terenie Izabelin w

kierunku zachodnim pozwoli na harmonijne i racjonalne połączenie istniejących
osiedli mieszkaniowych systemami komunikacyjnymi i inżynierskimi.

Obszar przeznaczony do zmiany studium od lat nie jest użytkowany

rolniczo, co spowodowało znaczna degradacje gleby.

Zmiana przeznaczenia działek gminnych z funkcji rolnej na mieszkaniowa

pozwoli gminie na:

- częściowe rozwiązanie problemu deficytu działek budowlanych,

- wystąpienie o zmianę przeznaczenia gruntów z rolnych na budowlane,

- wydzielenie i sprzedaż działek budowlanych zasilając budżet gminy.

W związku z powyższym Rada Miejska w Mogielnicy podjęła uchwałę nr

XXXV/219/2009 w dniu 23. 01. 2009 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica,

uchwalonego uchwała nr XIV/191/99 RM w Mogielnicy z dnia 1. 12. 1999 r. na

terenie sołectwa Izabelin.
5. Zakres opracowania

Opracowanie dotyczące zmiany studium składa się z:

- części opisowej,

- części graficznej:

1) wyrys z obowiązującego studium w skali 1:10000;

2) rysunek zmiany studium na terenie oznaczonym literami od a do k,
w skali 1:5000.

Prognoza oddziaływania zmiany studium na środowisko przyrodnicze

- cześć opisowa

- cześć graficzna 1:5000

6. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz opracowań planistycznych.

Teren objęty zmiana „Studium...”, o powierzchni ok. 12,22ha, stanowiący
fragment sołectwa Izabelin, położony jest po wschodniej stronie drogi powiatowej nr

34 130, relacji Mogielnica – Główczyn, w kierunku drogi wojewódzkiej Nr 728. Na

północy ograniczony jest ul. Spacerowa, na południu granica lasu.

Od strony wschodniej teren przylega do działek budowlanych osiedla Izabelin,

na południu graniczy z osiedlem „Belweder”. Na obu osiedlach wiodącą funkcje

stanowi zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna z usługami lokalizowanymi w

parterach lub w granicach działki inwestycyjnej ( symbol MU).

Osiedle Izabelin stanowi dziewięć kwartałów urbanistycznych z obsługa

komunikacyjna poprzez ul. Spacerowa i drogi dojazdowe, lokalizowane równolegle

do drogi wojewódzkiej nr 728. Średnia powierzchnia działek budowlanych wynosi ok.

900m2.

Osiedle „Belweder” obsługiwane jest komunikacyjnie od strony drogi

powiatowej nr 34 130 i od ul. Modrzewiowej ( skrzyżowanie z droga wojewódzka).

W chwili obecnej nie ma komunikacji pomiędzy w/w osiedlami w części zachodniej.

Teren objęty zmiana studium, przylegający do terenów zainwestowania

miejskiego położony jest w zasięgu podstawowych komunalnych systemów

infrastruktury technicznej: systemu zaopatrzenia w wodę i sieci kanalizacji sanitarnej

(z odprowadzeniem do istniejącej komunalnej oczyszczalni ścieków), korzysta z

systemu elektroenergetycznego.

Na terenie objętym zmiana „Studium...” nie występują obszary chronione przepisami szczególnymi.

Teren objęty zmianą „Studium...” znajduje się poza obszarem ochrony

konserwatorskiej miasta Mogielnica.

W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy Mogielnica przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem OR klasyfikowany

jest jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla intensywnej produkcji rolnej.

7. Zakres zmiany „Studium...”

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Mogielnica, uchwalone uchwała nr uchwała nr XIV/191/99 RM w Mogielnicy

z dnia 1. 12. 1999 r., określa kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez

samorząd Gminy i Miasta.

Zawartość studium zebrana została w dwóch częściach obejmujących:
CZESC I – DIAGNOZA STANU
UWARUNKOWANIA ROZWOJU
I. Uwarunkowania

a) część opisowa

1. Diagnoza stanu

2. Uwarunkowania rozwoju

b) część graficzna – rysunek nr 1 „Uwarunkowania” w skali 1:10 000
II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

c) część opisowa

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

b) część graficzna – rysunek nr 2 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – funkcje terenu” w skali 1:10 000

– rysunek nr 2 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – uzbrojenie gminy Mogielnica” w skali 1:10 000

– rysunek nr 3 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – uzbrojenie miasta Mogielnica” w skali 1: 5 000
CZESC II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I. Uwarunkowania

a) część opisowa

1. Diagnoza stanu

2. Uwarunkowania rozwoju

b) część graficzna – rysunek nr 1 „Uwarunkowania” w skali 1:10 000

II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

a) część opisowa

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

b) część graficzna – rysunek nr 2 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – funkcje terenu” w skali 1:10 000

– rysunek nr 2 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – uzbrojenie gminy Mogielnica” w skali 1:10 000

– rysunek nr 3 „ Kierunki zagospodarowania

przestrzennego – uzbrojenie miasta Mogielnica” w skali 1: 5 000

Zmiana studium polega na poszerzeniu terenu MU - adaptacja istniejącej
zabudowy małomiasteczkowej o przeważającej funkcji mieszkaniowo – usługowej, o

obszar rezerwy osadniczej o symbolu MU - zabudowa małomiasteczkowa o

przeważającej funkcji mieszkaniowo – usługowej (załącznik graficzny, teren

oznaczony literami od a do k) w części II, w kierunkach zagospodarowania

przestrzennego, na rysunku nr 2 ( funkcja terenów ).

Ustalenia zawarte w Części I ( część opisowa i graficzna), w Części II (część
opisowa ) w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy Mogielnica, nie stanowią przedmiotu niniejszej zmiany.

Poszerzenie obszaru osiedleńczego na Izabelinie , nie ma wpływu na główne

kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, i nie zmienia ustaleń zawartych

w „ Studium...”

Zakres zmiany dotyczy części graficznej – kierunki zagospodarowania

przestrzennego, funkcja terenów, (rysunek nr 2) i ma na celu umożliwienie gminie

wykorzystywanie tego terenu zgodnie z oczekiwaniami społecznymi.

Ustalenia zawarte w obowiązującym studium, część opisowa, nie wykluczają
możliwości rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego na tym terenie.

Przedmiotowy teren jest wskazany do objęcia miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze zmiany studium, ( załącznik graficzny nr 1) zgodnie z zapisami

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Mogielnica utrzymano:

1) model podstawowego układu infrastruktury technicznej;

2) model podstawowej sieci drogowo – ulicznej w nawiązaniu do

głównych relacji ruchu zewnętrznego,
Pozostałe ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego gminy Mogielnica, uchwalonego uchwała uchwała nr XIV/191/99 RM

w Mogielnicy z dnia 1. 12. 1999 r. dotyczące:
1. kierunków i zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów

2. kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów,

3. obszarów i zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu 
     kulturowego,

4. obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
     współczesnej,

5. kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

6. obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
     ponadlokalnym, obszary z obowiązkiem sporządzenia m.p.z.p oraz obszary wymagające 
    zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.
7. obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji nie podlegają zmianie.
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