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. Wptyw uwarunkowan na ustalenia kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego.

1. Podstawowe szanse i problemy rozwoju gminy wynikajace z uwarunkowan

1.1. W zakresie polityki przestrzennej na obszarze wojewodztwa
Podstawowym dokumentem w jakim zawarte sg informacje i wytyczne dla ukierunkowania
rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest plan zagospodarowania przestrzennego woj.
mazowieckiego, opracowany przez Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego i uchwalony w
2004 r., w ktédrym m.in. zaktada sie w ich obszarze:
1. budowa obejscia w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728 obszaru zurbanizowanego
miasta Mogielnica,
2. w prognozie zapotrzebowania energii pierwotnej w horyzoncie roku 2020
zaktadany jest spadek udziatu wegla kamiennego i brunatnego, wzrost zaopatrzenia w
gaz ziemny, rope i produkty naftowe oraz wzrost udziatu energii odnawialnej,
3. wyposazenie w komunalne kanalizacje i oczyszczalnie sciekow grup jednostek
osadniczych, przede wszystkim na terenach wiejskich, sukcesywng sanitacje terenéw
o zabudowie rozproszonej,
4. zwiekszenie retencji wodnej dla wyréwnania przeptywu w rzekach oraz
ograniczenie sptywu powierzchniowego i unikniecie przesuszania terenu, a takze
ochrony przyrodniczo uksztattowanych terendw,
5. renaturalizacje przeksztatconych odcinkdéw rzek i terenéw zalewowych,
6. objecie ochrong krajobrazu kulturowego wsi i matych miast, ochrona zespotéw
budownictwa drewnianego,
7. zachowanie i ochrona obszaréw cennych przyrodniczo,
8. wdrazanie programow rolno — srodowiskowych.
W celu prowadzenia polityki przeciwdziatania nadmiernym dysproporcjom rozwojowym
polityka wojewddztwa bedzie wspierata nastepujace dziatania:
1. wspomaganie samorzadow lokalnych,
2. podnoszenie poziomu produkgcji rolnej,
3. rozwdj turystyki.

1.2. W zakresie struktury przestrzennej gminy

Podstawowe szanse:

a. Obszar gminy Mogielnica potozony w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 728 Warszawa
— Grojec - Konskie, w rejonie gréjecko-wareckim o uksztattowanych kierunkach
produkcji ogrodniczej - ze znaczacym rynkiem zbytu w pobliskiej aglomeracji
stofecznej, o korzystnych warunkach glebowo-klimatycznych dla rozwoju funkgji
rolniczej, z warunkami dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej w oparciu o
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe dolin Pilicy i Mogielanki jest obszarem o
potencjalnych warunkach dla intensyfikacji rozwoju.

b. Miasto Mogielnica, potozone centralnie w obszarze gminy, o rozwinietych funkcjach
podstawowej obstugi, o wielowiekowej tradycji miejskosci, atrakcyjnym potozeniu i
zabytkowym uktadzie urbanistycznym, z okreslonymi terenami rozwojowymi — jest
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osrodkiem, ktory moze sprosta¢ wspodtczesnym wymaganiom w zakresie funkcji
lokalnego osrodka obstugi gminy.
Podstawowe problemy:

a. Odsunieta w czasie budowa obejscia drogi wojewddzkiej nr 728, istotna zwtaszcza dla
rewaloryzacji uktadu urbanistycznego i funkcjonalnego miasta Mogielnicy.

b. Brak rzadowych programéw wspierania dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych
mieszkalnictwa, hamujgcy przeksztatcanie struktury zasobdw, nieuporzadkowana
gospodarka sciekowa — to najistotniejsze problemy rozwoju gminy.

c. Niepokdj budzi takze postepujaca degradacja zabytkowego uktadu urbanistycznego
miasta Mogielnicy w wyniku wymiany drewnianej zabudowy w sposdb
dysharmonizujacy ten uktad oraz zty stan techniczny zabytkowych dworéw i
dewastacja parkow wiejskich.

1.3. W zakresie stanu i zasobow srodowiska

Podstawowe szanse:
a. Wysokie, czasem unikatowe walory $rodowiska przyrodniczego i wartosci
krajobrazowe, w tym w szczegdlnosci doliny Pilicy, a takze dolin Mogielanki i Dylowki.
b. Duza rdéznorodnos¢ siedlisk na obszarze gminy, znaczna liczba parkéow wiejskich
(dworskich) oraz pomnikowych okazéw drzew (pojedynczych egzemplarzy, alej,
skupisk, obiektow w parkach i lasach).

Podstawowe problemy:

a. Zachwianie rownowagi ekologicznej doliny Pilicy z uwagi na duze zanieczyszczenie
wod rzeki zwigzane z brakiem dostatecznie rozbudowanego systemu sieci wodno —
kanalizacyjnego.

b. Zagrozenie deficytem wdd powierzchniowych i stepowieniem krajobrazu doliny w
wyniku bezzwrotnego poboru wody (ok. 25 % przeptywu) na zaopatrzenie todzi (zrzut
do rzeki Bzury) z zagrozeniem przeptywu nienaruszalnego.

c. Zagrozenie osuwiskami i spetzywaniem gruntu w strefie krawedziowej Pilicy i
Mogielanki.

d. Zagrozenie powodziowe w dolinie Pilicy, podtapianie dolin rzek Mogielanki i Dyléwki
w okresach intensywnych dtugotrwatych opaddw.

e. Mata lesisto$¢ gminy.

1.4. W zakresie struktury spoteczno-demograficznej

Podstawowe szanse:

a. W miare zrownowazone procesy demograficzne, aczkolwiek zrdéznicowane w
przekroju: miasto — wies.

b. Akceptowany spofecznie poziom wyposazenia gminy w obiekty i instytucje
podstawowej obstugi publicznej. Prawidtowa struktura funkcjonalno-przestrzenna
gminy z dostepnym komunikacyjnie, koncentrycznie usytuowanym lokalnym
osrodkiem obstugi — miastem Mogielnica.

Podstawowe problemy:
a. Narastanie procesu zmniejszania sie zaludnienia miasta Mogielnicy.
b. Duzy udziat ludzi w wieku poprodukcyjnym na wsi (ok. 20 %).
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Stosunkowo niski poziom skanalizowania miasta i wsi.

1.5. W zakresie struktury gospodarczej

Podstawowe szanse:

a.

®oo o

Korzystne warunki klimatyczno-glebowe dla rozwoju i intensyfikacji produkcji
rolniczej. Wyksztatcone kierunki specjalizacji produkcji, w szczegdlnosci sadownicze;j.
Dos¢ korzystna struktura gospodarstw rolnych — w aspekcie tej produkcji (sady
towarowe juz od kilku hektaréw).

Funkcje przemystowe, w tym przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Blisko$¢ znaczacego rynku zbytu — aglomeracji stoteczne;j.

Znaczna, zwiekszajaca sie aktywnos¢ gospodarcza gminy

Rozwiniete funkcje ustugowe komercyjne.

Podstawowe problemy:

a.

b.

e.

Nadmierna liczba zatrudnionych w rolnictwie w stosunku do wielkosci areatu (ukryte
bezrobocie).

Ograniczenia funkcjonalno-prawne rozwoju przemystu i ustug, wynikajgce z walorow
przyrodniczych gminy i wysokiej bonitacji gleb.

Konflikty spoteczne na tle wysokiej bonitacji gleb w zwigzku z potrzebami
rozwojowymi miasta Mogielnicy (zaniechany efektywny | wariant rozwoju w minionej
sekwencji, brak zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
dla w/w wariantu).

Nie wykorzystane potencjalne warunki rozwoju funkcji obstugi wypoczynku i
turystyki. Brak oferty w tym zakresie.

Stabo rozwinieta infrastruktura techniczna (gtéwnie w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej i zanieczyszczenie wéd powierzchniowych, ograniczajaca te oferte.

1.6. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

1.6.1. Komunikacja

Podstawowe szanse:

a.

Pofozenie miasta i gminy na ciggu komunikacyjnym — drodze wojewddzkiej nr 728
Groéjec — Mogielnica — Konskie.

Dostepnos¢ komunikacyjna miasta i gminy.

Dostatecznie rozwinieta sie¢ dréog w gminie.

Podstawowe problemy (ograniczenia):

Niedostosowanie podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta i gminy Mogielnica do
petnionych funkcji:

a.
b.
c.

mate parametry i zty stan techniczny wiekszosci drog powiatowych,
niedoinwestowanie w zakresie stanu technicznego sieci dréog gminnych,

niski standard i ograniczenia ptynnosci ruchu na miejskim odcinku drogi wojewddzkiej
nr 728,

niski standard sieci ulicznej w miescie, zwigzany z matymi parametrami, ztym stanem
nawierzchni jezdni i chodnikéw, przy stale zwiekszajacej sie liczbie pojazddéw
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samochodowych i braku rezerw terenowych umozliwiajagcych modernizacje ciggéw
ulicznych, zwfaszcza w centralnej czesci miasta,

e. brak trasy obwodowej w Mogielnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728 eliminujace;j
ucigzliwy ruch tranzytowy z terendw Scistego i zabytkowego zainwestowania w
centralnej czesci miasta.

f. brak systemu komunikacji rowerowej.

1.6.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowe szanse:
a. Nie ma barier, poza finansowymi, w zakresie mozliwosci poprawy zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
b. Nie ma przeszkdd w udokumentowaniu zrédet wody pitnej oraz modernizacji i
rozbudowy systemow dystrybucji.

Podstawowe problemy:
Niedoinwestowanie we wszystkich dziedzinach infrastruktury techniczne;j.

1.6.3. Gospodarka energetyczna:

Podstawowe szanse:

a. Dobrze rozwiniety system sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia oraz duza rezerwa mocy GPZ-tu w Mogielnicy dajaca mozliwos¢ petnego
zaopatrzenia w energie elektryczng wszystkim zainteresowanym odbiorcom, w tym
rozwijajgcym sie podmiotom gospodarczym.

Korzystne warunki klimatyczne do lokalizacji elektrowni wiatrowych

c. Istniejacy srednioprezny system przesytowy gazu ziemnego.

Podstawowe problemy (ograniczenia):

a. Minimalne wykorzystanie energii elektrycznej do ogrzewania mieszkan.

b. Brak inwestycji zwigzanych z pozyskiwaniem energii ze zrodet odnawialnych.

c. Wystepuje uzaleznienie rozbudowy systemu gazowniczego od postepu budowy
gazociggu wysokopreznego do Nowego Miasta n/Pilica.

1.6.4. Utylizacja odpaddéw:
Podstawowe szanse:

a. Funkcjonujgce wysypisko odpadéw komunalnych w Wezowcu o odpowiednim
standardzie technicznym, z rezerwa na ok. 24 lata uzytkowania.

Podstawowe problemy:
a. Brak selektywnego systemu zbiérki odpadéw w gminie wraz z odzyskiwaniem
surowcow wtornych.
b. Brak systemu zbiorki i utylizacji opakowan po chemicznych srodkach ochrony roslin.
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2. Podstawowe cele zagospodarowania przestrzennego gminy

2.1. Strategiczne cele rozwoju gminy

Strategicznym celem polityki przestrzennej jest realizacja w naturze okreslonych
wartosci materialnych i duchowych, odpowiadajacych potrzebom i oczekiwaniom
spofecznym, z uwzglednieniem zasad ekorozwoju.

Stworzenie godziwych warunkéw zycia zbiorowosci gminne wymaga, aby dobro ogétu
byto stawiane przed dobrem jednostki. Ta zasada wyrazac¢ sie bedzie w odpowiedniej
polityce przestrzennej, nakierowanej na ochrone podstawowych wartosci srodowiska
naturalnego oraz zachowania niezbednych rezerw terendéw na cele publiczne.

W opracowanej na lata 2003 - 2012 strategii rozwoju miasta i gminy Mogielnica
wyznaczono 4 cele strategiczne:

I.  Aktywizacja rozwoju ekonomicznego miasta i gminy ze szczegdlnym
uwzglednieniem rolnictwa.
[I.  Ochrona srodowiska i tworzenie warunkow do rozwoju turystyki i agroturystyki.
lll.  Poprawa jakosci zycia mieszkancow.
IV.  Aktywizacja dziatalnosci kulturalnej i ksztattowanie wizerunku gminy.

2.2. Podstawowe cele zagospodarowania przestrzennego wynikajagce z uwarunkowan
rozwoju gminy.

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest uzyskanie takiej ich
struktury funkcjonalno przestrzennej, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob
wykorzysta istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe oraz wtasne zasoby
dla potrzeb ich zrwnowazonego rozwoju oraz poprawy warunkow zycia mieszkancoéw. Na
realizacje tego celu skfadajg sie nastepujgce cele czgstkowe:

1) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego krajobrazu, powigzana z
utrzymaniem rownowagi ekologicznej i istniejgcego systemu terendw
chronionych oraz wskazaniem mozliwosci jego rozbudowy;

2) ochrona wartosci Srodowiska kulturowego oraz zabytkowych obiektéw i ich
udostepnienie;

3) wykorzystanie waloréw potozenia i powigzan z gtéwnymi szlakami
komunikacyjnymi kraju dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta i gminy i
aktywizacji ich funkcji gospodarczych,

4) harmonizowanie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i racjonalne
wykorzystanie jej zasobow dla poprawy standarddéw i warunkdéw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

5) rozwdj przestrzenny miasta jako gtdwnego osrodka koncentracji inwestycji
mieszkalno- ustugowych i produkcyjnych, zwigzanych z obstugg mieszkancéw;

6) wielofunkcyjny rozwdj terendw wiejskich z koncentracja inwestycji przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych,

7) aktywizacja gospodarcza i rozwéj bazy produkcyjno-ustugowej oraz
aktywizacja przedsiebiorczosci lokalnej na terenach gminy,

8) rozwdj funkcji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy,

9) modernizacja urzagdzen komunikacji powigzana m.in. z budowg obwodnicy
miasta oraz budowa sieci infrastruktury technicznej, w tym zwtaszcza
kanalizacji sanitarnej;

10) rozwéj wyspecjalizowanych form produkc;ji rolniczej i przetwérstwa rolno-
spozywczego.
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2.3. Cele wynikajagce z uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego i zachowania tadu
ekologicznego

1.

w

10.

11.

12.

Prowadzenie polityki zréwnowazonego rozwoju — ekorozwoju, polegajgcej na
restrukturyzacji stosunkéw gospodarczych, spotecznych i technicznych w celu
zachowania jak najbardziej naturalnego srodowiska przyrodniczego dla obecnej i
przysztej generacji; odnosi sie to do poszczegdlnych komponentédw $Srodowiska, ze
szczegbélnym uwzglednieniem rejonu doliny Pilicy (znaczenie miedzynarodowe jako
biocentra i strefy buforowe) oraz dolin Mogielanki i Dyléwki (znaczenie regionalne —
jako korytarze ekologiczne);

Rozwijanie polityki trwatego i zrdwnowaZonego rozwoju powinno tu uwzgledniac
kryteria: zachowania biologicznej réznorodnosci, utrzymania produkcyjnej zasobnosci
zbiorowisk roslinnych, utrzymania zdrowia i zZywotnosci ekosystemow lesnych i
fgkowych, ochrona zasobow glebowych i i wodnych w zbiorowiskach lesnych i
fgkowych — w szczegdlnosci z roslinnosciq szuwarowo-torfowiskowgq, zachowanie i
wzmaganie udziatu zbiorowisk w globalnym bilansie wegla, utrzymywanie i
wzmaganie dtugofalowych i wielostronnych korzysci ptyngcych z istnienia zbiorowisk
roslinnych, istnienie prawnych, politycznych i instytucjonalnych rozwiqzan
wspomagajqgcych trwaty rozwdj gospodarki lesnej i tgkowej.

Zachowanie terenéw o naturalnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych — ze
szczegllnym uwzglednieniem cennych biocenotycznie i krajobrazowo dolin
rzecznych, zwtfaszcza rozlegtej doliny Pilicy oraz Mogielanki, Dylodwki i Lubianki (lasy,
zadrzewienia, zbiorowiska fgkowo-pastwiskowe — zwtaszcza z roslinnoscig
szuwarowo-torfowiskowga, malowniczo meandrujgce koryta rzeczne z wysepkami,
tachami i starorzeczami, strome skarpy i inne formy zréznicowanej rzezby terenu);
szczegllne znaczenie ma tu réwniez istnienie lasu — jako najwazniejszego skfadnika
réwnowagi ekologicznej biosfery;

Utrzymywanie przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego gminy;

Zachowywanie i wzbogacanie terendw o naturalnych walorach do wypoczynku —
zwtaszcza w odniesieniu do ,rejonu nadpilickiego”, odznaczajacego sie Il kategorig
atrakcyjnosci turystycznej w skali kraju;

Obejmowanie ochrong prawng nowo wytypowanych obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo;

Odnajdywanie nowych obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo z jednoczesnym
typowaniem ich do objecia roznymi formami ochrony prawnej;

Podniesienia rangi ochronnosci szczegdlnie cennego przyrodniczo zwigzanego z
doling pilicy (przeksztatcenie obszaru krajobrazu chronionego ,Dolina Pilicy i
Drzewiczki” w Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy z otuling);

Piecza nad obszarami i obiektami przyrodniczymi objetymi ochrong prawng;
Zapewnienie oston ekologicznych dla terendéw szczegdlnie chronionych oraz
zurbanizowanych obszaréw aktywnosci gospodarczej (miasto Mogielnica);
Powiekszanie powierzchniowe najcenniejszych elementéw biotycznych srodowiska
(lasy, zadrzewienia, zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe i szuwarowo-torfowiskowe);
zwiekszenie lesistosci powinno uwzgledniaé poprawe fizjocenotycznych funkcji lasow;
Promowanie gospodarki lesnej oraz fakowo-pastwiskowej na podstawach
ekologicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotopem;
Powstrzymywanie procesu degradacji i zanieczyszczen srodowiska przyrodniczego
(zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, zanieczyszczenie powietrza
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atmosferycznego oraz gleb 3$rodkami ochrony roslin, zagrozenie przeptywu
nienaruszalnego rzeki Pilicy, deficyt wod powierzchniowych) ze szczegdlnym
uwzglednieniem zahamowania postepujgcego stepowienia dolin rzecznych, zwfaszcza
doliny Pilicy, oraz torfowisk;

13. Minimalizacja degradujgcego wptywu dziatalnosci gospodarczej na srodowisko
przyrodnicze; integrowanie gospodarki lesnej z ochrong laséw przed negatywnym
wptywem dziatalnosci gospodarcze;.

2.4. Cele w zakresie spetnienia naleinych potrzeb wspéiczesnego cztowieka oraz
wyréwnania standardow cywilizacyjnych

2.4.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

Spetnienie naleznych potrzeb wspétczesnego cztowieka wymaga zapewnienia godziwych
warunkéw egzystencji tak w sferze materialnej jak i pozamaterialnej. Spofecznie
akceptowane warunki egzystencji zapewniajg zharmonizowane struktury przestrzenne, o
prawidtowych relacjach miedzy podstawowymi funkcjami oraz dobrej dostepnosci
komunikacyjne;j.

Uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Mogielnica jest — generalnie
prawidtowa, istniejgce niedogodnosci wynikajg w przewadze z niedoinwestowania.

Skorygowania wymaga struktura miasta Mogielnicy, ktdra zostata zdeformowana
(zdekoncentrowana) w wyniku odstgpienia od wypetniania w procesie , dobrej kontynuacji”
najkorzystniejszych dla osadnictwa terendw rozwojowych w potudniowej czesci miasta.

Celem ksztaftowania struktury funkcjonalno-przestrzennej pod katem spetnienia
naleznych  potrzeb  wspdtczesnego cztowieka oraz wyrdwnywania standarddéw
cywilizacyjnych jest stworzenie warunkéw do:

1. utrzymania pozytywnych cech obszaréw o réznych funkcjach,

2. korygowania i wzbogacania struktur o cechach negatywnych lub
zdeformowanych,

3. przygotowania nowych terenéw do zagospodarowania adekwatnie do potrzeb
mieszkaniowych ludnosci miasta i obszarow wiejskich z zachowaniem zasad
ekorozwoju,

4. doinwestowanie terendw osiedlenczych w systemy infrastruktury technicznej,
zapewniajgce wspotczesny standard cywilizacyjny i wyprzedzajgca realizacja tych
systemoéw na terenach przygotowywanych pod skoncentrowang zabudowe.

Znaczacym rozwojowym elementem strukturalnym bedzie obszar miasta Mogielnicy,
wymagajacy:

1. przygotowania terendw dla wchtoniecia ok. 350 mieszkaricow (ok. 100 dziatek
budowlanych);

2. zapewnienia mozliwosci poprawy warunkow mieszkaniowych i samodzielnego
mieszkania dla kazdej rodziny;

3. zarezerwowania terendw dla realizacji infrastruktury ustugowej — przestrzeni
interesu publicznego — i infrastruktury gospodarczej proporcjonalnie do przyrostu
liczby mieszkancéw miasta i gminy oraz wzrostu (czesto niemozliwych do
sprecyzowania) potrzeb.
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Strukturami wymagajacymi korekty s3:

1. rozwojowe tereny mieszkaniowe miasta Mogielnicy,

2. zdegradowane tereny miasta objete ochrong konserwatorsky (rewaloryzacja
zabudowy i uktadu przestrzennego pod katem utrzymania klimatu matego
miasteczka),

3. zdegradowane w wyniku niedostosowania ukfadu ulicznego do natezenia ruchu
tranzytowego i ciezkiego tereny srodmiejskie Mogielnicy (korekta poprzez
budowe obwodnicy w ciggu drogi nr 728),

4. wyznaczone tereny o funkcjach turystycznych na obszarach zalewdw
powodziowych Pilicy — z ograniczeniem ich uzytkowania do niepobytowego
(niekubaturowego).

2.4.2. Komunikacja
1. Gtéwnym celem rozwoju jest zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej miasta i
gminy oraz wykorzystanie jej funkcji tranzytowej;

2. Ksztattowanie potencjalnego pasma rozwoju o znaczeniu regionalnym w oparciu
o droge wojewddzka nr 728 Gréjec — Mogielnica — Konskie;

3. Podniesienie standardu obstugi poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych w
zakresie komunikaciji.

2.4.3. Gospodarka wodno-$ciekowa:
Poprawa warunkéw zycia ludnosci i ochrona srodowiska naturalnego poprzez realizacje
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

2.4.4. Gospodarka energetyczna:
1.Modernizacja sieci napowietrznych i w miare mozliwosci ich systematyczne
kablowanie, utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego sieci elektrycznej;
2.Wspieranie programow i pomoc w realizacji inwestycji opartych o odnawialne zrédta
energii;
3.Poprawa warunkow zycia ludnosci poprzez modernizacje zrdédet ciepta do celéw
grzewczych (miedzy innymi poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii).

2.4.5. Telekomunikacja:
Poprawa jakosci i dostepnosci ustug telekomunikacyjnych.

2.4.6. Usuwanie odpadéw:
Poprawa organizacji systemu poprzez rozwéj selektywnej zbiorki odpadow.

2.5. Cele w =zakresie zachowania wartosciowych warunkéw srodowiskowych i

kulturowych

1. Zachowanie dobrej kondycji a takze rewitalizacje, rewaloryzacje i modernizacje
srodowiska kulturowego i przenikania sie zatozen urbanistycznych z zatozeniami
parkowymi i krajobrazem otwartym;

2. Przywrdcenie cech stylowych architektury matomiasteczkowej i utrzymanie lub
przywrdcenie klimatu matego miasta w Mogielnicy;
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Przywrdcenie cech stylowych architektury regionalnej na obszarach wiejskich gminy,
w szczegolnosci w rejonach przenikania sie funkcji wiejskich i turystyczno-
rekreacyjnych (dolina Pilicy) oraz funkcji wiejskich i krajobrazu kulturowego
(Slepowola, Jastrzebia Stara, Dylew, Wodziczna, Kozietuty);

Objecie ochrong prawng unikatowych i wartosciowych obiektéw kulturowych i
krajobrazu otwartego oraz obiektow technicznych — jak kolej waskotorowa;
Wydobycie unikatowych warunkéw ekspozycji obiektéw kulturowych i krajobrazu
otwartego (udostepnienie punktéw i rozwinie¢ widokowych oraz skarpy nadpilickiej
na: krajobraz miejski Mogielnicy, przestrzen doliny Pilicy, zatozenia dworsko —
parkowe np. poprzez oczka wodne w ich otoczeniu itp.), nie przestanianie i nie
zabudowywanie osi widokowych w toku zagospodarowywania obszarow, w
szczegolnosci w obrebie zatozenia miejskiego Mogielnicy;

Prowadzenie tras komunikacyjnych w nawigzaniu do naturalnej konfiguracji terenu, z
wydobyciem rozwinie¢ widokowych, perspektyw i przymknie¢ (naturalnych Ilub
kreowanych);

Uwzgledniania kreatywnych funkcji elaboratow planistycznych i opracowan
urbanistycznych (projektéw zagospodarowania terenéw) w ksztattowaniu przestrzeni
publicznych.

2.6. Cele w zakresie tworzenia szczegdlnie sprzyjajacych warunkow dla wzrostu
przedsiebiorczosci i samoorganizacji spoteczenstwa

1.

2.

3.

4.

Wykorzystanie potozenia miasta i gminy Mogielnica w obrebie obszaru podwyzszonej
aktywnosci spoteczno-gospodarczej, opartej o droge wojewddzkg nr 728, ze
wskazaniem terendw dziatalnosci gospodarczej dla funkcji produkcyjno — handlowo —

ustugowych (Gérki — lzabelin, obszar ze ,zgoda rolng” na potudnie od wawozu
Stegny);
Wykorzystanie wyjgtkowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ze

wskazaniem terendw do  dziatalnosci inwestycyjnej dla funkcji turystyczno-
wypoczynkowej i jej otoczenia;

Wykorzystanie sprzyjajacych warunkéw klimatyczno-glebowych i uksztattowanych
tradycji rolniczych i sadowniczych oraz istniejacej infrastruktury przemystowe;j
(przetworstwo owocowe) w srodkowej i pétnocnej czesci gminy oraz komplekséw
tgkowo-pastwiskowych w dolinach Pilicy, Mogielanki i Dyléowki dla aktywizacji
gospodarczej w zakresie funkcji rolniczej, z uwzglednieniem wymagan ekologicznych
(poprawa czystosci rzek, obszar wysokiej ochrony wéd podziemnych - ograniczenie
mozliwosci hodowli bezscidtkowej).

Tworzenie stref wysokotowarowej produkgc;ji rolnej obejmujacych:

-- tereny wyspecjalizowanej produkcji sadowniczej ,rejon gréjecki” (w podtnocnej
czesci gminy);

-- tereny wskazane do prowadzenia wysokotowarowej produkcji zbéz (w srodkowej
czesci gminy);

-- tereny wskazane do prowadzenia wysokotowarowej produkcji roslinnej i zwierzecej,
stanowigce tzw. ,rejon nadpilicki) z przewaga chowu bydta mlecznego.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z uwarunkowan

3.1. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i zadania wynikajace z potrzeb
rozwojowych
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Mogielnica jest wyksztatcona — generalnie —
jako uktad czytelny, harmonijny i zrdwnowazony. Sktada sie ona z trzech jednostek:
1. miasta Mogielnicy — wielofunkcyjnego, lokalnego osrodka obstugi gminy,
2. przewazajacego Wwysoczyznowego obszaru gminy z w miare réwnomiernie
rozlokowanymi wiejskimi jednostkami osiedlenczymi, o podstawowej funkgcji

rolniczej,
3. obszaru doliny Pilicy o wyraznym pasmowym charakterze zabudowy wiejskiej, z
podstawowg funkcja rolniczg i uzupetniajacg obstugi turystyki i rekreacji i

wyrozniajacym sie typie krajobrazu.

Wséréd wiejskich jednostek osiedleiczych Swidno i Brzostowiec mogg petnié role
uzupetniajgcych osrodkow obstugi (lokalizacja osrodka zdrowia, szkoty itp.).

Elementem wspéttowarzyszagcym strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy jest
dobrze rozwiniety uktad komunikacji, w ktéorym wyodrebnia sie droga wojewddzka nr 728
Gréjec — Mogielnica — Konskie oraz wzmocnienia wymaga (w celu poprawy warunkdéw
rozwoju funkcji turystycznej) droga powiatowa nr 34 150 ( 1104W) wzdtuz doliny Pilicy (jako
tacznik miedzy przyszta drogg ekspresowg nr 7 Warszawa - Radom — Krakéw a drogg
wojewddzky nr 728) oraz droga powiatowa nr 34 134 ( 1634W) Mogielnica —Tomczyce (jako
skrotowa).

W generalnie poprawnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyodrebnia sie
miasto Mogielnica o niekorzystnych przestrzennie trendach rozwojowych w ostatnim
dziesiecioleciu, wymagajacych korekty w celu zréwnowazenia jego struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Miasto Mogielnica

Harmonijny przez stulecia rozwdj przestrzenny miasta, rozlokowanego wzdtuz rzeki
Mogielanki, zaktécony zostat w centralnym jego punkcie w toku préby przystosowania tego
uktadu do potrzeb ruchu samochodowego - przez przebicie traktu od rynku w kierunku
Grojca.

Kolejnym dysharmonizujgcym elementem przestrzennym byto wprowadzenie do
centrum  miasta  wielkogabarytowych  obiektéw  budownictwa  mieszkaniowego
wielorodzinnego i ustug (tzw. ,,bloki” i b. dom towarowy).

System nakazowo-rozdzielczy w latach po Il wojnie Swiatowej, w ktérym wywtaszczano
grunty rolne bez godziwej rekompensaty spowodowaty w tym (w duzym stopniu rolniczym)
miasteczku powotywanie jedynego wowczas dostepnego i skutecznego argumentu ochrony
gruntéw dobrych bonitacji do obrony i utrzymania swojej wtasnosci — jako gruntéw rolnych
produkcyjnych.

Wykonana w 1989 r. analiza efektywnosci rozwoju miasta Mogielnicy, wskazujaca jako
efektywny wariant | , Krakowskie Przedmiescie” — nie zostata z uwagi na konflikt spoteczny
wdrozona, co zapoczatkowato deformacje i dekoncentracje ksztattowanej uprzednio w
naturalnym procesie ,dobrej kontynuacji” zwartej, harmonijnej struktury funkcjonalno
przestrzennej miasta.

Wskazane jest zaniechanie dalszych dziatan utrwalajgcych ten niekorzystny trend
poprzez wykorzystanie terendw na potudnie od wawozu Stegny (ktére uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze) dla funkcji niemieszkaniowych. Powrdét do
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najkorzystniejszego dla rozwoju funkcji mieszkaniowej wariantu zajmowania terendow
pomiedzy ul. Dziarnowska a Krakowskie Przedmiescie obecnie, kiedy przepisy nie
dopuszczajg wywtaszczania gruntéw pod budownictwo jednorodzinne, (a praktycznie tylko
takie powinno tu by¢ realizowane) — moze nie powodowaé sprzeciwdw wiascicieli, jak
niegdys. Na takie rokowanie wskazuje polubowne rozstrzygniecie w toku sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sgsiadujgcego rejonu przy ul.

Dziarnowskiej, uchwalonego w 1998 r.

Jako tereny osiedleficze miasta moze takze by¢ traktowany kompleks dziatek
budowlanych w lzabelinie z wigczeniem w granice administracyjne miasta Mogielnicy
wiacznie. W rejonie tym, zwanym Gorki, jest tez rezerwa terenu najlepiej spetniajg ca
wymagania w zakresie rozwoju funkcji przemystowo-skladowo — makroustugowych,
stanowigca oferte dla inwestorow w tym zakresie.

Dalszy harmonijny rozwoj i przeksztatcanie sie struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Mogielnicy wymaga uzupetnienia uktadu drogowo-ulicznego i systemdw
infrastruktury technicznej. Do najistotniejszych zadan w tym zakresie bedg nalezaty: budowa
obwodnicy miasta w ciggu drogi nr 728.

Wzbogacanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta bedzie stymulowane w
dwojaki sposdb:

- poprzez rewaloryzacje i podniesienie standardu uzytkowego zabytkowego centrum miasta
(w otoczeniu Rynku, ul. Wolskiej, ul. Dziarnowskiej, Placu D6t i Placu Poswietne) z
uwzglednieniem wymagan konserwatorskich,

- poprzez wykreowanie elementdéw krystalizujgcych ukfad przestrzenny obszarow
rozwojowych miasta w powigzaniu z podobnymi elementami ukfadu historycznego.

W/w elementy struktury miejskiej predysponowane sg do petnienia roli przestrzeni
publicznych o réznym charakterze i estetyce, stanowigcych o genius loci Mogielnicy.

3.1.1. Zadania w zakresie rozwoju i przeksztatcania struktury funkcjonalno - przestrzennej
miasta.

Z potrzeb rozwojowych wynikajg zadania, polegajace na:

* otwarciu i przygotowaniu kolejnych terendw zainwestowania, w tym:

- sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (co najmniej
dla zadan publicznych i obszaréw wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze);

- wykupie gruntéw na cele publiczne;

- wyprzedzajacej realizacji podstawowego uktadu komunikacji i uzbrojenia;

* systematycznego stymulowania sanizacji i rewaloryzacji miasta z uwzglednieniem
wspotpracy z wiadzami konserwatorskimi w rejonach objetych ochrong prawng;

* uzupetnianiu i modernizacji sieci ulicznej miasta i systemdw uzbrojenia na obszarze
istniejgcego zainwestowania miejskiego, w tym budowy oczyszczalni sciekow.

Wiejskie jednostki osiedlencze
Zbilansowane tereny budowlane na obszarach wiejskich nie wymagajg tworzenia
nowych ogniw struktury dla potrzeb prognozowanego rozwoju demograficznego.
Wyznaczone w planie gminy tereny o funkcjach turystyczno-wypoczynkowych nie budzg
zasadniczych zastrzezen — oprécz terendw w obrebie wylewodw powodziowych Pilicy, ktére w
tej sytuacji moga by¢ adaptowane jedynie jako tereny imprez masowych i plaze bez prawa
zabudowy i biwakowania.
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Dolina Pilicy ma warunki do wypromowania nowych form wypoczynku i turystyki, w tym
wedrowkowych (pieszych, rowerowych, kajakowych, konnych), zabudowy rekreacyjnej typu
rezydencjonalnego (na duzych dziatkach), pensjonatowego, prewentoryjnego (z leczeniem
klimatologicznym np. alergii — b. czyste sSrodowisko) a takze agroturystyki (jako uzupetniajace
zrédto utrzymania rodzin chtopskich). Szczegdlnie te ostatnig forme zaleca sie takie w
otoczeniu rzek Mogielanki i Dyléwki.

Niezwykle cennym elementem struktury gminy sg (zachowane w réznym stanie
technicznym i zdrowotnym) zespoty dworsko — parkowe. Stanowig one w duzym stopniu o
tozsamosci gminy — duze nagromadzenie tych obiektow jest charakterystyczne dla regionu
grojeckiego, o ugruntowanych tradycjach wysokotowarowej produkcji rolnej opartej o
kompleksy dobrych gleb, w ktérych odgrywaty przodujaca role. Zatozenia te sq warte
adaptacji i rewaloryzacji dla biezgcych potrzeb (pozytywnym przyktadem moze tu by¢
odbudowany dwér w Wodzicznej z otoczeniem uzytkowanym jako obiekt produkcyjno-
handlowy roslin ozdobnych). Sposréd zatozenn dworsko-parkowych najgorszym stanem
zachowania (tak parku jak i budynku) charakteryzuje sie najstarszy obiekt w Slepowoli.

3.1.2. Zadania wynikajace z potrzeb rozwojowych wiejskich jednostek osiedlenczych:

Z potrzeb rozwojowych wiejskich jednostek wynikajg zadania, polegajace na:

1. uzupetnianiu i modernizacji uktadu komunikacji;

2. uzupetnianiu systemu wodociggowego (wraz z budowg nowych ujec);

3. realizacji systemoéw kanalizacji sanitarnej wraz z budowg oczyszczalni Sciekéw.

Podniesienie standardu sanitarnego jest istotne w pierwszym rzedzie na obszarach o
funkcjach turystyczno-wypoczynkowych, jako element promocji gminy i wzrostu jej
dochoddéw. Warunkuje takze wykorzystanie Pilicy jako naturalnego kapieliska.

Tereny otwarte gminy

Na obszarze gminy wyodrebniono tereny z zakazem zabudowy, w tym predysponowane
do tworzenia przyrodniczego systemu terendw otwartych oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz okreslono zasady zagospodarowania i uzytkowania tych terendw.
Gtéwnymi elementami systemu przyrodniczego sq kompleksy lesne i doliny rzek i ciekéw. W
obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej gtéwnymi elementami sg grunty orne i uzytki
zielone.

3.2. Kierunki rozwoju i zadania w zakresie komunikacji

Rozwigzania kierunkowe w zakresie komunikacji obejmuja przede wszystkim
modernizacje istniejgcego uktadu. Na terenie miasta i gminy Mogielnica planowanym
elementem sieci drogowej jest trasa obwodowa miasta Mogielnicy oraz ciggi komunikacyjne
uzupetniajgce istniejgcy sie¢ ulic w miescie. Wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy nie
wymaga wytyczania nowych potaczen drogowych. Dziatania inwestycyjne powinny sie
koncentrowa¢ na dostosowaniu istniejgcych pofaczen do petnionych funkcji i potrzeb
spofecznych tj. modernizacji w celu uzyskania odpowiednich parametréw, utwardzania
nawierzchni gruntowych, utrzymania w dobrym stanie technicznym nawierzchni
utwardzonych.

Usprawnienie ruchu wewnatrzmiejskiego w Mogielnicy wymaga modernizacji
istniejgcych  ciggéow  ulicznych, budowy nowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania uktadu, zapewnienia sprawnej organizacji ruchu i odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych, a takze zapewnienia niezbednych rezerw terenowych dla rozwoju funkcji
komunikacyjne;j.
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Celowe bytoby takze rozwazenie mozliwosci zaistnienia komunikacji rowerowej w
miescie i w gminie. Rower jako srodek transportu, moze stuzy¢ zarowno dojazdom do pracy,
szkoft, ustug, jak rdwniez przejazdom o charakterze rekreacyjnym.

3.2.1. Zadania planowane o charakterze ponadlokalnym i lokalnym:
1. planowane obejscie miasta Mogielnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728 — w
»studium” uwzgledniono wariantowy przebieg tej trasy, otwierajacy jednoczesnie
szerzej najlepsze tereny rozwojowe miasta Mogielnicy;

2. modernizacja drég powiatowych na terenie gminy, poprawa stanu technicznego
nawierzchni drég powiatowych i sukcesywne zwiekszanie parametrow w celu
dostosowania do stale zwiekszajacego sie ruchu.

3. modernizacja drég gminnych juz utwardzonych (zwiekszanie parametréw, utrzymanie
nawierzchni w dobrym stanie technicznym, budowa chodnikéw na terenach
zabudowanych).

W nastepnej kolejnosci nalezy utwardzaé pozostate drogi gminne w zaleznosci od
potrzeb zainwestowanego terenu, przez ktéry przebiegaja.
1. klasyfikacja i realizacja planowanych drég gminnych na terenach juz
zainwestowanych i planowanych do zainwestowania;
2. modernizacja uktadu ulicznego w Mogielnicy.

W pierwszej kolejnosci gtdwne dziatania inwestycyjne powinny sie koncentrowac na
porzadkowaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego poprzez:
1. modernizacje ulic i skrzyzowan,
2. utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni i chodnikéw (zwfaszcza ciggéw
lokalnych i dojazdowych),
3. realizacje utwardzonych ciggdéw ulicznych na terenach nowoinwestowanych.

W nastepnej kolejnosci nalezy rozbudowywaé uktad komunikacyjny dla usprawnienia
ruchu w miescie a takze na terenach nowoinwestowanych (mieszkaniowych, ustugowych i
przemystowych) w celu obstugi tych terenéw i usprawnienia ruchu w miescie.

Ponadto niezbedna jest realizacja ciggdw komunikacji rowerowej.
Zamierzone inwestycje drogowo-uliczne powinny by¢ realizowane w oparciu o nastepujace
zasady:

1) dla drég zbiorczych klasy G i Z (dréog wojewddzkich oraz czesci

powiatowych), - utrzymanie istniejgcych paséw drogowych oraz przyjmowanie

dla odcinkéw projektowanych parametrow technicznych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisamil,

3) przy planowaniu  przeznaczenia terendw w sgsiedztwie dréog wojewddzkich
ograniczenie budowy nowych publicznych i indywidualnych zjazdéw oraz
respektowanie normatywnych odstepdédw miedzy skrzyzowaniami, a
takze zasad rozbudowy skrzyzowan izjazdéw o dodatkowe pasy ruchu,

4) dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej  (kanalizacji sanitarnej, sieci

! Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. Nr 19 z 2007r. poz. 115 z pézniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie ( Dz. U.z 1999r. Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).
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wodociggowej, energetycznej, gazowej itp.), niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, rezerwowanie terendw poza pasem drogowym drogi
wojewddzkiej (poza ich przebiegiem w obszarze miasta).

5) planowanie szlakdw turystycznych oraz Sciezek rowerowych z pasami
zieleni oddzielajgcymi je od jezdni drég wojewddzkich, powiatowych i
gminnych.

3.2.2. Kierunki modernizacji system kolejowego

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych na terenie miasta i gminy szlakéw
kolei waskotorowej relacji Grojec — Mogielnica — Nowe Miasto n/Pilicg oraz systemow jej
technicznego utrzymania, a takze utrzymanie istniejacych obiektow dla obstugi
pasazerow. W przypadku zaniechania przewozéw na liniach o znaczeniu lokalnym
dopuszcza sie adaptacjetorowisk dla wytrasowania $ciezek rowerowych.

3.3. Kierunki rozwoju i zadania w zakresie infrastruktury technicznej

3.3.1. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode
1. Zakfada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu
zaopatrzenia gminy w wode.
2. Dla ochrony uzytkowych warstw wodonosnych eksploatowanych przez istniejgce ujecia
wody ustala sie dla ich stref ochronnych oraz ich najblizszego otoczenia zakazy:
1) wprowadzania $ciekéw i zanieczyszczen do wod lub do ziemi, rolniczego
Wykorzystania sciekdw, stosowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin oraz
urzadzania
pryzm kiszonkowych;
2) wykonywania robét melioracyjnych oraz gtebokich wykopéw ziemnych,
3) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,
sktadowisk odpaddéw komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebania
zwtok zwierzecych.
4) wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw kopalnych.
3. Ustala sie opracowanie i realizacje ochronnych stref posrednich funkcjonujacych ujec
wody, doprowadzenie jakosci fizyko-chemicznej wody wodociggowej do obowigzujgcych
wymogow;
4. Gospodarstwa domowe w miejscowosciach nie objetych systemem wodociggowym, z
uwagi na mate zapotrzebowanie, powinny by¢ zaopatrywane w wode z ujeé¢ przydomowych
(przyzagrodowych), z wykorzystaniem powszechnie dostepnych, automatycznie
dziafajacych, wysoko zasysajacych pomp o matej wydajnosci, w powigzaniu z
przydomowymi, powszechnie dostepnymi systemami uzdatniania.

3.3.2. Kierunki rozbudowy systemu gospodarki sciekowej

1. Zaktada sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu
gospodarki sciekowej na terenie miasta.

2. Budowa sieci kanalizacyjnych i oczyszczalnie na terenach wiejskich bedg budowane na
obszarach spetniajgcych kryteria techniczne i ekonomiczne (gestos¢ zaludnienia,
uksztattowanie terenu, warunki gruntowe, itp.). Na obszarach o gestej zabudowie
uzasadniona jest budowa zbiorczych systemdéw kanalizacji i oczyszczania $ciekow,
natomiast dla terendw o zabudowie rozproszonej lepszym rozwigzaniem sg przydomowe
oczyszczalnie. Dla w/w terendw ustala sie ponadto nastepujace zasady prowadzenia
gospodarki sciekowej:
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1)
2)

3)

4)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i gruntu,

zakaz odprowadzenia oczyszczonych sciekdw do wdd otwartych jezeli czas
doptywu $ciekéw do bytby krétszy niz jedna doba,

stosowanie indywidualnych lub grupowych oczyszczalni sciekdéw wytgcznie na
terenach, gdzie nie istnieje mozliwos¢ wigczenia w istniejacy lub planowany do
realizacji system kanalizacji,

odprowadzenie wdd opadowych z instalowaniem urzadzen ochrony ekologicznej,
z terendw parkingdw, obstugi motoryzacji i wiekszych zaktadéw produkcyjno —
ustugowych.

3. Zaktada sie docelowo budowe oczyszczalni w miejscowosciach:

Otalaz - o przepustowosci 96 m>/d dla Otalaza (64 m>/d) i Strykowa (22 m?/d),
budowa ciggdéw kanalizacyjnych dl a Otalgza 2,2 km, Strykowa 0,8 km;
Brzostowiec o przepustowosci 112 m*/d dla Brzostowca (56 m>/d), Paczewa (20
m?/d), WOlki Gostomskiej (36 m>/d); budowa ciagéw kanalizacyjnych dla:
Brzostowca 0,8 km, Pgczewa 0.8 km,Wdlki Gostomskiej 1,15 km i utozenie
rurociggdw ttocznych dla: Brzostowca 0,15 km, Paczewa 0,9 km, WAolki
Gostomskiej 0,75 km; budowa przepompowni sciekow dla Brzostowca 1, dla
Paczewa - 2, dla Wélki Gostomsiej —1;

Tomczyce o przepustowosci 200 m*/d dla: Swidna (40 m*/d), Michatowic (30
m?/d), Stamirowic (30 m?/d), Tomczyc (60 m?/d), Slepowoli (40 m?/d); budowa
ciggéw kanalizacyjnych dla: Swidna (1,9 km), Michatowic (1,2 km), Stamirowic
(1,4 km), Tomczyc (3,2 km), Slepowoli (2,2 km); utozenie rurociggédw ttocznych
dla: Swidna (0,3 km), Michatowic (0,8 km), Stamirowic (0,7 km), Tomczyc (0,10
km), Slepowoli (2,0 km); budowa przepompowni $ciekéw dla: Swidna — 1,
Michatowic — 1, Stamirowic — 1, Tomczyc — 2, Slepowoli — 2;

Borowe o przepustowosci 216 m?/d dla: Otalazki (33 m®/d), Dziarnowa (68
m?/d), Borowego (75 m>/d), Debnowoli (40 m?®/d); budowa ciagéw
kanalizacyjnych w: Otalgzce (2,2 km), Dziarnowie (1,5 km), Borowem (1,9 km),
Debnowoli (1,3 km); utozenie rurociggu ttocznego dla Otalgzki (1,4 km),
Dziarnowa (1,9 km), borowego (0,35 km), Debnowoli (0,85 km); budowa
przepompowni S$ciekdw: w Otalgzce — 5, Dziarnowie — 3, Borowem - 1,
Debnowoli—1;

Kozietuty (126 m>/d) dla Kozietut (77 m?/d) i Kozietut Nowych (49 m*/d); budowa
ciggdéw kanalizacyjnych w: Kozietutach (3,3 km) i Kozietutach Nowych (1,5 km);
utozenie (0,4 km) rurociggu ttocznego dla Kozietut Nowych; wykonanie
przepompowni sciekow w Kozietutach -4 iw Kozietutach Nowych —1;

Dylew - oczyszczalni $ciekéw (40 m®/d), ciagéw kanalizacyjnych (2,4 km), 2
przepompowni sciekow, 0,8 km rurociggu ttocznego;

Popowicach - oczyszczalni $ciekdw (27 m?/d) oraz 1,1 km ciagéw kanalizacyjnych;
Wodziczna (122 m?/d) dla Gtéwczyna Towarzystwo (15 mg/d), Gtéwczyna (18
m3/d), Marysina (11 m?/d), Dziunina (8 m>/d), Wodzicznej (60 m*/d); budowa
ciggéw kanalizacyjnych w: Gtéwczynie Towarzystwo (0,5 km), Gtéwczynie (0,4
km), Marysinie 91,5 km), Dziuninie (1,2 km), Wodzicznej (1,8 km); utozenie
rurociggu ttocznego dla: Gtéwczyna i Gtédwczyna Towarzystwo (0,65 km),
Dziunina (0,5 km); budowa przepompowni $ciekéw dla Gtéwczyna — 1 i Dziunina
-1;
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3.3.3. Kierunki rozbudowy elektroenergetyki

1. Zaktada sie utrzymanie oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcego systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng. Rozbudowa istniejacych sieci prowadzona bedzie sukcesywnie
zaréwno na terenie istniejgcej zabudowy w celu poprawy warunkéw dostawy energii, jak
réwniez w obszarach rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz
produkcyjnych. Dopuszcza sie realizacje dodatkowych elementéw urzadzen

sieciowych wynikajgca z nowych zadan inwestycyjnych na terenie gminy i miasta.

2. Zaktada sie rozwdj energii odnawialnych, w tym zwfaszcza produkcji biomasy i jej
gospodarczego wykorzystania dla celow energetycznych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenie objetym zmiang studium
potozonym w obrebach sotectw: Stamirowice, Michatowice, Borowe, Dziarnéw, Jastrzebia,
Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalaz, Otalgzka (poza obszarami Natura 2000 i
obszarem chronionego krajobrazu).

4. Zaktada sie realizacje oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie w obszarze
miasta i gminy.

5. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych na podstawie
niniejszego studium wymagane jest wprowadzenie w zaleznosci od wystepujgcych
uwarunkowan ponizszych zapisow:
-, Dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno — kablowych oraz budowe stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych”,
-, Zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych lub
z projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci”,
- ,Ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych™
- ,Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych. Dopuszcza sie
ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki. Docelowa wielkos$¢ dziaftki
bedzie okreslana na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagajg wydzielenia
dziatek.

3.3.4. Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne na potrzeby elektrowni wiatrowych .
1. Ustala sie zachowanie linii dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznej 110kV i 20kV
oraz budowe nowych linii nowych i stacji 20/0,4 kV.

2. Ustala sie witgczenie systemu planowanych farm elektrowni wiatrowych do publicznego
systemu elektroenergetycznego istniejgcego i rozbudowywanego — gtéwnie linii
elektroenergetycznych 110 kV i 20 kV, poprzez budowe systemu linii dystrybucyjnych SN

i stacji SN/NN.

3.3.5. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz i cieptownictwo

1. Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu
zaopatrzenia w gaz.

Ustawa ,Prawo energetyczne” naktada na gminy obowigzek opracowania
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wieloletniego programu zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe. Rozwdj sieci
gazociggowych uzalezniony jest od zapotrzebowania spofecznego, a to zalezy od
relacji cenowych nosnikow energii. Na terenie gminy istnieje sie¢ gazowa o dtugosci 74
km z ktorej korzysta ok. 44 % mieszkaricow. Liczba potgczen do budynkow wynosi 1340
szt. W planach jest dalsza rozbudowa sieci gazowej.

Popularyzacja termomodernizacji budynkow moze zwiekszyc ,,atrakcyjnos¢” gazu i tym
samym przyczynic¢ sie posrednio do podniesienia czystosci powietrza (ograniczenie
»hiskiej emisji” z kottowni weglowych).

2. Zakfada sie przeprowadzenie modernizacji lokalnych kottowni na terenie miasta i w
miare potrzeb ich powigzanie z planowang rozbudowga sieci gazowej na terenach
wiejskich. Realizacja tych celéw wymaga: budowy nowych stacji redukcyjnych,
budowy nowych rurociggédw gazowych, sukcesywnego podtgczenia do sieci gazowej
kottowni weglowych, podtgczenia indywidualnych odbiorcéw.

3.3.6. Kierunki rozbudowy systemoéw telekomunikacji

Zaktada sie koniecznos¢ petnej dostepnosci mieszkarncéw i podmiotow gospodarczych
miasta do ustug telekomunikacyjnych. Przyjeto, iz docelowo powinien by¢ osiggniety
wskaznik 50 abonentéw/100 miasta.

Wymagac to bedzie:

-rozbudowy centrali telefonicznej do pojemnosci zapewniajacej osiggniecie
wymaganego wskaznika w miescie oraz zabezpieczajgcej docelowe potrzeby gminy w tym
takze dostepnos¢ miasta i gminy do internetu,

- modernizacji i rozbudowy lokalnej sieci telekomunikacyjnej z zastosowaniem techniki
Swiattowodowej oraz uktadaniem potgczen telekomunikacyjnych w kanalizacji kablowej dla
poprawy niezawodnosci pracy i dyspozycyjnosci tych pofaczen.

Prognoze ilosci abonentoéw sieci telefonicznej w gminie okreslone zgodnie z tendencjami
krajowymi. Przyjeto tez, iz docelowo telefon powinien by¢ zainstalowany przynajmniej w co
drugim gospodarstwie wiejskim. Wskaznik ilosci abonentéw sieci telefonicznej przypadajacy
na 100 mieszkarnicow gminy nie powinien by¢ nizszy niz 30 ab./100M. Dla zapewnienia takiej
dostepnosci ustug telekomunikacyjnych, w tym ustug internetowych, niezbedna bedzie:

-rozbudowa centrali telefonicznej do pojemnosci zapewniajgcej uzyskanie wymaganych
wskaznikéw dostepnosci, z uwzglednieniem potrzeb miasta i gminy,

-modernizacja i rozbudowa lokalnej sieci telekomunikacyjnej gminy, z wykorzystaniem
techniki Swiatfowodowej.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej odbywac sie beda

indywidualnie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3.3.7. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

1. Zakfada sie utrzymanie dotychczasowych form gospodarki odpadami w gminie przy
wykorzystaniu skfadowiska odpadéw w Wezowcu, wprowadzenie segregacji, odzysk i
przetwarzanie surowcoéw wtornych;

2. Podjecie dziatan w kierunku opanowania problemu sktadowania i utylizacji opakowan
po chemicznych srodkach ochrony roslin.

3. Likwidacja i zapobieganie powstawaniu ,,dzikich” wysypisk na terenie gminy.
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3.3.8. Kierunki modernizacji matej retencji i ochrony przeciwpowodziowej
Dla poprawy istniejgcego systemu matej retencji i ochrony przeciwpowodziowej zaktada sie:

1. modernizacje oraz rozbudowe urzadzen budowli technicznych, budowe matej skali
zbiornikéw wodnych majacych na celu:

- spowolnienie odptywu wod powierzchniowych,

- podniesienie poziomu wéd gruntowych,

- powstrzymanie degradacji siedlisk wodno-bagiennych,
- zwiekszenie réznorodnosci biologicznej obszaru,

- powstrzymanie erozji terenowej.

Zbiorniki te mogq stuzy¢ gtdwnie jako obiekty magazynujgce wode na potrzeby gospodarcze,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe, przeciwdziatajgce erozji wodnej, mogq rowniez miec
znaczenie krajobrazowe i rekreacyjne oraz ekologiczne. Realizacja w/w zbiornikow wymaga
spetnienia warunkéw obowiqzujgcego prawa (Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. Nr 115 z 2001r. poz. 1229).

2. udroznienie systemow melioracyjnych regulujacych stosunki wodne w dolinach rzek i
ciekow.

3. w ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap | dla rzeki Pilicy , (RZGW
Warszawa, styczen 2005roku) wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.

Na ,,obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig” obowigzujg wymagania
wynikajace z art. 40 oraz art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne (tekst jedn. Z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami zakazuje sie m.in:
lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow rozp. Rady Min. z dnia 9 listopada 2004. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwiqgzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzqgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z pdzn.
zmianami).

Il. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
1. Obszary systemu przyrodniczego

Zadania planowane:
1. Racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglednieniem zasady zachowania
systemu przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjograficznych;
2. W dziataniach planistycznych doprowadzenie do uzyskania przestrzennej ciggtosci
systemu przyrodniczego drogg przeksztatcen i wigzania ,wyspowo” wystepujgcych
elementow przyrodniczych w jednolity uktad;
3. Podjecie dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia i ochrony systemu przyrodniczego
— ze szczegdlnym uwzglednieniem jego najcenniejszych elementéw (biocentra i strefy
buforowe obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym w rejonie doliny Pilicy);
4. Podejmowanie dziatan prowadzacych do likwidacji lub ograniczenia zagrozen i
degradacji oraz odtwarzania zniszczonych elementéw systemu przyrodniczego:
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przywrocenie ,,rownowagi ekologicznej” doliny Pilicy (poprawa czystosci wéd i
zabezpieczenie przeptywu nienaruszalnego, podniesienie retencji wod w dolinie —
przeciwdziatanie stepowieniu krajobrazu),

przeciwdziatanie procesom degradacji torfowisk i zwigzanych z nimi cennych
zbiorowisk roslinnych, gtéwnie bagiennych,

powodowani poprawy stanu czystosci wéd powierzchniowych Mogielanki i innych
ciekdw oraz wdd podziemnych,

dziatania zmierzajgce do poprawy warunkow retencyjnych poprzez wprowadzanie
zalesien i zadrzewien,

przeciwdziatanie stwierdzonym procesom erozji,

rekultywacja wyrobisk i innych gleb zdegradowanych,

likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadéw;

dziatania zmierzajace do niepogarszania stanu czystosci atmosfery (wykorzystanie
gazu ziemnego na cele grzewcze, oczyszczanie spalin),

ograniczanie intensywnej chemizacji sadownictwa na rzecz biologicznych metod
ochrony sadow;

5. Opracowanie programu ograniczania ucigzliwosci zaktadow i obiektow;

6. Rozszerzanie swiadomosci ekologicznej spoteczeristwa z uaktywnieniem promocji
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych regionu, zwtaszcza u oséb
zaangazowanych w dziatalnos¢ gospodarczg i mtodziezy.

2. Obszary i obiekty cenne przyrodniczo — podlegajace lub wymagajgce ochrony prawne;j:

Zadania planowane:

1. Ciggta ochrona komponentéw systemu obszaréw prawnie chronionych:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej Pilicy.
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — ,Obszar”
ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja
2005r.

Rezerwat przyrody Tomczyce ustanowiony Zarzadzeniem nr 183 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 listopada 1968 r. (Dz. U. Nr 25, poz.
180).

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,, Dolina rzeki Mogielanki” ustanowiony
Rozporzgdzeniem nr 36 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r.

Pomniki przyrody.

2. Podniesienie rangi rejonu doliny Pilicy przez przeksztatcenie obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Pilicy i Drzewiczki” w Park Krajobrazowy ,,Dolna Pilica” z otuling;
3. Tworzenie nowych obszaréw i obiektéw przyrodniczych prawnie chronionych:

Parku Krajobrazowego ,,Dolna Pilica”,

Rezerwatu przyrody o charakterze florystycznym ,,Borowiec” w dolinie Pilicy,

3 uzytkdw ekologicznych: ,,Stegny” w Mogielnicy , ,,Dziarnéw” i ,,Bagno” w dolinie
Mogielanki,

pomnikéw przyrody — 23 obiektow, w tym 22 przyrody ozywionej (3 alej, 8 grup
drzew, 11 drzew pojedynczych) i 1 - nieozywionej (gfaz);

4. Dalsze rozpoznawanie waloréw przyrodniczych gminy celem odnajdywania nowych
elementdéw cennych przyrodniczo;
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5. Podjecie dziatan zmierzajgcych do likwidacji zagrozen i ograniczenia degradacji oraz
odtwarzania zniszczonych komponentow systemu obszaréw i obiektow prawnie chronionych
(dolina Pilicy w zasiegu terytorialnym projektowanego Parku Krajobrazowego, dolina
Mogielanki w zasiegu projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego);

3. Pozostate obszary cenne przyrodniczo (lasy, zadrzewienia, zbiorowiska roslinnosci
takowo-pastwiskowej i szuwarowo-torfowiskowej);

Zadania planowane:

1.

w

Realizacja polityki trwatego i zrownowazonego rozwoju srodowiska przyrodniczego w
odniesieniu do wszystkich komponentéw szaty roslinnej, zwfaszcza lasow, ze
szczegblnym uwzglednieniem rejony doliny Pilicy (biocentra i strefy buforowe —
stanowigce tu obszary o najwiekszych i wyrézniajgcych sie walorach przyrodniczych w
skali europejskiej);

Prowadzenie maksymalnej ochrony laséw, w tym szczegdlnie chronionych;

Realizacja gminnego programu dolesien;

Podjecie dziatan zmierzajacych do utrzymania i wzbogacania istniejacych zadrzewien
— jako substytutu lasu, petnigcego réznorodne funkcje srodowiskowe; wprowadzanie
nowych zadrzewien — zwfaszcza do agrosystemow, charakteryzujgcych sie niska
stabilnoscig srodowiskowag;

Piecza nad zbiorowiskami szuwarowo-torfowiskowymi i tgkowo-pastwiskowymi i w
miare mozliwosci powiekszanie powierzchni tych zbiorowisk;

Zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych, w tym bezscidétkowych ferm tuczu zwierzat na
obszarach systemu przyrodniczego objetych ochrong prawng oraz na obszarze
wysokiej ochrony zbiornika wéd podziemnych ,Subniecka Warszawska” (OWO).

4. Kierunki rozwoju rolnictwa

Zadania planowane:

Racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

1. ochrone najlepszych kompleksow gleb uzytkowanych rolniczo;

2. utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkow zielonych;

3. utrzymanie uksztattowanej struktury upraw na obszarze gminy: upraw
sadowniczych w poétnocnej czesci, wysokotowarowej produkcji zbéz w srodkowej
czesci;

4. eliminowanie intensywnej chemizacji rolnictwa na rzecz biologicznych metod
ochrony roslin;

5. umocnienie sektora prywatnego w rolnictwie, w tym wspieranie gospodarstw
rodzinnych.

5. Pozyskiwanie surowcéw mineralnych
Na obszarze gminy Mogielnica nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych, nadajace sie
do przemystowej eksploatacji.
Wystepujace zfoza zwirdw, piaskow i itow moga byé wykorzystywane dla potrzeb
lokalnych (ztoza itdéw sg praktycznie wyeksploatowane).
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Zadania planowane:

1. Ograniczenie punktéw poboru kruszywa i innych surowcoéw na potrzeby lokalne;
2. Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

lll. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Ochrona prawna.
1. Przyjete w zmianie studium cele wigzg sie z potrzebg ochrony krajobrazu kulturowego i

zabytkow.

Ochronie tej podlegajg zabytki nieruchome, wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw:

1 Miasto Mogielnica, Nr rej. 860z 06.07.1970 r. W ramach wpisu d o rejestru
zabytkow okreslono:

a) strefe scistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefe ingerencji konserwatorskiej,
c) strefe ochrony archeologicznej.

2 Koscidt parafialny pw. sw. Floriana w Mogielnicy, Nr rej. 109/34/A/57 z dn.
08.11.1957r i90/A/81 z dn. 13.03.1981

3 Ratusz w Mogielnicy, Nr rej. 484/A/62 z dn. 23.03.1962 r. i Nr rej. 118/A z
dn. 07.07.1981

4 Straznica pozarowa w Mogielnicy, Nr rej. 424/A/90 z dn. 14.02.1990 r.

5 Kosciét pw. Tréjcy Swietej w Mogielnicy, Nr rej. 108/34/A/57 z 08.11.1957 r.
i89/A/81 z dn. 15.03.1981r.

6 Cmentarz Zydowski w Mogielnicy przy ul. Polesie, Nr rej. 526/A/92 z
dn.08.04.1992 r.

7 Dwér wraz z parkiem w Jastrzebi Starej, Nr rej. 60/A/80 z dn. 19. 11.1980 r.

8 Kosciét parafialny pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach, Nr rej. 483 z
dn. 23.03.1962 r. i Nrrej. 88/A/81z dn. 15.03.1981 r.

9 Zespot paftacowo-parkowy w Swidnie, w skta ktérego wchodza patac,
strozéwka, spichlerz oraz park, Nr rej. 86/A/62 z 23.02.1962 r. i Nr rej.
157/A/82 z dn. 16.03.1982 r.

10 Zespot patacowo-parkowy w Tomczycach, w sktad ktérego wchodzg patac,
stajnia, park, Nr rej. Nr rej. 480/62 z dn. 23.03.1962 r oraz 355/A/86 z dn.
04.11.1986 r. (park).

11 Zespot dworsko-parkowy w Slepowoli, Nr rej. 1173/A/75 z dn. 22.05.1975 r.
i219/A/83 z dn. 06.07.1983 r.,

12 Zespot dworsko-parkowy w Dylewie, Nr rej. 1123/A/75 z dn. 22.05.1975 r. i
412/A z dn. 21.09.1989 r. (park),

13 Dwoér w Wodzicznej, Nr rej. 326/A/85 z dn. 07.11.1985 r

14 Zespot patacowo-parkowy w Kozietutach Nowych, Nr rej. 548/A/97 z dn.

17.01.1997r.

oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (wskazane w zestawieniach w rozdziale 6,
w czesci | uwarunkowan do zmiany studium), bedace w szczegdlnosci:
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1) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
2) dzietami architektury i budownictwa,

3) cmentarzami,

4) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

5) zabytkami archeologicznymi.

2. Zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego

Dla zachowania i ochrony wybitnych waloréw krajobrazu kulturowego miasta i gminy
zaktada sie:

1) utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego miasta Mogielnicy,
2) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych oraz zasad lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terendw wsi, w tym zwtaszcza

istniejgcych w ich obrebie zespotow sakralnych, cmentarzy, zespotéw patacowo —
parkowych, dworskich ifolwarcznych wraz z historycznymi kompozycjami uktaddéw zieleni,
3) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w swoim otoczeniu,

4) utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania otoczenia
zabytkowych uktadéw osadniczych w tym pomnikdéw, kapliczek i krzyzy.

5) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog,

6) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu ciekéw i rowéw melioracyjnych wraz
z technicznymi systemami ich utrzymania,

7) zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym krawedzi le$nych
zamykajacych obszary otwarte w otoczeniu poszczegdlnych miejscowosci;

8) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw
na terenach rolnych, wycinania zadrzewien przydroznych i srédpolnych, obudowy
brzegdw jezior i ciekédw wodnych.

W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie:

1) wypetnianie ubytkdéw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy z
poszanowaniem zasady dobrego sgsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji
budowania i zdobienia,

2) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w ciggach tej zabudowy;

3) utrzymanie i eksponowanie waloréw szczegdtowych rozwigzan w uktadzie zabytkowej
zabudowy, jej proporcji, form uksztattowania elewacji i dachow, wielkosci i uktadu
otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa i zastosowania tradycyjnych materiatéw
budowlanych;

4) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjno
ustugowej w formach nawigzujgcych do lokalnych tradycji przy uzyciu tradycyjnych
materiatow budowlanych.

3. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego zaktada sie na terenie miasta i gminy
zachowanie i ochrone wartosciowych, rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie
niezmienionym oraz ochrone potencjalnych nowych nie odkrytych jeszcze stanowisk przed
ich zniszczeniem. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledniaé wskazane na rysunku zmiany studium stanowiska archeologiczne, ktére
podlegajg ochronie konserwatorskiej oraz wprowadzi¢ ewentualnie nowe dane stuzb
konserwatorskich. Na terenach wskazanych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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wykazie stanowisk wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi moze by¢
podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegdtowych warunkéw z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — Paistwowa Stuzba Ochrony Zabytkéw. Tereny te
sg potencjalnymi obszarami wystepowania stanowisk archeologicznych, podczas prac
ziemnych moga tu wystapic¢ obiekty archeologiczne, przy czym nalezy sie liczy¢ z
koniecznoscig wykonania badan archeologicznych.
2. Wskazane w zmianie studium strefy ochrony konserwatorskiej sg rownoczesnie strefami
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, gdzie ochronie podlegajg starozytne,
Sredniowieczne i nowozytnie nawarstwienia kulturowe. W strefach tych istnieje obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — Paristwowa Stuzba Ochrony
Zabytkow wszelkich prac ziemno — budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
obowigzuje réwniez w ich obrebie wykonywanie badan archeologicznych podczas robot
ziemnych, z zakresem okreslonym przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w formie decyzji.
Wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Mogielnica wpisanych do rejestru zabytkow
oraz wykaz stanowisk archeologicznych objetych ochronq w gminnej ewidencji zabytkow
wskazano w zestawieniach w rozdziale 6, w czesci | uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do zmiany studium.
4. Wytyczne do opracowan miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Przy sporzadzaniu planéw miejscowych opracowanych na podstawie niniejszego studium
wymagane jest wprowadzenie w czesci dot. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspdtczesnej ponizszych zapisow:
1/ zapisu odnos$nie wystepowaniu lub braku obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz chronionych w Gminnej Ewidencji Zabytkow wraz z zasadami ich
ochrony z Gminnego Programu Ochrony nad Zabytkami.
2/ W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robét
ziemnych we wskazanych przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw lub organem dziatajgcym w jego imieniu
zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

3/ Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w przypadku odkrycia podczas robét
ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem
nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow lub organ dziatajacy w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng
a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Mogielnica

4/ Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie o ktérym
mowa w pkt. 5 ust a) winno trwac¢ do czasu uzyskania decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie z
wtasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym

2 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytképiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).
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przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich
ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach zmiany studium.

Na obszarze objetym zmiang studium ( fragment sotectw: Stamirowice, Michatowice,
Borowe, Dziarnéw, Jastrzebia, Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalaz, Otalazka) nie
wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw oraz chronione w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, nie wystepujg rowniez zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

IV. Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy.
1. Podstawowe kierunki polityki przestrzennej

Osiagniecie okreslonych celdw zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga
prowadzenia kompleksowej polityki przestrzennej, obejmujacej wszystkie dziedziny
gospodarowania i wszystkie systemy skiladajgce sie na te dziedziny (rozumujac w
kategoriach przestrzennych, a nie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych).Polityka ta
nakierowana bedzie przede wszystkim na ochrone podstawowych wartosci srodowiskowych,
przyrodniczych, i kulturowych oraz zachowania niezbednych rezerw terendéw na cele
publiczne.

Ksztattowanie proekologicznej struktury funkcjonalno-przestrzennej, umozliwiajacej
utrzymanie lub osiggniecie odpowiednich warunkéw Srodowiskowych dla prawidtowego
funkcjonowania sieci osiedlenczej i utrzymanie rownowagi ekologicznej wymaga okreslenia
dziatan inwestycyjnych i organizacyjnych, zmierzajagcych do zmniejszenia lub likwidacji
ewentualnych ucigzliwosci, szkodliwosci lub zagrozen, a takze tagodzeni wystepujgcych
konfliktdw spotecznych (jak np. wokdt wariantéw rozwoju miasta Mogielnicy).

Realizacja zasady ekorozwoju, polegajgca na wykorzystaniu waloréw i zasobow
przyrody w sposdb nie naruszajgcy procesow ekologicznych, jak réwniez zapewniajgcy
trwatos¢ i odtwarzalnos¢ warunkéw srodowiskowych (zachowanie lub odtwarzanie
naturalnej struktury przyrody, oszczedne wykorzystywanie jej zasobow biotycznych i
abiotycznych, objecie ochrong obszaréw cennych ekologicznie oraz przywrdcenie rownowagi
ekologicznej na terenach zdegradowanych badz o zachwianej réwnowadze ekologicznej).

Przywrdcenie wartosci substancji zabytkowej, harmonijne jej uzupetnianie i wymiana
zasobow w sposob nie deprecjonujacy miejscowego klimatu, wydobycie i utrwalenie
wartosciowych cech miejskiego uktadu urbanistycznego i innych historycznych zatozen
przestrzennych (w tym dworsko-parkowych), stopniowa likwidacja elementéw
dysharmonizujacych te uktady i zatozenia oraz ksztattowanie fadu przestrzennego i wartosci
estetycznych (szczegdlnie w obrebie przestrzeni interesu publicznego) wymaga podjecia
dziatanh organizacyjnych (np. przeprowadzenia konkurséw urbanistyczno-architektonicznych
lub przetargdw na opracowania planistyczne) i inwestycyjnych, zmierzajgcych do uzyskania
zatozonych efektow.

Wyréwnywanie dysproporcji i zapdznien ora rozwoj wymaga stymulowania dziatan w
kierunku zasilania budzetu gminy, okreslenia priorytetéw inwestycyjnych dla podniesienia
standardu obstugi ludnosci, racjonalnego wykorzystywania  $rodkéw inwestycyjnych
przeznaczonych na rozwdj i poprawe funkcjonowania systemaow.

Efektywnos¢ (racjonalnos¢) wydatkowania srodkdw na rozwdj z budzetu gminy jest
funkcjg stopnia zwartosci terendw zainwestowania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Prawidtowos¢ ta dotyczy w szczegdlnosci struktury miejskiej o
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znacznym stopniu nasycenia systemami technicznymi i obszarami interesu publicznego
(centra ustugowe).

Stopien skupienia zabudowy w wiejskich jednostkach osadniczych warunkuje przede
wszystkim racjonalno$é obstugi systemami inzynierskimi (krotkie, nie rozgatezione ciagi
uzbrojenia).

Priorytety inwestycyjne:

Priorytety ponadlokalne:
* Budowa obwodnicy miasta Mogielnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728 Grdjec —

Mogielnica — Konskie.

Priorytety lokalne

* Uporzadkowanie uktadu komunikacji w miescie Mogielnicy z zapewnieniem powigzania
uktadu miejskiego z nowym przebiegiem drogi nr 728;

* Modernizacja drég powiatowych na obszarze gminy z dostosowaniem do potrzeb
ruchowych, w tym w pierwszej kolejnosci w obrebie rejonu nadpilickiego o funkcjach
obstugi turystyki i rekreacji.

* Budowa i modernizacja drég gminnych z poszerzeniem ich parametréw o funkcje Sciezek
rowerowych;

* Rozbudowa systemu oczyszczania Sciekdw w miescie Mogielnicy;

* Sukcesywna rozbudowa systemoéw zbiorowego zaopatrzenia wsi w wode;

* Sukcesywna réwnoczesna budowa systemu odbioru i oczyszczania $ciekdw w pierwszej
kolejnosci na terenach obstugi turystyki i wypoczynku — jako elementu warunkujgcego
mozliwos$¢ aktywizacji gminy w oparciu o te funkcje;

* Realizacja elementéw systemu elektroenergetycznego gwarantujacych poprawe
standarddw i pewnos¢ zasilania;

. Sukcesywne kablowanie systemu elektroenergetycznego sredniego napiecia na
obszarze miasta Mogielnica w miare zajmowania terendw rozwojowych pod
zainwestowanie miejskie;

* Realizacja gazociggu wysokopreznego wraz ze stacjg redukcyjng;

* Przygotowanie terenéw rozwojowych pod skoncentrowane budownictwo mieszkaniowo-
ustugowe i miejsc pracy w miescie Mogielnicy;

* Sukcesywna rewaloryzacja i rewitalizacja zabytkowego uktadu miejskiego Mogielnicy z
uwzglednieniem dziatan naprawczych w obrebie elementéw zdegradowanych
przestrzennie;

* Sukcesywna rewitalizacja zdekapitalizowanych i zdewastowanych obiektéw dworsko-
parkowych na terenie gminy.

2. Podstawowe zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy terenéw
Przyjmuje sie podstawowe zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy terenow
gminy Mogielnica jako:
2.1. Proekologiczne ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy i
miasta Mogielnica poprzez ochrone terenéw otwartych biologicznie czynnych, a w
szczegollnosci w obrebie systemu przyrodniczego, polegajace na:
- wyodrebnieniu terendw do zabudowania i nie do zabudowania;
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zakazie realizacji nowych kubatur na wolnych od zainwestowania terenach zalewow
powodziowych Pilicy, taraséw zalewowych rzek i ciekdw oraz terenach podtapianych,
obszarow le$nych, uzytkéw ekologicznych, skupisk zieleni urzadzonej i nieurzadzonej;
zakazie lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego i obszaréw prawnie
chronionych z tytutu wartosci — obiektow i urzadzen szkodliwych i szczegdlnie
ucigzliwych oraz sktadowania odpadow;
nie podejmowania (ponad obecne zobowigzania prawne) eksploatacji surowcéw na
obszarach lesnych i w obrebie prawnie chronionych systeméw przyrodniczych;
adaptacji fragmentéw dolin rzek oraz wartosciowych skupisk zieleni wysokiej
przylegtych do terendéw zainwestowania miejskiego miasta Mogielnicy — na zielen
urzagdzonga lub seminaturalng — péturzadzong (symbol SU) ;
adaptacji fragmentow dolin rzek i wartosciowych skupisk zieleni wysokiej, przylegtych
do terendéw zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego — na zielen ogélnodostepng;
nie uszczuplaniu laséw; realizacji programu zwiekszenia lesistosci gminy
utrzymywaniu terenéw bagiennych, torfowiskowo-szuwarowych oraz zaniechanie
realizacji melioracji wytgcznie odwadniajgcych.

2.2. Poprawe stanu Srodowiska i powstrzymywanie proceséw jego degradacji
poprzez:

zakaz lokalizacji na obszarze wysokiej ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
»Subniecka Warszawska” przemystu i obiektéw wodochtonnych, szkodliwych i
ucigzliwych;
racjonalizacje zuzycia wody w drodze stosowania obiegéw zamknietych wody w
procesach technologicznych;
podjecie dziatan w kierunku likwidacji lub ograniczenia: emisji szkodliwych gazéw i
pytéw do atmosfery (np. poprzez modernizacje systemu cieptowniczego, wiekszego
wykorzystania gazu i energii elektrycznej rowniez ze zrédet odnawialnych do celéw
gospodarczych), zrzutu zanieczyszczenn do wdd powierzchniowych i do gruntu,
natezenia hatasu i tp.;

prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym pod katem ochrony rzek Pilicy i
Mogielanki;
zabezpieczenie punktéw naftowych (stacji paliw) przed mozliwoscig przedostania sie
do wad powierzchniowych i do gleby substancji ropopochodnych;
nie dopuszczenie do zabudowy terenéw predysponowanych do wyznaczenia stref
ochronnych uje¢ wody;
prawidtowq aktywizacje wyznaczonych terenéw budowlanych poprzez wyprzedzajaca
realizacje systemdéw wodociggowych i kanalizacji sanitarnej (z odprowadzeniem do
oczyszczalni sciekow);
egzekwowanie zasady rdwnoczesnego uzbrajania terendw w wodociagi i kanalizacje
sanitarnag;
zakaz lokalizowania w obrebie obszaréw o funkcjach mieszkaniowych oraz obszarow
interesu publicznego (terendw i obiektow ustugowych powszechnego uzytkowania),
w tym terendw zieleni urzagdzonej i sportu — obiektéw o funkcjach kolizyjnych, a w
szczegolnosci — szkodliwych i ucigzliwych;
zakaz lokalizowania w obrebie stref szkodliwego oddziatywania (w tym w pasach
wzdtuz drég systemu podstawowego) - obiektow o funkcjach mieszkaniowych,
rekreacyjnych i sportowych, ustugowych zwigzanych z ochrong zdrowia, oswiatg,
dystrybucjg, przechowalnictwem i przetwoérstwem artykutdw spozywczych (z
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wyjatkiem wyznaczonych miejsc obstugi podrdznych), farmaceutycznych, pasz,
ogrodkéw dziatkowych i tp.;

2.3. Ksztattowanie fadu przestrzennego na obszarze miasta i gminy poprzez:

ochrone wartosci kulturowych;
przeksztatcanie obszarow zdegradowanych przestrzennie (rewitalizacja,
rewaloryzacja, modernizacja, rekultywacja obiektow i obszarowy);
przeksztatcanie i estetyzacja obszarow i obiektéw dysharmonizujgcych przestrzennie;
wyodrebnienie elementéw krystalizujgcych uktad przestrzenny, okreslajacych
kreatywne funkcje ,studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego” (w szczegdlnosci na obszarze miasta Mogielnicy — dla prawidtowego
ksztattowania i narastania elementdéw przestrzeni publicznej o wysokiej atrakcyjnosci);
harmonijne ksztattowanie nowych form przestrzennych i architektury w
nawigzaniu do naturalnych predyspozycji obszaréw (ekorozwdj) i skali otoczenia, z
uwzglednieniem lokalnych cech tozsamosci i miejscowych tradycji budownictwa
regionalnego (w szczegdlnosci w miescie Mogielnicy i na obszarach atrakcyjnych dla
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych);

2.4. Ksztattowanie fadu spotecznego poprzez:

zachowanie réwnowagi funkcji (w relacji: mieszkanie — praca — nauka , ustugi —
wypoczynek);
zapewnienie spotecznie akceptowanego nasycenia zainwestowania miejskiego i
wiejskich jednostek osiedleficzych podstawowymi systemami (w tym systemem
komunikacji drogowej i pasazerskiej) i obiektami obstugi.

3. Zasady uzytkowania obszaréw zabudowanych i wskazanych do zabudowania

3.1. Zabudowa miejska

3. 1.1. Okresla sie nastepujace etapy rozwoju miasta Mogielnicy:

Stopniowe wypetnianie obecnych rezerw terendéw w strukturze miejskiej, w tym w
szczegllnosci  wyznaczonych  w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego.

Zagospodarowywanie terendéw rozwojowych miasta na potudnie od wawozu Stegny,
posiadajacych zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze — pod funkcje
niemieszkalne (nieucigzliwe ustugowo-produkcyjne);

Zagospodarowanie terendw przylegajgcych do obszaru miasta w zespole dziatek
sofectwa lzabelin.

Otwarcie nowych terenéw rozwojowych przemystu i ustug ,makro” we wschodniej
czesci sotectwa Gorki Izabelin.

Otwarcie rezerwy nowych terendw rozwojowych mieszkalnictwa, potozonych w
potudniowym rejonie miasta (miedzy ulicami Dziarnowska, Krakowskie Przedmiescie
i projektowang obwodnicg miasta w ciggu drogi nr 728), pod warunkiem wyrazenia
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woli wtascicieli terendw na zmiane przeznaczenia z funkcji rolnej na mieszkalng oraz
poprzez sporzadzenie na tym obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zaktada sie odsrodkowy sposdb rozwoju miasta — zajmowanie w pierwszej kolejnosci
terendw w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania miejskiego.

3.1.2. Okresla sie nastepujace zasady uzytkowania obszarow i ksztattowania zabudowy
miejskiej ( wskazniki urbanistyczne):

a)

b)

d)

e)

f)

Adaptacja istniejagcej zabudowy matomiasteczkowej o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowo -ustugowej (symbol MU) z utrzymaniem gabarytéw, form dachéw
(dwuspadowych, wielospadowych, z naczétkami, z wyraznym nadwieszeniem
okapdw, bez uskoku w linii kalenicy) o nachyleniu ok. 45 °;

Realizacja nowych kubatur w obrebie stref ochrony konserwatorskiej w
istniejacych liniach zabudowy, z dachami jak pod lit. a), o gabarytach nie
przewyzszajacych istniejacej zabudowy wiecej, niz o % kondygnacji (ok. 1,50 m).

Realizacja nowych kubatur na obszarach poza strefami ochrony konserwatorskiej o
zalecanym gabarycie 2 kondygnacji i nie przekraczajgcym 3 kondygnacji — z
dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu ok. 45° , usytuowanie
kalenicowe lub szczytowe wg istniejgcego sasiedztwa lub wg przewazajacego w
pierzei typu.

Powierzchnia zabudowy dziatki o funkcji mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 50
% dziatki; zabudowe gospodarczg zaleca realizowac jako zblizniaczong z zabudowa
sgsiednich dziatek, o nieprzekraczalnym gabarycie 1 % kondygnacji i z dachami
dwuspadowymi.

Adaptacja i realizacja zabudowy przemystowo-sktadowej, makroustugowej i innej o
charakterze komercyjnym (symbol PSK) winna nawigzywa¢ do wzorcow
estetycznych, harmonizujgcych jg z drobnokubaturowym otoczeniem miejskim i
krajobrazem otwartym - role te spetnia¢ winny rozcztonkowane bryty budynkow,
dwuspadowe dachy, zagospodarowanie zielenig towarzyszacg lub nawierzchniami z
pokryciem ekopozytywnym (nawierzchnie trawiaste, zielen pdturzadzona,
seminaturalna) o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % dziatki.

Zasady wymiany i uzupetniania zabudowy, w szczegdlnosci drewnianej,
podlegajgcej ochronie i ingerencji konserwatorskiej okreslono w uzgodnionym z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mogielnica z fragmentami sotectw lzabelin-Gorki i
Miechowice w gminie Mogielnica (uchwata Nr XLII/333/2006 z dnia 21 lipca
2006r.)

3.2. Zabudowa wiejska

3.2.1. Okresla sie nastepujace zasady adaptacji i ksztattowania zespotow zabudowy
wiejskiej:
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c)

d)

f)

g)

h)
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We wsiach o typie ulicowek wyznacza sie jako strefe lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] (symbol MR) frontowy pas siedliska (dziatki), bezposrednio
przylegajacy do drogi wiejskiej, z zaleceniem wyréwnania przyulicznej (a takze
tylnej — ,stodolnej”) linii zabudowy.

Realizacja nowych kubatur w enklawach istniejacej zabudowy — w nawigzaniu do
istniejgcego we wsi zwyczaju: w uktadzie kalenicowym w zespotach i ciggach z
przewaga tego typu zabudowy, w ukfadzie szczytowym — w zespotach i ciggach o
tym typie zabudowy.

Realizacja nowej zabudowy (takze letniskowej — symbol ML) jako
drobnokubaturowej, niskogabarytowej (1 % kondygnacji) z dachami dwu- lub
czterospadowymi o nachyleniu ok. 45 % bez uskoku w linii kalenicy, z
nadwieszeniem dookota Scian budynkdw.

W realizacji i modernizacji wiejskiej zabudowy o funkcjach ustugowych oraz obstugi
turystyki kwalifikowanej (symbol UT - pensjonaty, prewentoria, hotele, motele i
tp.) uwzgledni¢ warunki i cechy otoczenia (skale otaczajacej zabudowy, walory
krajobrazowe). Ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy o funkcjach rekreac;ji i
obstugi turystyki oraz zabudowy letniskowej na 100 m od brzegdéw rzeki Pilicy i 50
m od brzegéw innych rzek (Mogielanki, Gostomki, Dyléwki), chyba Zze zasieg
zalewéw powodziowych jest wiekszy lub przepisy szczegétowe stanowia inaczej’.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie przejmowanie opuszczonych zagrdéd na cele
letniskowe, w szczegdlnosci w pasmie nadpilickim pod warunkiem spetnienia
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu okreslonych w obowigzujacych aktach
prawnych dotyczacych obszaréw chronionych.*

Zaleca sie uzupetnienie funkcji mieszkalnictwa zagrodowego o funkcje
agroturystyki (symbol AG) na terenach kwalifikowanych do rozwoju turystyki i
wypoczynku.

Zaktada sie adaptacje zabudowy osiedlowej (symbol MU) w wiejskich jednostkach
osiedlenczych.

Na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych i obszarach wystepowania wod
wierzchéwkowych zaleca sie realizacje zabudowy bez podpiwniczen.

* Dot. zabudowy na terenach potozonych na obszarach chronionych lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.z 2009r. Nr 151, poz. 1220 ze zmianami),

Rozporzadzenie nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r w sprawie ustanowienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz. U. Nr 115 z 2001r. poz. 1229)

Rozporzadzenie nr 36 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007. ws Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego , Dolina Rzeki

Mogielanki”
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3.3. Szczegdlne zasady zagospodarowania

3.3.1. Okresla sie nastepujgce zasady udostepniania obiektow i terenow
niepetnosprawnym:

Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place,
przejscia dla pieszych, w tym dwupoziomowe, i tp.) winny by¢ projektowane i realizowane w
sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich niepetnosprawnym, a istniejgce modernizowane
pod tym katem.

3.3.2. Okresla sie odpowiednie zasady uizytkowania i zagospodarowania terenéw w
aspekcie obronnym:
W celu zapewnienia wymogodéw obrony cywilnej i ochrony ludnosci nalezy:

a) Zarezerwowac tereny wolne od infrastruktury technicznej pod budownictwo
ochronne, wolnostojace, wykonywane doraznie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa;

b) Zapewnic ciggtos¢ dostawy wody dla ludnosci i urzadzen specjalnych w sytuacjach
szczegOlnych;

c) Stworzy¢ warunki umozliwiajgce wykonanie studni awaryjnych na terenach o
duzej intensywnosci zabudowy w celu pokrycia minimalnych potrzeb wody pitnej
dla ludnosci;

d) Nie planowa¢ zabudowy mieszkaniowej i obiektéw uzytecznosci publicznej, takich
jak szkoty, przedszkola, ztobki itp. w prognozowanych szkodliwych strefach
zagrozenia od toksycznych srodkéw przemystowych zlokalizowanych wokét
zaktadow pracy, w prognozowanych strefach katastrofalnych zatopien, jak réwniez
w strefach zagrozenia powodziowego;

e) Uwzgledni¢ na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
realizacje ukry¢é w podziemiach projektowanych, modernizowanych i
remontowanych budynkéw uzytecznosci publicznej, zaktadéw pracy itp. (zgodnie z
Zarzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr 2/95 z 21
wrze$nia 1995r.);

f) Realizowad przedsiewziecia zwigzane z przygotowaniem i realizacjg zaciemnienia
oswietlenia w miescie, na wsiach, w zaktadach pracy;

g) Uzgadniaé projekty budowlane inwestycji realizowanych, modernizowanych i
remontowanych na kolejnych etapach decyzyjnych (wg Prawa budowlanego);

h) Sprawowac¢ nadzér nad przygotowywaniem i zapewnieniem funkcjonowania
budowli i urzagdzen specjalnych oraz obiektow i urzadzen na potrzeby zarzadzania
kryzysowego.

3.3.3. Zasady w aspekcie zgtaszania i oznakowania przeszkdéd lotniczych:

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50m
n.p.t. lokalizowane na terenie objetym zmiang studium.”

4. Zasady uzytkowania obszarow otwartych nie do zabudowania

4.1. Obszary systemu przyrodniczego

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych

33



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica dla fragmentdw sotectw:
Stamirowice, Michatowice, Borowe, Dziarnéw, Jastrzebia, Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalgz, Otalgzka.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Obszary systemu przyrodniczego sg terenami nie do zabudowania.
Komponentami tego systemu sg w szczegolnosci:

Doliny rzek i ciekéw (symbol OD),

Lasy (symbol OL),

Tereny zieleni urzadzonej (ZP) i skupiska zieleni wysokiej,
Tereny zieleni seminaturalnej i péturzadzonej (SU),
Ekosystemy fgkowo-pastwiskowe,

Ekosystemy szuwarowo-torfowiskowe.

4.2. Okresdla sie nastepujgce zasady uzytkowania systemu przyrodniczego:

a)

b)

Uzytkowanie terendw systemu przyrodniczego winno by¢ zgodne z warunkami
ekofizjograficznymi;

Nalezy dazy¢ do ksztattowania przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego w
gminie, w tym zalesiania gruntéw marginalnych i rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych;

Nalezy dazy¢ do utrzymywania skupisk zieleni wysokiej, w tym w szczegdlnosci
zadrzewien przydroznych i alej oraz odtwarzac zdegradowane.

4.3. Na terenach systemu przyrodniczego dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Adaptacje i realizacje obiektdw zwigzanych z utrzymaniem i ochrong systemu
przyrodniczego, a w szczegolnosci ekosystemow lesnych (lesniczowki, gajowki i tp.);
Adaptacje i realizacje niezbednych liniowych i punktowych obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym: oczyszczalni sciekow, uje¢ wody, obiektéw facznosci i tp., ze
zwroceniem uwagi na minimalizacje ewentualnych zmian i zaktécen w srodowisku i
krajobrazie;

W dolinach rzek dopuszcza sie realizacje budowli okreslonych przepisami Prawa
wodnego, w szczegdlnosci watéw przeciwpowodziowych, zbiornikéw retencyjnych i
in. (o ile nie koliduje to z wymaganiami ochronnymi — chronionego krajobrazu lub
parku krajobrazowego i tp.), z dbatoscia o zachowanie prawidtowych warunkéw
sptywu chtodnego i wilgotnego powietrza oraz migracji organizmdéw zywych, a
takze nie uszczuplania wartosci krajobrazu - w szczegdlnosci zaleca sie prowadzenie
drog w poprzek dolin na estakadach.

Dopuszcza sie wykorzystanie terendw przeznaczonych na cele rekreacyjne (symbol
OD - UT) w dolinach rzek i ciekdbw - na realizacje ogdlnodostepnych obiektow
(plaz, boisk, kapielisk), placéw imprez masowych i innych form wypoczynku i
obstugi turystyki — z wytgczeniem mozliwosci biwakowania i realizacji obiektéw
kubaturowych w zasiegu zalewdéw powodziowych, taraséw zalewowych i terenéw
podtapianych oraz osuwiskowych;

Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje, nadbudowe, rozbudowe i uzupetnianie
zabudowy w obrebie systemu przyrodniczego — na istniejacych, zabudowanych w
oparciu o prawomocne decyzje odpowiednich wtadz budowlanych, dziatkach
(siedliskach) o obiekty niezbedne do funkcjonowania tych siedlisk; zaleca sie nie
sytuowanie pomieszczen sypialnych w poziomie przyziemia na terenach w zasiegu
zalewow powodziowych, polderdw za obwatowaniami, taraséow zalewowych i
terendéw podtapianych;

Dopuszcza sie realizacje pojedynczych obiektéw typu prewentoryjnego,
pensjonatowego, obiektédw obstugi turystyki i rekreacji kwalifikowanej o wysokim
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g)

h)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

standardzie w obrebie systemu przyrodniczego, w wyjatkiem terendéw lesnych oraz
objetych szczegdinymi formami ochrony prawnej (rezerwaty, uzytki ekologiczne);
Warunkiem dopuszczenia realizacji i uzytkowania w/w obiektéw jest
doprowadzenie zbiorowych systeméw wodociggu i kanalizacji sanitarnej lub
realizacja wfasnych systemow zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw w sposob nie kolidujgcy z wymaganiami ochrony srodowiska.
Nie dopuszcza sie realizacji przewoddw kanalizacji sanitarnej bez zakonczenia w
oczyszczalni sciekow;

W ksztattowaniu zabudowy zaleca sie przyja¢ zasady okreslone w pkt. 2. niniejszego
rozdziatu.

4.4. Na obszarach systemu przyrodniczego zakazuje sie:

a)

b)

d)

Realizacji nowych obiektéw kubaturowych, zwartych zespotéw zabudowy i
dekoncentracji zainwestowania poza wyznaczonymi terenami budowlanymi
przewidzianymi do objecia zorganizowanymi systemami oczyszczania $ciekéw, poz.
wymienionymi w pkt. 4.3. lit. g ;

Realizacji zagospodarowania degradujacego lub obnizajacego istotne wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe;

Wprowadzania zwartych nasadzen zieleni wysokiej i nasypéw w dolinach
rzecznych;

Wydrazania i nadsypywania terendw w obrebie systemu przyrodniczego, w
szczegoblnosci dolin rzek (a przede wszystkim objetych ochrong prawng obszaréw
Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki” i Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Mogielanki”) oraz zasypywania ciekdw i dokonywania
melioracji uzytkdw ekologicznych i obszaréw bagiennych.

5. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie sq obszarami do zabudowania.

5.1. Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (symbol OR):

a)

b)

d)

e)

f)

Wykorzystanie komplekséw gleb dobrej bonitacji (klasy Il i IV oraz gruntéw
pochodzenia organicznego) dla intensywnej produkcji rolnej — w srodkowej czesci
gminy z przewaga produkcji zbdz wysokogatunkowych, w pétnocnej czesci — z
przewaga upraw sadowniczych;

Wykorzystanie komplekséw tagkowo-pastwiskowych (gtéwnie w dolinach rzek i
ciekdw) dla upraw stanowigcych podstawe gospodarki hodowlanej (przede
wszystkim bydta mlecznego);

Minimalizacje nawozenia i dziatan ochronnych za pomocga $rodkéw chemicznych;
Nie wuszczuplanie powierzchni komplekséw takowo-pastwiskowych na rzecz
gruntéw ornych;

Ochrone zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i $réditgkowych oraz srédpolnych
oczek wodnych;

Utrzymanie obecnej struktury zagospodarowania rolniczego tj. w potnocnej czesci
gminy — z przewagq upraw sadowniczych, w srodkowej — z przewagq upraw zbdz
wysokogatunkowych i w potudniowej — upraw tgkowo-pastwiskowych jako
podstawy hodowli bydta mlecznego.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazuje sie;

a)

b)

prowadzenia bezscidtkowych ferm hodowlanych lub lokalizowania innych obiektow
ucigzliwych i zagrazajacych czystosci wod podziemnych w obrebie obszaru
wysokiej ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych ,,Subniecka Warszawska”;
Realizacji jakichkolwiek obiektow na zboczach, krawedziach skarp i wysoczyzn i tp.
Zaleca sie zalesianie, zadrzewianie i zakrzewianie takich terenéw lub prowadzenie
odpowiednich sposobow uprawy, zapobiegajacych procesom osuwiskowym, z
wyjatkiem terendw z roslinnoscig kserotermiczng na zboczach dolin, gdzie
dolesianie jest zabronione.

5.3. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie;

a)

b)

c)

Realizacje obiektéw kubaturowych, obiektow i budowli oraz zagospodarowania jak
okreslone w niniejszym rozdziale pkt 4.3. lit. b),e),g) i h);

Realizacje pojedynczych ferm towarowych (gospodarstw szklarniowych,
sadowniczych, hodowlanych, stadnin i tp.) oraz obiektéw obstugi rolnictwa, z
wyfgczeniem  terendw zalewdw powodziowych, taraséw zalewowych rzek,
terendw podtapianych i osuwiskowych oraz bilansowych zt6z surowcowych. Na
gruntach stabszej bonitacji dopuszcza sie takze realizacje pojedynczych obiektéw
ustugowych, obstugi komunikacyjnej, boisk sportowych, pdét biwakowych,
cmentarzy i tp. , niewskazanych do lokalizowania w zwartych ciggach zabudowy
wiejskiej. Warunki realizacji ustala sie jak w pkt. 4.3.

Realizacje ferm wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg, na terenach
oznaczonych symbolem EE/OR na rysunku zmiany studium.

Obszary, na ktorych planowane jest rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqgcej 100kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie zlokalizowano w potudniowej
czesci gminy (na terenie fragmentow sotectw: Stamirowice, Michatowice, Borowe,
Dziarndw, Jastrzebia, Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalgz, Otalgzka) na
terenach nie objetych prawnymi formami ochrony oraz nie narazonych na
niebezpieczerstwo powodzi.

6. Korytarze infrastruktury technicznej:
Korytarze infrastruktury technicznej sq terenami nie do zabudowania.
Korytarzami infrastruktury technicznej s3 w szczegélnosci:

pasy drogowe,
linie elektroenergetyczne systemu podstawowego,
gazociagi systemu podstawowego, inne systemu uzbrojenia podstawowego.

a) W pasach wzdtuz istniejgcych i rezerwowanych pod realizacje podstawowych ciggéw

uzbrojenia nie dopuszcza sie realizacji obiektéw i urzadzen kolidujacych. Dopuszcza sie
lokalizowanie na terenach przylegtych do tras liniowych systemow infrastruktury
technicznej punktowych obiektédw uzupetniajgcych (trafostacji, stacji redukcyjnych gazu,
przepompowni itp.). Odlegtosci zabudowy od poszczegdlnych rodzajow uzbrojenia
okreslajg stosowne przepisy.
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b)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Szerokos$¢ paséw drogowych uktadu podstawowego i linie zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terendw w sasiedztwie drég okreélajg przepisy szczegStowe®.
Dopuszcza sie realizacje wzdtuz drég uktadu podstawowego pojedynczych miejsc obstugi
podréznych (parkingdw, przystankéw komunikacji pasazerskiej, stacji paliw, obiektow
gastronomicznych, zajazdéw, moteli itp.). Zasady ksztattowania zabudowy w/w obiektow
—jak wpkt. 1i 2.

7. Obszary wystepowania zt6z surowcow:

Okresla sie nastepujgce zasady  uzytkowania terendw wystepowania zi6z
surowcow:
a) Na obszarach zt6z surowcoéw, w szczegdlnosci bilansowych (udokumentowanych),

ni

e dopuszcza sie lokalizowania obiektow trwatych i funkcji kolidujacych z

ewentualng mozliwoscia podjecia eksploatacji.

b) Dopuszcza sie eksploatacje zt6z pospolitych (piasku, kruszywa itp.) na potrzeby
lokalne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

c) Zaleca sie eksploatacje powierzchniowg zt6z ze zbilansowaniem przemieszczanych
mas ziemnych i sukcesywng rekultywacja o kierunku rolniczym lub lesnym.

d) Zaktada sie rekultywacje i rewitalizacje obszaréw zdegradowanych i wyrobisk
poeksploatacyjnych o kierunku rolniczym lub lesnym.

8.

Obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego i wskazane do objecia sporzadzeniem takich planéw

8.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica z fragmentami
sotectw lzabelin-Gérki i Miechowice w gminie Mogielnica (uchwata Nr XLII/333/2006 z
dnia 21 lipca 2006r.),

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica na
obszarach: a) przedtuzenie ul. Kilinskiego do ul. Dziarnowskiej, b) obszar terenéw zieleni
tegowej pomiedzy ul. Rudna Droga a rzekg Mogielanka, c) obszar obrzeza ul. Stegny i
istniejgcej zabudowy w jej zachodniej czesci ( uchwata Nr XXXI1/190/96 z dnia 26
kwietnia 1996r.),

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica na
potudniowym fragmencie obszaru centrum miasta ( uchwata Nr XXI11/365/2000r.),

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mogielnica na obszarze dziatki nr geod. 596 obejmujgcy kirkut wraz z drogg dojazdowa (
uchwata Nr XVI/160/2004r.),

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica w
rejonach ulic: Nowomiejska — Krakowskie Przedmiescie i Grojeckiej — Zabiej -
Dziarnowskiej ( uchwata Nr 11/18/98 z dnia 25 listopada 1998r.),

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mogielnica w
obrebie dziatki nr geod. 1179 przy ul. Kilinskiego (uchwata Nr 1X/97/2003 z dnia 27
sierpnia 2003r.)

1.
2.

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych ( Dz. U. Nr 19 z 2007r. poz. 115 z pdzniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie ( Dz. U.z 1999r. Nr 43, poz. 430 z pdZniejszymi zmianami).
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7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wezowiec w gminie
Mogielnica (uchwata Nr XXIV/135/95 z dnia 8 grudnia 1995)r.,

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica na
fragmencie obszaru sotectwa Kozietuty Nowe ( uchwata Nr XXXI1/490/2001),

8.2. Plany miejscowe w opracowaniu:

W opracowaniu znajduje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie, ktéry jest w koncowej fazie procedur
planistycznych.

8.3. Analiza obszaru studium pod katem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Obowiazujacy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica z
fragmentami sotectw lzabelin-Gérki i Miechowice w gminie Mogielnica (uchwata Nr
XLI1/333/2006 z dnia 21 lipca 2006r.) wraz z planami pn.:
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica
na obszarach: a) przedtuzenie ul. Kilinskiego do ul. Dziarnowskiej, b) obszar terenéw
zieleni tegowej pomiedzy ul. Rudna Droga a rzeka Mogielankg, c) obszar obrzeza ul.
Stegny i istniejacej zabudowy w jej zachodniej czesci ( uchwata Nr XXXI1/190/96 z
dnia 26 kwietnia 1996r.),
2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica
na potudniowym fragmencie obszaru centrum miasta ( uchwata Nr XXI11/365/2000r.),
3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mogielnica na obszarze dziatki nr geod. 596 obejmujgcy kirkut wraz z drogg
dojazdowg ( uchwata Nr XVI/160/2004r.),
4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica
w rejonach ulic: Nowomiejska — Krakowskie Przedmiescie i Gréjeckiej — Zabiej -
Dziarnowskiej ( uchwata Nr 11/18/98 z dnia 25 listopada 1998r.),
5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mogielnica w
obrebie dziatki nr geod. 1179 przy ul. Kilinskiego (uchwata Nr 1X/97/2003 z dnia 27
sierpnia 2003r.) - obejmuje caty teren miasta Mogielnica oraz obszar sotectwa
Izabelin z rezerwa terenédw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

W opracowaniu znajduje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie, obejmujacy powierzchniowo 241ha
terenu potozonego po potudniowej stronie rzeki Pilicy, na terenach zalewowych,
objetych prawnymi formami ochrony: Natura 2000, Obszar chronionego krajobrazu
Doliny Pilicy i Drzewiczki, ktory jest w koricowej fazie procedur planistycznych.

Plan jest gtéwnie planem ochronnym, porzadkujacym, wspomagajgcym
gmine, na ktérej spoczywa obowigzek zapewnienia ochrony przyrody na obszarach
chronionych w celu powstrzymania chaotycznego naporu zabudowy letniskowej na
terenach zagrozonych powodzig a jednoczesnie cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Na terenach gminy nie objetymi planami miejscowymi wydawane s3 decyzje o
warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego.
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Zaktada sie, ze dalsze wykonanie planéw na terenach gminnych bedzie
wykonywane w kolejnosci  potrzeb ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw produkcyjno — ustugowych.

9. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Wsrod obszardw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji na terenie gminy nalezy
wymienic:

1) teren zieleni parku podworskiego potozony w centrum wsi Borowe

2) zesp6t dworsko — parkowy w Slepowoli

3) zespot patacowo — parkowy Kozietuty Nowe

4) teren nieczynnej kolejki waskotorowej z budynkiem stacji w Mogielnicy

V. Uzasadnienie przyjetych w zmianie studium rozwigzan

1. Podstawa prawna przystapienia do zmiany studium.

Podstawg podjecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw sotectw Stamirowice, Michatowice, Borowe, Dziarnéw,
Jastrzebia, Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalaz, Otalgzka w gminie Mogielnica
byta uchwata Nr XV/67/11 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 17 czerwca 2011 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica.

Opracowanie ma na celu wprowadzenie na wskazanych terenach ustalen odnosnie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na rysunku w skali 1:10 000 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica”, uchwalonego uchwatg nr XIV/191/99
Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 1 grudnia 1999 r. doprowadzajac do zgodnosci
dokumentu z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. ( art. 10, ust. 2a).

5.2. Zasadno$¢ realizacji inwestycji elektrowni wiatrowych

Rozwdj zastosowan elektrowni wiatrowych w rolnictwie i przetwdrstwie rolno-spozywczym
we wsiach jest szansg na aktywizacje i rozwdj gospodarczy terenéw wiejskich, na
wytwarzanie taniej czystej energii, a przez to tanszych wyrobdw i ustug, likwidacje
bezrobocia, atrakcyjnos¢ turystyczng, nowe zawody, nowe kierunki ksztatcenia.
Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii jest jednym z elementéw realizacji
konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju,

Catkowite zasoby energii wiatru w Polsce zostaty dos¢ dobrze rozpoznane (Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Warszawa; prof. Halina Lorenc). Wieloletnie badania
pozwolity na sporzadzenie map kierunkdw i sity wiatru na réznych wysokosciach (10m, 30m,
50m) oraz jego potencjatu energetycznego: dobowego, miesiecznego rocznego, przydatnych
m.in. dla potrzeb wyboru lokalizacji elektrowni wiatrowych ich pdzniejszej eksploatacji. Do
bezposredniego wykorzystania energii wiatru i wytwarzania energii elektrycznej stuzg
réznego rodzaju elektrownie wiatrowe. Instalacje te pozwalajg zaoszczedzi¢ minimum 50%
rocznego zapotrzebowania na energie elektryczng, dla celéw oswietlenia, ogrzewania,
napedow maszyn i urzadzen. Rocznie, suma energii wiatru na powierzchnie 1 m2 w Polsce
wynosi 1000-1500 kWh/rok, w zaleznosci od potozenia (goéry, wybrzeze). Jest to wartosé
analogiczna jak w Niemczech, Holandii, Francji, Anglii, Danii czy Szwecji - gdzie od wielu

lat jest wykorzystywana dla potrzeb energetyki, budownictwa mieszkaniowego, gospodarstw
indywidualnych na wsi i w miescie. W tych krajach funkcjonujg wieloletnie programy
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rzagdowe rozwoju energetyki wiatrowej i innych odnawialnych zrédet energii (OZE).

Na obszarze Polski wyrdznia sie 6 podstawowych rejondw zasobdw energii wiatru w tym
obszar korzystny RIl - centralna czesc¢ kraju, o sredniorocznej predkosci wiatru: 4-6 m/s,
Roczna produkcja energii elektrycznej z jednej elektrowni wiatrowej o mocy 100kW,
wynosi w Polsce okoto 300 000 kWh, co odpowiada rocznemu zapotrzebowaniu 20-25
doméw jednorodzinnych. Obecnie standardem w europie s3 elektrownie o mocy
znamionowej 300kW, 500kW lub 1000 kW (1MW). Teoretyczny udziat produkcji energii
elektrycznej z wiatru moze stanowic¢ w Polsce okoto 70% zapotrzebowania energii, i moze
wynosic¢ okoto 25% bilansu energetycznego kraju.

Energetyka wiatrowa moze by¢ racjonalnie wykorzystywana w Polsce, przede

wszystkim w rolnictwie oraz w tzw. matej energetyce ( oSwietlenie, ogrzewanie, zasilanie),
przy wykorzystaniu energii wytworzonej przez pojedyncze elektrownie wiatrowe lub zespoty
wielu elektrowni wspotpracujgcych ze sobg w tzw. farmach wiatrowych.

W Polsce sg dobre warunki do tworzenia takich wtasnie farm wiatrowych.

Zapotrzebowanie na energie we wszystkich krajach swiata, perspektywy wyczerpania
sie zasobdéw konwencjonalnych zrodet energii oraz zabiegi majgce na celu ochrone
srodowiska naturalnego cztowieka znacznie zwiekszyty zainteresowanie odnawialnymi
zrédfami energii i w konsekwencji doprowadzity do duzego wzrostu ich zastosowania.
Odnawialne Zrédta energii (OZE) sg ostatnio coraz czesciej wykorzystywane. Gtéwng
przyczyng tej rosngcej popularnosci jest nieszkodliwos¢ OZE dla srodowiska

i niewyczerpywalnos$é tych zrdédet.

Cechy te odrdzniaja je od zrédet konwencjonalnych, ktérych eksploatacja jest gtéwng
przyczyng niepokojgcych zmian klimatu, i ktorych swiatowe zasoby wczesniej czy pozniej
zostang catkowicie wyczerpane.

Zgodnie z opracowang przez Ministerstwo Srodowiska STRATEGIA ROZWOJU
ENERGETYKI ODNAWIALNEIJ ( realizacja obowigzku wynikajacego z Rezolucji Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 lipca 1999r. w sprawie wzrostu wykorzystania energii ze
zrédet odnawialnych), celem strategicznym jest zwiekszenie udziatu energii ze zrédet
odnawialnych w bilansie paliwowo-energetycznym w kraju do 14 % w 2020 roku w
strukturze zuzycia nosnikow pierwotnych.

Racjonalne wykorzystanie odnawialnych zrédet energii jest jednym z istotnych
elementow zréwnowazonego rozwoju panstwa. Wzrost udziatu OZE niesie ze sobg
réznorodne korzysci:

ekologiczne:

- zmniejszenie emisji gazéw i pytow do atmosfery, przede wszystkim dwutlenku wegla
(zmniejszenie efektu cieplarnianego),

- ograniczenie zuzycia paliw kopalnych,

gospodarcze:

- zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego Polski,

- dywersyfikacja zrédet produkcji energii,

spoteczne:

- poprawa wizerunku regionu wdrazajgcego technologie przyjazne srodowisku,

» szansa na rozszerzenie lokalnego rynku pracy.

Przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki (dokument przyjety przez Rade
Ministréw w dniu 16 sierpnia 2005r.) raport okreslajgcy cele w zakresie udziatu energii
elektrycznej wytwarzanej w odnawialnych zrédfach energii znajdujgcych sie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, w krajowym zuzyciu energii elektrycznej w latach 2005-2014,

40



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica dla fragmentdw sotectw:
Stamirowice, Michatowice, Borowe, Dziarnéw, Jastrzebia, Swidno, Tomczyce, Slepowola, Strykéw, Otalgz, Otalgzka.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

przewiduje, ze najwiekszy potencjat do wykorzystania bedzie w zakresie trzech rodzajow
zasobow odnawialnych:

- biomasa, z ktérej wytworzona energia elektryczna wyniesie okofo 4% krajowego zuzycia
energii elektrycznej. Do celéow energetycznych planuje sie wykorzystanie biomasy
pochodzacej z upraw energetycznych oraz stomy, a takze biomasy odpadowej i pochodzacej
z osadéw Sciekowych.

- wiatr, z ktérego produkcja energii elektrycznej wyniesie okoto 2,3% krajowego zuzycia
energii elektrycznej, planowana moc zainstalowana do roku 2010 to ok. 2000 MW.

- woda, z ktorej wytworzona energia elektryczna wyniesie ok. 1,2% krajowego zuzycia
energii elektryczne;.

Pozostate rodzaje OZE energia geotermalna oraz sfoneczna nie bedg petnity istotnej roli w
produkcji energii elektrycznej.

10 stycznia 2007 Komisja Europejska przedstawita pakiet dziatan w obszarze energii

i zmian klimatu stanowiacy podstawe nowej polityki energetycznej dla Europy. Giowne
strategiczne zatozenia to 20% redukcja emisji gazéw cieplarnianych, 20% udziat energii
odnawialnej w konsumpcji catej UE i 20% zmniejszenie zuzycia energii do roku 2020.
Nowa dtugoterminowa strategia energetyczna koncentruje sie wokét kwestii zapobiegania
zmianom klimatu, zwiekszania bezpieczenstwa dostaw energii oraz konkurencyjnosci w tej
dziedzinie. Przewiduje sie, ze w biezgcym stuleciu temperatura na swiecie wzrosnie o ponad
5°C, zaleznos¢ od zewnetrznych dostawcéw zwiekszy sie z obecnego poziomu 50% do 65%
w 2030 roku, uzaleznienie od importu gazu wzros$nie z 57% do 84%, a ropy naftowej z 82%
do 93%. Ponadto, przypuszcza sie, iz obecne polityki krajow UE zamiast przyczynic sie do
ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych, do roku 2030 doprowadzg do okoto 5% wzrostu
ich emisji.

5.3. przyjete rozwigzania w zmianie studium

Dla zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na lokalizacji w gminie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wskazano dwa obszary wraz ze
strefami ochronnymi pofozone w pofudniowej czesci gminy na terenach rolnych, o
korzystnych warunkach wietrznych, fizjograficznych dla realizacji elektrowni wiatrowych.
Tereny te potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi oraz poza terenami narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi na terenach rolnych, wolnych od zabudowy.

Realizacja urzagdzen wiatrowych nie wytgczy wskazanych terenéw z produkcji rolne;.

W zmianie studium utrzymuje sie dotychczasowe cechy przestrzenne uktadéw osadniczych z
uwzglednieniem ochrony wartosci srodowiska kulturowego, ochrony $rodowiska
przyrodniczego, obszarow prawnie chronionych, kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zasad uzytkowania sieci osadniczej, terendw komunikacji i infrastruktury.
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