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W celu aktualizacji kierunkéw polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania, Rada Miejska w Mogielnicy podjeta Uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica (Uchwata Nr XX/94/19 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 22 listopada 2018 r.). Zmiana
Studium dotyczy dziatek nr 1152, 1153, 1287, 1319 i 751/18, 936/3, 936/4, 936/5, 935/4 w
Mogielnicy oraz dziatek nr 8, 9, 11/2, 12/2, 13/4, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 16/2 w Cegielni.

CZESC Il - KIERUNKI:

Zmiany w tekscie — wyréznione zostaty kolorem niebieskim. Tekst ujednolicono.
Zmiany na rysunkach — opisane zostaty w legendzie zmiany studium nr 1.
Zafgczniki graficzne ujednolicono.

Biuro Planowania Rozwoju Lokalnego
SZIKAGO Adam Wiliriski

Zespdt autorski zmiany studium nr 1:

Gtowny projektant: mgr gospodarki przestrzennej Adam Wiliniski (ZOIU Z-466)
megr inz. Aleksandra Katka

W celu aktualizacji kierunkéw polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania, Rada Miejska w Mogielnicy podjeta Uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica (Uchwata Nr LIV/287/2021 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 29 grudnia 2021 r.). Zmiana
Studium dotyczy dziatki nr 1781/3 w Mogielnicy.

CZESC Il — KIERUNKI:

Zmiany w tekscie — wyrdznione zostaly kolorem zielonym. Tekst ujednolicono.
Zmiany na rysunkach — opisane zostaty w legendzie zmiany studium nr 2.
Zatgczniki graficzne ujednolicono.

Biuro Planowania Rozwoju Lokalnego
SZIKAGO Adam Wilinski
Zespot autorski zmiany studium nr 2:

Gtéwny projektant: mgr gospodarki przestrzennej Adam Wiliriski (ZOIU Z-466)
mgr inz. Aleksandra tachman
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy stanowig podstawe dziatari merytorycznych w odniesieniu do sporzadzania i

zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powinny rowniez stanowi¢ wytyczne

do wydawania decyzji administracyjnych na obszarach nieobjetych planami.

Ustalenia Studium okreslajg wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zapewniajgce planowy rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ochrone intereséw
publicznych i zwiekszenie skutecznoéci dziatalnosci administracji w tej sferze.

1.1. Koncepcja i cele strategiczne rozwoju gminy

Kierunki przeksztatceri struktury funkcjonalno-przestrzennej w ramach niniejszego Studium stanowig
odpowiedZz na cele strategiczne obligujagcych dokumentéw wyzszego szczebla, w tym przede
wszystkim ,Strategie Rozwoju Gminy | Miasta Mogielnica na lata 2015 - 2025”.

Przyjeto zatozenie, ze dalszy rozwdj miasta i gminy Mogielnica bedzie zachodzit w oparciu o:

1. dziatania zmierzajgce do rozwoju rolnictwa i sadownictwa, w szczegolnosci do jego
restrukturyzacji i przystosowania do przeprowadzanych w kraju reform ustrojowych.

2. rozwdj funkcji ustugowo-administracyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z obstugg rolnictwa,
oéwiatg i kulturg, ochrong zdrowia, opieka spoteczna i innymi.

3. rozwdj infrastruktury wynikajacy z przebiegu przez obszar miasta i gminy waznego szlaku
komunikacyjnego oraz tras komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym.

4. Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowe] i gospodarki odpadami.

5. poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez opracowywanie lokalnych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych na ten cel wraz z ustugami
towarzyszgcymi.

6. ksztattowanie tadu przestrzennego na obszarze gminy, zgodnie ze wspétczesnymi wymogami
urbanistyki i architektury.

7. ochrona srodowiska naturalnego i kulturowego poprzez m.in. obejmowanie ochrong nowych
obiektéw (np. rezerwatéw przyrody, uzytkéw ekologicznych, stanowisk archeologicznych
itp.).

8. tworzenie warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci, powstawania nowych miejsc pracy i
samoorganizacji spoteczenstwa. Podane wyzej zasady rozwoju sg zgodne z zatozeniami
zawartymi w ,Strategii Rozwoju Gminy | Miasta Mogielnica na lata 2015 - 2025”.

Wizja dalszego rozwoju miasta i gminy Mogielnica powinna uwzglednia¢ przede wszystkim obecne
uwarunkowania, mozliwosci dalszego rozwoju wynikajgce z tych uwarunkowan oraz mozliwosci jakie
daje cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej. W duzym skrdcie mozna je okresli¢é w sposdb

nastepujacy:

1. Stwarzanie warunkéw do rozwoju rolnictwa i sadownictwa:

a. zmiana struktury gospodarstw - duze gospodarstwa specjalistyczne oraz mate
rodzinne,

b. organizacja rolnictwa i sadownictwa np. poprzez powstawanie kolejnych grup
producenckich,

c. rozwdj miejsc pracy w branzach pozarolniczych,

d. wykorzystanie bliskiego potozenia rynkow zbytu,

e. poprawa jakosci surowca,
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f. wprowadzanie howych optacalnych specjalizacji produkeji rolnej np. rolnictwo
ekologiczne.
Mozliwosécl zwiazane z cztonkostwem Polski w Unii Europejskiej:
g. uzyskanie srodkow z funduszy strukturalnych Unii Europe;sl(leb
h. wykorzystanie kapitatu zewnetrznego,
Whykorzystanie zasobéw $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno kulturowego
dla rozwoju funkcji turystycznych oraz rozbudowa infrastruktury techmcanJ
Poprawa jakosci $rodowiska naturalnego.
Rozwoj przed&ebaorczoscu i spoiecznosu Iokalnych

W strategii rozw01u mlasta i gmlny Mogie!mca wyznaczono 4 cele strateglczne

1.2,

Aktywmaqa rozwoju ekonomicznego mlasta i gminy ze szczegolnym uwzglednieniem
rolnictwa.
Ochrona Srodowiska i tworzenie warunkdw do rozwoju turystyki i agroturystykl

. Poprawa jakosci zycia mieszkancow.
. Aktywmaqa dzlafalnosa kulturalnej 1 kszta{towanie wizerunku gminy.

s 'Klerunkl zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczen terenow gminy :
Kierunki : zmian -w strukturze przestrzennEJ anal:zowane; Jednostkl stanOWIq wypadkowq W|e1u :

elementow m. |n

III

o '--zmwentaryzowanych uwarunkowan (czesc, nmiejszego opracowama), . : :
e opisanych celow rozwojowych, wyznaczonych w. dokumenc;e ,,Strategla ROZWOJU :
o ' GmmyiMaasta Mogielnica na lata 2015 ~ 20257, . i -
e ':-.'przeprowadzonej anallzy, ktéra w wariancie - WySOkIEj dz»etnosm wykazaia skaiq-
s "_zapotrzebowama na nowa zabudowe funkgji mleszkanlowej i mnych o
. r_-zasad tadu przestrzennegc oraz zréwnowazonego rozwo;u :

Loe koniecznosci godzenla wielu sprzecznych 1nteresow W tym nadrzednosc: mteresu

: "-._pubhcznego nad mdymduainym

Wobec powyzszego wsrod giownych celow Studlum wymlenla 5|e

. porzqdkowame lstmejacej struktury funkqonaino przestrzennej gmlny,
e minimalizowanie . konfliktéw - funkcjonalno-przestrzennych ~w celu zapoblezema.-_
o “negatywnym skutkom srodomskowym spo’fecznym |gospodarczym, "
* wypehianie struktury osadn;czej gminy w ramach terendw juz zurbanlzowanych w
Cotym -wzdtuz |stn|ejqcych quow komumkacyjnych i mfrastrukturalnych oraz
“wyznaczenie ‘nowych “obszaréw ;nwestycyjnych A poszanowanlem przestrzenl

stanowigcych cenny zasob przyrodniczy, jak réwniez obszary prod ukql rofnlczej, '

' .. *rozw0J funkcji centrotwdrczych miasta Mogielnica. : S

.. - ochrona elementdw zabytkowych oraz cennego dorobku kulturowego _ o
o realizacjg zabudowy mleszkamowej jednorodzmneu zagrodowej w 'postaci _
zachowania i uzupeimama istniejacych - oraz, wyznaczama nowych terendw -

L anwestycyjnych -z zachowamem nadrzqdnej zasady lokalizacji ~w - zasiggu

a _mfrastruktury, w ramach zabudowy mleszkanlowej - rozwo; ustug podstawowych _
zapewnienie wyposazenia w urzgdzenia mfrastruktury techmcznel i spotecznej,

« zaspokojenie potrzeb mieszkalnych poprzez zac_ho_wam_e istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz wskazanie terendw ‘pod nowg zabudowe w
odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku lokalowego Skierowanego do ludzi miodych,

e wyznaczanie dodatkowych terenéw aktywnosci gospodarczej, w konsekwancjl zas —
przyciggnigcie nowych inwestordw, pracownikow i mieszkancow, : :

s stworzenie motiliwie spojnego systemu ,terendw nelonych” z zakazem badz
znacznym ograniczeniem zabudowy (tereny lesne, zielen nieurzadzona i urzadzona,
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taki i pastwiska, tereny o dominujacym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem
zabudowy, cmentarze oraz $rodlgdowe wody powierzchniowe),

e rozwoj specjalistycznej produkcji rolno-spozywczej o specyfice odpowiadajacej
uwarunkowaniom gminy,

e racjonalne ksztattowanie oraz zwiekszenie dostepnosci sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

e ksztaltowanie sprawnego systemu powigzan z zewnetrznym ukiadem drogowym oraz
wzmocnienie wewnetrznej struktury komunikacyjnej gminy, poprzez modernizacje
istniejgcych i budowe nowych drog,

e stworzenie systemu ciggéw pieszo-rowerowych oraz szlakéw turystycznych,
petnigcych funkcje rekreacyjne, zapewniajacych alternatywny, w stosunku do
samochodowego, sposOb poruszania sie po obszarze gminy.

1.3. Kierunki przeksztatcer w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Tereny zainwestowane

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa stanowi gitéwne tworzywo struktury
funkcjonalnej terenéw zurbanizowanych gminy Mogielnica. W ramach czeéci kierunkowej utrwala
sig istniejgcg tkanke mieszkaniowg poprzez uzupetnianie ,luk” w zabudowie oraz wyznaczanie
nowych terendw o wiodgcej funkcji tego typu — w pierwszej kolejnoéci wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, ktérych koszty realizacji i uzbrojenia w infrastrukture techniczng zostaly juz
poniesione przez gmine.

W stosunku do stanu istniejgcego, jak réwniez prawomocnych decyzji administracyjnych
zezwalajgcych na realizacje obiektéw budowlanych, wprowadzono szereg nowych terenéw
zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Najwieksze obszary nowej zabudowy tego rodzaju
zostaly wyznaczone w lokalnym osrodku administracyjno-ustugowym — miescie Mogielnica oraz w
sgsiadujgcym lzabelinie. Mniejsze obszary zabudowy o charakterze giéwnie zagrodowym
przewidziano tez w miejscowosciach Dalboszek, Wodziczna, Dylew, Dziunin, Gracjanéw, Kaplin,
Wezowiec, Otalgz, Otalazka, Brzostowiec, Wélka Gostomska, Slepowola, Tomczyce, Stamirowice,
Michatowice, Swidno, Borowe. Zmiana studium powieksza teren zwartej zabudowy zagrodowej na
obszarze miasta Mogielnica (MR1) - dziatka nr 751/18 w Mogielnicy.

Jako gtéwng zasade lokalizacji terenéw zabudowy przyjeto, ze nowg zabudowe lokalizuje sie tak, by
osiggnac w petni wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenna, tj. na terenach:

- uzbrojonych w podstawowe media — wode, energie elektryczng oraz kanalizacje — uznano
tereny w zasiegu 100 m oddziatywania w/w. infrastruktury, w tym takze tej planowanej
przyjetymi strategiami wieloletnimi gminy;

- w bezposrednim zasiegu drég.

Ponadto w gminie funkcjonuje 5 szkét podstawowych, 4 przedszkola publiczne, 1 zespét szkot
ponadpodstawowych. W zakresie infrastruktury medycznej dziata Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Mogielnicy oraz Przychodnia Zdrowia w Swidnie. Obiekty te stanowig wazne
oparcie funkcjonalno-przestrzenne w odniesieniu do uwarunkowar i prognoz demograficznych zatem
zatozono, ze obszar w promieniu 1000 m od w/w. placéwek o$wiatowych stanowi istotny oparcie dla
struktury funkcjonalno-przestrzennej nowych terenéw mieszkaniowych.

W odpowiedzi na zapotrzebowanie rozwijajgcych sie grup producenckich oraz rolnikéw
indywidualnych zwigzanych z przetwérstwem owocowym studium rozszerza obszary juz
zainwestowane i wyznacza nowe obszary gospodarcze pod funkcje przetwérstwa w celu
przyciggniecia kapitatu inwestycyjnego, stworzenia alternatywnego Zrodta dochodu dla gminy oraz
miejsc pracy dla jej aktualnych i przysztych mieszkancéw, w tym ludzi mtodych.
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Wyznaczono nowe tereny produkcji i ustug w miejscowosci Kozietuty, Gorki, Otalaz, Brzostowiec —
gtownie wzdtuz istniejacej drogi wojewddzkiej i w oddaleniu od obszaréw chronionych, a takie w
zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ogot postulowanych terendw zabudowy, w tym produkcyjno-przemystowej, ustugowej i obstugi
rolniczej, wynosi 4,5% catkowitej powierzchni gminy.

Ustalono powiekszenie obszaru kopalni odkrywkowej Brzostowiec-Rybska | na podstawie koncesji na
mocy decyzji Nr 227/12/PS.G z dnia 23 sierpnia 2012r.

W zmianie studium ustalono powiekszenie istniejgcych terendw przemystowych, produkcyjnych i
sktadowych (P) - dziatki nr 8, 9, 11/2, 12/2, 13/4, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 16/2 w Cegielni oraz dziatki nr
936/3, 936/4, 936/5, 935/4 w Mogielnicy. Wprowadzono funkcje produkcyjno-ustugowg obstugi
rolnictwa (RU/P) na dziatkach nr 1152, 1153, 1287, 1319 w Mogielnicy.

W Il zmianie studium ustalono powiekszenie istniejgcych terenow przemystowych, produkcyjnych i
sktadowych (P) - dziatka nr 1781/3 w Mogielnicy.

W kontekscie szeroko pojmowanej funkcji ustugowej, studium adaptuje istniejgce przeznaczenia tego
typu, jednocze$nie umozliwiajac realizacje m.in. ustug publicznych w ramach zabudowy
mieszkaniowej i terenu wielofunkcyjnego o charakterze centrotwdrczym przede wszystkim w
miejscowosciach: m. Mogielnica, Brzostowiec, Tomczyce, Michatowice, Swidno, Borowe.

Funkcja rekreacyjno-turystyczna bedzie miata mozliwos$¢ by¢ realizowana m.in. w ramach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng, zagrodowsa lub ustugowg, w ramach ktdrej zostata przewidziana jako przeznaczenie
uzupetniajace.

Najwiecej nowych terendw rekreacji indywidualne] wyznaczono w potudniowej czesci gminy,
charakteryzujgcej sie wybitnymi walorami przyrodniczymi, w miejscowosciach tugowice, Tomczyce,
Michatowice, Paczew. Na w/w terenach funkcje rekreacyjng wyznaczono na nowych terenach lub
jako adaptacje terendw letniskowych juz istniejacych, jednak lokalizowana jest w obu przypadkach
poza granicami obszardw prawnie chronionych tj.: Obszaru NATURA 2000 oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu doliny Pilicy i Drzewiczki. W miejscowosci Ulaski Gostomskie, na obszarze prawnie
chronionym, studium adaptuje zastang zabudowe letniskowg bez prawa rozbudowy zgodnie z mpzp
dla tego obszaru. W czesci pétnocno - wschodniej teren rekreacyjny wyznaczono w miejscowosci
Miechowice.

W miejscowosci Mogielnica zaproponowano realizacje nowego cmentarza.

Gtéwnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Mogielnica jest utrwalona sie¢
drogowa, stanowigca szkielet dla ksztattujgcej sie wokot niej zabudowy. Komunikacje ,pétnoc —
potudnie” terenu gminy zapewnia droga wojewodzka nr 728. Studium biorgc pod uwage wytyczne i
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata nr
180/14 1z 7 lipca 2014r.) wyznacza zmiane przebiegu drogi wojewddzkiej na odcinku miasta
Mogielnica wskazang do realizacji jako jego obwodnica. Nowy przebieg drogi wojewddzkiej przede
wszystkim umozliwi odcigzenie komunikacyjne zabytkowego centrum miasta oraz usprawni
potaczenia komunikacyjne z osiedlem lzabelin, na ktérym powstajg nowe tereny mieszkaniowe.

Drugie obejscie drogi wojewddzkiej planowane jest w miejscowosci Brzostowiec, gdzie wystepuje
koniecznos¢ bezpiecznego wyprofilowania drogi. Oba przebiegi sg zgodne z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Oddziatywanie drogi wojewddzkiej, poza miastem Mogielnica, wykorzystano poprzez przeznaczenie
ohszarow w jej bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie pod tereny aktywnosci gospodarczej oraz ustug
w szczegdlnosci w czesci potudniowej miasta przy wyjeZdzie na Nowe Miasto nad Pilicg, w ramach
kontynuacji strategii dywersyfikacji gospodarczej rowniez w tej czesci gminy.
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Kierunki przeksztatcery drogowego uktadu komunikacyjnego maja na celu poprawe obstugi
istniejgcych oraz projektowanych obszaréw zainwestowanych, gléwnie poprzez modernizacje i
dostosowanie do potrzeb klas technicznych poszczegdlnych odcinkéw drég. Studium przyjmuje
rowniez zasade, Ze wyznaczone niezbedne drogi klasy Iokalnej lub dojazdowej do uzupelinienia
prowadzone sg po $ladzie drég juz istniejacych - przeznaczanych do adaptacji.

Studium adaptuje istniejace ciggi rowerowe i wskazuje nowe kierunki ruchu rowerowego na tereny
atrakcyjne przyrodniczo, w szczegdlnosci tereny nadpiliczne, '

W miejscowoéci Brzostowiec naniesiono lokalizacje realizowanej obecnle oczyszczaini. smekow
zgodnie ze strategig waeloletnla rozwoju miasta i gminy Moglelmca

Ksztattowanie sieci infrastruktury technicznej ma. na celu zachowanie istnielacych elementéw oraz
sukcesywne i uzaleznione od potrzeb zwigkszenie dostepnosci sieci i urzadzer tego typu, zgodnie ze
strategig waelo!etma rozwmu miasta i gminy Mogielnica. :

Ustalono specjalne obszary z mozliwoscia instalacji urzqdzen generwqcych energie z OZE wraz ze
strefami ochronnymi na terenie administracyjnymi miasta Mogielnica oraz na terytorium sotectwa
Borowe., Pozyskuwanle energu elektrycznej ze zréded alternatywnych zostanle umozliwione w ramach:
terendw  produkgji -energii elektrycznej, ale tez niektorych terendw aktywnosc; gospodarczej,

przewrdulqcych oblekty czerp:ace energie z prom;enlowama s’fonecznego - '

Tereny wviaczone spod zabudowy

W studium wprowadzono ustalenia dotyczqce zakazu i ograniczen w zabudome obszarow na ktorych -
obowiazujg istniejace i planowane formy ochrony przyrody i ochrony przed zagrozeniami Srodowiska. '
Istniejgce formy ochrony przyrody obejmuja ponad 21% powierzchni gminy. W Studium zachowano
niemal w catosci dotychczasowa pownerzchme terenow Jesnych i znacznq cze;sc terenow otwartych -
upraw rolnych sadow uzytkow znelonych - S '

Uaktualnlono ustaFema klerunkowe dotyczace ochrony zabytkow S - EIe R
Uwzglc—;dmono strefy ochronne u;ec wod podmemnych 2 ktorych czerpana Jest woda zasnlajqca:
wodoaagl ARSI . o St . : R

w Studlum wskazano wszelkle wystqpumce na terenle £gminy formy ochrony przyrody oraz wskazano _
na obownqzek przestrzegania zasad ustalonych. dla tych form ochrony przyrody. W. obszarach Natura =

2000 zachowanie przedmiotdw ochrony we wiasciwym stanie ochrony odbywa sig m.in. poprzez. .

zachowanie powierzchni funkcjonujgcych przyrodniczo, przy utrzymaniu wiadciwych warunkow
hydrologicznych. W Studium wskazano, iz dopuszczenie danego spasobu zagospodarowanla nalezy
poprzedmc ocenq 0ddznafywanla na obszar Natura 2000 zgodnle i przepisaml odrqbnym: '

Wskazano rowmez mne obszary 0 duzych waforach przyrodmczych planowane do ObJQCIEI ochrona

e _Uzytek ekologlczny ,,quoz Stegny S L .
e Uzytek ekologiczny ,Staw”. Uzytek poiozony W sofectme Jastrquna, przy granlcy. _:
- gminy zgming Promna. . . A -
* Uzytek ekologiczny ,Bagno” - Uzytek poiozony w SO’fECtWIE Dnarnow, obejmujqcy
.- zrodto jednego z prawych doplywow. Mogzelankl o B

14. - Kierunki zm:an w strukturze przestrzennej gmmy orazw przeznaczenlu terenow wymkajqce z audytu
krajobrazowego : .
Audyt krajobrazowy sporzadzany jest na podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez organy samorzadu wojewoddztwa i powinien byc uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie w/w. aktu prawnego.

W traicie opracowywania niniejszego Studium, audyt krajobrazowy nie zostal sporzadzony.
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1.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zasady ogéine

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami w Studium okreslone zostaly tereny rozwojowe dla
gtéwnych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, produkeyjnej i przemystowej oraz
rekreacji, Czes¢ terendw rozwojowych pokrywa sie z obszarami wyznaczonymi w cbowiazujacych na
terenie miasta miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wskazano nowe
ohszary rozwoju nieujete dotychczas w planach m:qscowych

W oparciu o istniejgce uwarunkowania obszar mlasta podmeiono na tereny 0 zrozmcowanym
charakterze i zasadach zagospodarowania: : SR :

Obszar Centrum Miasta Mogielnica 7 zabudowa wielofunkeyina: R

- MU1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowej centrum miasta,

Obszary mieszkaniowe

- MU2 - tereny zabudowy mieszkaniowo — -us’fug_owej ~1zabelin A™ Kozietuly l\_l_owe
- MN1 —tereny zwartej zabudowy mleszkanIOWEJ miasta Mogmimca SN
= MN2~ tereny zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnej '
- MR1- tereny zwartej zabudowy zagrodowej na obszarze mlasta Moglelnlca |
- MR- tereny zabudowy zagrodowej o ' ' : .

QObszary us{ugowe

- U- tereny Iokainego osrodka handlowo us’fugowego
R ""_'UK tereny usiug ku!tury,

- UO f_te_ren_v_qs%ug_ o;;:w_l_at_y_, I

. uT '—tér'é'ny: 'usiug frénspor.tu,.

- US tereny usiug sportu i rekreacp

Obszaw zabudowv rekreacvmm :

e RL tereny zabudowy rekreacyjnej i ietnlskowej, :

RLZ tereny zabudowy rekreacyjnej i Ietmskowej " Ulaskl Gostomskle

Obszary zneienl Iasow wod produkcu roiniczel [terenv otwarte
- R— tereny produkql rolne; _ i :
Sl OR tereny iqk zalewowych i pastwmk wymagajace ochrony, i
2 :_._"-ZL tereny Iasow o R e
o 20~ tereny Zie!enl otwartEJ wymagajqce ochrony, S
N tereny melem otwarte; nleurzqdzonej, _' R o
—~ .-__-_ZP tereny Z|elen| pubhczne; (parkow i Z|eleﬁ| urzqdzonej),
- ZP/Pmt_ereny parkéw podworskich z dwo_ra_rm i patacami, :
- ZC = tereny cmentarzy grzebalnych, - | '
-~ ZK —teren dawnego kirkutu,
- W-ieren wéd powierzchniowych
- 'W1 teren zblormka wodnego Mogielnica,

- PZ-—tereny zieleni otwartej meurzadzonej i nieuzytkéw o funkcji |20|aCYJI’IEJ




Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogielnica
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Strona |12

Obszary produkcyine i przemystowe

P tereny prod_ukcyjné, przemystowe i skladowe,
P1—tereny strefy produkcyjnej ,Kozietuty”
P2 —tereny strefy produkeyjnej »GOrki”

_R_l_J_/P_- tereny produkcyjno — _usiugowé obstugi rolnictwa.

PG —tereny eksploatacji surowcow mineralnych w tym:
o 1-tereny gornicze z16z piasku kopalni ,Brzostowiec 1”,
o 2 —tereny gornicze ztdz piasku kopalni ,Brzostowiec ",
o 3 —tereny gornicze zi6z piasku kopalni ,Brzostowiec — Rybska I,

o 4 -—tereny gornicze z16z piasku kopalni ,tugowice”

Obszary obiektdw i urzadzen systemow infrastruktury techniczne]:

Ponadto na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju” wskazane zostaly wazniejsze oblekty usiugowov"' '

R/E — tereny rolnicze z mozllwosmq Eokallzowanla urzqdzen wytwarzajqcych energiq Z OZE o
mocy < 100 kW, :

O —teren oblektow i urzqdzen systemu odprowadzanla i oczyszczama saekow, :
E —teren obiekt6w i urzadzen elektroenergetycznych ~ GPZ Moglelnlca o
G —teren obiektow i urzadzen systemu mfrastruktury gazowej, '

W/P - teren gmlnnego skfadowuska smieci z mozllwoscaq przeksztaicenla na_teren

.przemysfowy,

Wyodrebnione .tereny waznlejszych w strukturze mlasta drog publlcznych - komunlkacp
kotowej, pieszej | rowerowej, B . . AT .

Wyodrebnione tereny komunikacji kolejowej — zabytkoweu k0|e_|kl waskotorowej

spofeczne, istniejace i projektowane, dia ktérych nie wprowadzono wydzielen terenowych, z zakresu:
administracji, odwiaty, zdrowia, nauki, kultu rellgajnego oplekl spotecznej, sportu i rekreaq; oraz
kultury, a takie obiekt gminnego quomska Smiglowcdw ‘ratowniczych. Oblekty te powmny byc
uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowanla przestrzennego : " :

Wytyczne do mie|scowvch planow zagospodarowania przestrzennego

Zasiegi wydzielenn terenowych okreslone W Studlum stanowaq wytyczne do mlejscowych
planow. zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w planach uszczegolawial, poprzez
wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi terenéw o réinym -przeznaczeniu lub ‘réinych
zasadach zagospodarowania. Studium okresla podzial na tereny funkqonaine natomiast nie
wyznacza linii rozgraniczajacych poszczegolnych terenow' : : -

Podane wskainiki zabudowy i zagospodarowanla terenu powmny bllansowac s:e; w ramach
wyznaczonego na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju” terenu i powmny byc uszczegoiawm ne
w miejscowych planach zagospodarowania terenu. - : - - :

Ustalenia szczeg6lowe dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych na rysunku Studium -, Struktura
funkcjonalno — przestrzenna” okreslaja:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow;

Studium okresla podstawowe lub dominujgce funkcje zagospodarowania terenu, ktore
powinny przewaza¢ na terenach wyznaczanych w mIEJSCOW\/m p!anle zagospodarowanla
przestrzennego.
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Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw;

Studium okresla dopuszczalne lub uzupetniajace funkcje zagospodarowania terenu, kidre nie
powinny przewaza¢ na terenach wyznaczanych w miejscowym planie zagospodarowanla
przestrzennego.

Ogramczema zZmian w przezrlaczenlu terenow,

Studium okresla niepozadane lub zakazane funkqe zagospodarowanla terenu, ktore powinny

by¢ wykluczone lub ograniczane na terenach wyznaczanych_ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest : rowniez 'czasoWe zachowanie
_istniejgcego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow na warunkach ktore powinny by¢
'okreslone w m|e15cowym plan;e zagospodarowama przestrzennego h

1 5 1. Wskaimkl zabudowy i zagospodarowanla terenéw (ogranlczajqce zmiany zagospodarowama)
1. Wskaznik maksymainej wysokosci zabudowy, '

W Studium okreslone zostaly wskazniki maksymalnej caikowatej wysokoscn dla HOWEJ
- :zabudowy okreslajqce maksymalny gabaryt zabudowy danego obszaru Dopuszcza sie
"zachowanle i adaptacje istniejacej zabudowy wyzszej niz okredlone wskazmkl maksymalne;

catkowitej wysokosu, nie dopuszcza sie jEJ rozbudowy polegajqcej na zmekszenlu wysokoscu
--_._budynkow - _ : L o R

Studlum nle ogranlcza mlnlmalne} wysokoscu zabudowy

Wytyczne do m|E|scowych gEanow zagosgodarowanla Qrzestrzennego

“w planach mIEjSCOW\/Ch dla terenow przeznaczonych pod zabudowe Iub terenow z
: -._dopuszczona zabudowa na}ezy okreshc wskazmki maksymalne} wysokoscn zabudowy, _
=W planach mIE]SCOW\/Ch dopuszcza s;e uwzgledmeme |stme1qcych budynkow o
o wyzszych; _ : : SR
w=iidla stref zabudowy zabytkowej ‘oraz obszarow ekspozyql W|dokowe1 wysokoscn
'.'.3'-zabudowy :oblektow budowlanych nalezy dostosowac do sqsmdztwa obiektéw
78 bytkowych : : : : :

2. -Wskaznlkl mlnlmalnej i maksymalnel mtensywnoscn zabudowv brutto, S
' _.W Studlum okreslone zosta!y wskazmkl mmlmamej i maksyma!nej mtensywnosu zabudowy

n -WSkaZI’Ilkl mtensywnosm zabudowy w. Studlum zostaiy okreslone dla roznych rodzajow

o _'_-..'zabudowy w. poszczegolnych terenach funkqonalnych maja one siuzyc przede wszystklm do
badania chionnosci terendw i ‘opracowywania wytycznych programowo- przestrzennych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych wskazniki
powinny zostat uszczegoiow;one dla poszczegolnych terenow wyznaczonych I|n|am;
_ rozgraniczajqcyml - :

' "thvczne do m|e|sc0wvch planow zagospodarowama przestrzennego

W pEanach mlejscowych dIa terenow przeznaczonych pod zabudowe Iub terendw z
dopusz_cz_onq zabudowa na_ie_z_y okreéli¢ -wskazniki minimalnej -i - maksymalnej
intensywnosci zabudowy; '

- dia zabudowy sytuowanej w pierzejach przestrzeni o charakterze publicznym, w
granicy obszaréw centr lokalnych {zgodnie z rysunkiem ,Kierunki rozwoju”),
dopuszcza sie zwiekszenie o 10% wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy.

\

3. Wskainik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

Studium okresla wskazniki minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej (pbc) dia wydzielonych terendw o réinym przeznaczeniu.
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Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w Studium zostaly okredlone dla rdznych
rodzajow zabudowy i dla terendw niebudowlanych w poszczegdlnych strefach
funkcjonalnych. W planach miejscowych wskaZniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej powinny zostac uszczegotowione dla poszczegdinych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

thvczne do m:eu;cowvch planow zagospodarowanla przestrzennego

- w planach mlejscowych dla terendw nalezy okresli¢ wskaznlkl minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej dla terenow budowlanych oraz dfa terenow
wytaczonych z zabudowy; ' -

- dla zabudowy sytuowanej w p;erzejach przestrzeni o charakterze publlcznym W
granicy obszaréw centr lokalnych (zgodnie z rysunkiem ,Kierunki rozwoju”),
-dopuszcza si¢ zmniejszenie o 10% wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej,

Wskaznik maksymalnej pow1erzchm zabudowy, :
| .'Studlum okresia wskaznlkl maksymalnego procentowego udznatu pow1erzchm zabudowanej

(pz) dla terenow 0. roznym przeznaczenlu wydzaeionych na rysunku Studlum ,,Klerunki
rozwoju”. : . SRS _ _

WskaZniki powierzchni zabudowy w Studium zostaly okreslone dla rc’ninych--rodzajéw
zabudowy na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych. W planach miejscowych wskaznik
maksymalnego procentowego _udziatu 'poWierzchni : :zabudowanej powinien zostac
uszczegoiow:ony dla poszczegolnych terenow wyznaczonych lmlaml rozgramczagqcym;

'thvczne do mlegscowvch pfanow zagospodarowa nia przestrzennego

o w planach mIEJSCOW\/Ch dla terenow nalezy okreshc wskaznlkl maksymalnej
powmrzchm zabudowy dla terendw budowlanych :
...~ dla zabudowy sytuowanej w pierzejach. przestrzeni o. charakterze publlcznym w
~granicy . -obszaréw centr lokalnych . {zgodnie. z : rysunklem_,,KlerunkJ rozwoju”),
‘dopuszcza 5|e zwm:kszenle 0 10% wskaznlka maksymalnEJ pow:erzchnl zabudowy

Wskainik mlnlmainej pownerzchnl nowych dz:alek budowlanych

Studium okresla mmlmalne pownerzchnle dziatek - budowlanych dla terendw zabudowy
m:eszkamowej jednorodzinnej i wybranych terenéw zabudowy wnelorodzmnej Powierzchnie
" dziatek okreslone -w Studlum powinny zosta¢ uszczegofowmne w ‘miejscowych planach
zagospodarowan:a przestrzennego dla poszczego!nych terenow wyznaczonych I|n|am|
rozgran:czajqcyml R : :

thvczne do m!e|scowvch planow zagospodarowama przestrzennego

- w planach miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mleszkanlowq
jednorodzinng oraz . zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng . na wydzielonych
dziatkach nalezy okreglaé mm:malne pownerzchme dmaiek budowlanych ktére majg

““wplyw na  zachowanie Iokalnego ' charakteru _ oraz tadu - przestrzennego
' poszczegolnych osiedli i zespotow zabudowy; R
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1.6. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegoiowe dla obszaréw o rdinych
kierunkach przeznaczenia ' ' o : R

1 6.1. Obszar Centrum Mlasta Moglelnlca z zabudowq wmlofunkcy;nq

Charakterystyka . .- | Obszar . centrum -miasta 'Mogielnica . — tereny . koncentracji zabudowy
terendw mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzmnej i ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym. ' PRI

Podstawowy kierunek ] — Zabudowa mieszkaniowa wmlorodzmna, T,
praeznaczenta terenow | . zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
' - uslugi zzakresu handlu detalicznego, biur, gastronomn
- uslugi publlczne i spoteczne z zakresu admlnlstraql oswiaty, kultury, kultu

-religiinego, nauki, zdrowia, sportu i rekreacji, opieki spotecznej;
- -zamieszkanie zblorowe z zakresu hoteli, penSJonatow apartamentow
'-hotelowych schronlsk miodmezowych Iub mnych obiektow obsiugl ruchu
S turystycznego. : : :
Dopuszczalne kierunki '—;ﬁ'Zabudowa mieszkaniowa . zagrodowa wraz z towarzyszch zabudowa
przeznaczenia terendw | : obstugujaca gospodarstwa rolne;
- dopuszczalny zakres '.—"Towarzyszqce funkcje ustugowe mekol:dumce z funqu podstawowq, np.
Zmian przeznaczenia

L drobne rzemlosfo,_ poczta, ustugi podstawowe : iokall_zowane Jako

- ' "woinostOche lub w parterach budynkéw; _ ' L o
—drogi publiczne klasy tokalnej Iub dOjaZdOWEJ, _drogl wewnetrzne parkmgl, -
—_'-_2|e|en urzqdzona, PR
- 'urzadzenia i oblekty mfrastruktury technlcznej

Ograniczenia ~ zmlan | —  Zakaz sytuowanla oblektow handiowych 0 pow;erzchnl sprzedazy powyzej
przeznaczenia.. ... f - _'2000m S Gl

Wskainiki zabudowy i} - Maksymalna mtensywnosc zabudowy dla terenu brutto.— 2,0;
:afospodaro.wama | = Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto 0,1;

erenu ol )

- maksymalna wysokosc zabudowy - 15 m; ogranlczema hie | dotycza _
| istniejagcej zabudowy wyzszej, a w szczegolnosc; oblektow zabytkowych;

- -Qmaksymalna powierzchnia zabudowy —do 70%; . .. :

{ =" minimalna pomerzchma blologlcznle czynna —10%; dla ustug publicznych z
"ﬁterenaml zieleni - towarzyszqce1 nalezy przew:dznec minimum 30%

: pOW|erzchn| blolog;cznle czynnej. -

Wytyczne . do| - Nalezy ustali¢: szczegblowy pqdmai_na te_reny_o_frézn_ym przeznaczeniu lub

miejscowych  plandw | ygsnych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne

zagospodarowania : S S TR : .

orzestrzennego oraz zakazane :dla pos_zcz_eg_o!_ny_ch_ terendw, _warunk! i parametry

) zagospodarowania.i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejacego i planowanego zagospodarowania;

~ nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagai zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

- nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad ‘drég publicznych — ulic,
placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, - spotecznych |1 -komunikacylnych  funkcji  przestrzeni
ogdlnodostepnych  oraz  uwarunkowan istniejacego | planowanego
zagospodarowania; ' '
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1.6.2. Obszary mieszkaniowe

Charakterystyka -
terendw o

Tereny nowej i istniejgcej zabudowy wielofunkeyjnej z. k_ohc_:entra_cja funkcji
- | mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej, polozone w
S poiudmowo wschodniej czgsci sotectwa Izabelin pomlqdzy ulicg Szkolng, drogg
' pomatowq nr 1630W, granicg lasu a terenaml istniejgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,lzabelin” oraz w miejscowoéci Kozietuly Nowe
pofozone po péinocnej stronie drogi powiatowej nr 1628W;

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terandw

-zabudowa usiugowa z zakresu handlu detahcznego blur gastronomii,
. rzemiosta; _ - : :

_ usiugl publlczne i spofeczne 7 zakresu admlmstraCj| oswiaty, kultury, kultu
- reilgunego, nauki, zdrowia, sportulrekreaql oplekl spotecznej;

- zamieszkanie - zbiorowe -z -zakresu.-hoteli, ‘pensjonatdw, -apartamentow

_turystycznego;

Zabudowa mieszkaniowa Jednorodzmna, o
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mafe domy wielorodzinne ;

towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] us}ugt publiczne i spofeczne;

hotelowych schronlsk miodznezowych Iub mnych oblektow obsiugl ruchu '

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres

zrmian przeznaczenia .- {. .

Us{ugi towarzyszqce zabudowie mleszkanlowej, L

‘zabudowy; -

“zielen naturaina,
urzadzenia i obiekty mfrastruktury technlczne}

istniejaca zabudowa m:eszkanlowa jednorodzmna oraz uzupeimema tej

drogi pubhcz'ne klasy IokaInEJ Iub dOJaZdOWQj, drogl wewnetrzne parkingi;
zielen urzgdzona wraz z urzqdzenlaml sportu rekreaql i wypoczynku

Ograniczenia. . -
przeznaczenia

zmian | :

-;Zakaz sytuowanla ObIEktOW handfowych o powuerzchnl sprzedazy pOWVZE]
2000 m% : - :

Wskainiki zabudowy i
zagospodarowanla
terenu :

_'_Maksymalna mtensywnosc zabudowy dia terenu brutto — dla zabudowy

_Mlmmalna lntensywnosc zabudowy dla terenu brutto 0,02;

.zabudowy wielorodzinnej 16 m, dla zabudowy usiugoweq 12m;
-maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej do
: 40%, dia zabudowy WIEIOl’OdZInnEJ do 50%, dla zabudowy usiugowej 40%;
‘minimalna powierzchnia bJologlcznle czynna - 30%;
-minimalne powierzchnie dziatek budowlanych
“dia zabudowy wielorodzinnej (maiych domow W|elorodzmnych na

jednorodzmnej 0,8 dia zabudowy wmlorodzmnej 20 dla zabudowy
ustugowej1,5; -

maksymatna wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m, dla

wydznelonych dziatkach) minimum 2000 m?;
- dla zabudowy m|eszkanf0we1 Jednorodzmnej wolnosto;qcej minimum
600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej minimum 400
ma2, :

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 250
m2, '
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- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej minimum 1000m2.

Wytyczne do
miejscowych  plandw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: szczegdlowy podziat na tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane .dla poszczegdinych terendw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru
oraz uwarunkowar istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

nalezy uwz_gjle;dn_ié ukfad  komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego, w tym ukiad drég publicznych — ulic,

placéw, “ciggdw “pieszych i ‘rowerowych, 'z uwzglednieniem lokalnego
charakteru, spotecznych i komunikacyjnych  funkgji  przestrzeni
ogodlnodostepnych - oraz uwarunkowan istniejagcego i planowanego

zagospodarowania;
dopuszcza sie zabudowe Jednorodzmnq szeregowq o diugosci szeregu nie

"w:e;ksze} niz 6 segmentow

Charakterystyka
terenow Sl

_ __Tereny zabudowy mleszkamowej jedI’IOI’OdZIHHEJ i wuelorodzmnej o niskiej .

mtensywnoscu pofozone w granlcach admlnlstracyjnych miasta Mogielica na|.

potudnie od centrum pomlqdzy ulicami: Krakowsklm Przedmlesuem Szkolng,

i Przejazd Rudnq Drogq do terenéw MR oraz W czescu poinocno - WSChOanej
| pomiedzy ul. Ks, Zaganczyka a ul. Wolska '

Podstawowy . kierunek
przeznaczenia terenow

“Zabudowa mleszkanlowa Jednorodzmna, L ST

-zabudowa mleszkanlowa w:eiorodzmna w. tym ma’{e domy wmlorodzmne
.__towarzyszace zabudowie mleszkanlowe} ustugi . publlczne i -spoleczne z
~ zakresu o$wiaty, kultury, kultu rehgunego, zdrowna sportu i rekreac;i

._zamleszkanle zblorowe 'z zakresu hoteh

' turystycznego S

ustugi z zakresu handlu detahcznego ‘biur, gastronomli, :
penSJonatow apartamentow
hotelowych schrontsk miodaezowych Iub mnych oblektow obsfugl ruchu

Dopuszczalne * kierunki.
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
" | zmian przeznaczenia . -

“Zabudowa mleszkanlowa zagrodowa wraz 2 towarzyszaca zabudowq
-obstugujaca gospodarstwa rolne;" - R :
‘uslugi .z zakresu handiu. detalicznego, biur, gastronomu, rzemios{a |tp

: przeznaczonych na funkqe usiugowe powmna byc dostosowana do skall
'_zabudowy mleszkanlowe1, R : e :
_drogi pubhczne klasy Iokalnej lub dOJazdoweJ, drogl wewnqtrzne parklngl

zielen urzqdzona wraz z- urzadzenlaml sportu rekreaq: i wypoczynku,

_ urzadzenia i obiekty infrastruktury technlcznej

niekolidujace  z zabudowq mleszkamowq, ‘wielko$¢: -terenéw “lub lokali

'Z|e|en naturalna, _

Ograniczenia -

zmian
przeznaczenia o

innych funkcji ustugowych ucigiliwych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Zakaz sytuowanla obiektéw handlowych o powuerzchnl sprzedaiy powyzej
2000 m?, obiektéw magazynowych, obiektéw sktadowych, warsztatow oraz

WskaZniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu '

‘Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto —0,02;

Maksymalna intensywnosé¢ zabudowy dia terenu brutto — dla zabudowy
jednorodzinnej 0,8; dla zabudowy wielorodzinnej 1,2;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej 9 m; dla
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zabudowy wielorodzinnej 12m; ograniczenia nie dotyczg istniejacej

zabudowy wyiszej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do

30%, dla zabudowy wielorodzinnej 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

- dla zabudowy wielorodzinnej {malych doméw wielorodzinnych na
_ dezielonych dziatkach) minimum 1000 m2;.

- dla zabudowy m:eszkamoweu Jednorodzmnej wolnostquceJ minimum
600 m2, _ :

-~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400

- 'dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 250

Whytyczne do
miejscowych . planéw

zagospodarowania .|

przestrzennego .. -

'Nalezy ustalié: szczegoiowy podmat na tereny o roznym przeznaczenlu lub.
: -roznych zasadach zagospodarowanla funkqe podstawowe dopuszczalne
.oraz- zakazane dla.. poszczegolnych terendw, -
: zagospodarowama i zabudowy, z: uwzgiqdnlemem Iokalnego charakteru
' :'oraz uwarunkowan |stn|ejqcego i pianowanego zagospodarowama _ '

nalezy . uwzgledmc zachowame zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
'.wymagan zwmzanych z wystepowanlem stanowmk archeologlcznych
‘nalezy uwzgfqdmc ‘ukiad komunlkacyjny nlezbedny ‘do obstugi ruchu
“kotowego, pieszego i rowerowego w tym ukfad drog publicznych - ulic,
placéw, ciggéw pleszych i rowerowych
"“charakteru,
-ogolnodostepnych - oraz
zagospodarowania; ;. -
- dopuszcza sie zabudowe Jednorodzmnq szeregowq 0 dfugosc: szeregu nie
. ‘wigkszej niz 6 segmentow; -
“nalezy wyd2|ellc tereny. usiug publlcznych | soqalnych oraz ograniczy¢
-~ motzliwosci przeznaczania tych terenéw na inne funkqe '

. 'dostosowac wymagania ‘w zakre5|e melkosm dzsaiek budowlanych da.

warunki i parametry .

z uwzgledn:enlem lokalnego
funkql - przestrzenl
i :planqwanego

komunlkacy;nych
uwarunko__wa_n I_StDI_E’,jE}C_e_gO

spoiecznych

dla terendw fstnlejqcych podzialow na dzua’fkl budowlane -nalezy

Charakterystyka
ferendw

1 Tereny zabudowy 'miesz'kanio'wej jednorodzinnej
stronie miasta Mogielnica w tym zlokalizowane wzdiuz drogl WOJewodzkleJ nr
+| 728, tereny osuedla »1zabelin” a,,BeIweder” ' SRR :

|stn|ejqcych podaaiow SRIRROS

polozone po pétnocnej

Podstawowy  kierunek
przeznaczenia terendw

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;

zabudowa mieszkaniowa - zagrodowa wraz -z towarzyszch zabudowq
obsIugulqca gospodarstwa rolneg; -

towarzyszgce zabudowie ‘mieszkaniowej ustugi publiczne i spofeczne z
zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

Dopuszczalne - kierunki

Ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomii, rzemiosta itp.
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przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

niekolidujgce -z zabudowa mieszkaniowa, wielkos¢ -terendow  dub lokali
przeznaczonych na funkcje ustugowe powmna by¢ dostosowana do skall
zabudowy mleszkanlowej, : : "
ustugi zwigzane z obsiuga rolnictwa;

ustugi z zakresu -pensjonatéw, apartamentéw hotelowych schronlsk
miodziezowych Jub innych obiektéw ohstugi ruchu turystycznego;

drogi publiczne klasy Iokainej lub dojazdowej, drogi wewngtrzne, parkingi; -
zielerh urzadzona wraz 7 urzadzenlaml sportu rekreaql i wypoczynku
zielent naturalna; : - -

urzadzenia i oblekty mfrastruktury tEChI’IICZI’leJ

Ograniczenia ~ zmian |

przeznaczenia . i -

- zakaz sytuowanla oblektow handlowych o} powuerzchnl sprzedazy powyze;
2000 m?, ' S - :

WskazZniki zabudowy i
zagospodarowania -
terenu -

Maksymaina mtensywndsc zabudowy dla terenu brutto - dla zabudowy
Jednorodzmnej 1,0; SR

= ‘Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto 0 02

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla zabudowy jednorodzmnej 9. m;

‘ograniczenia nie dotycza istniejace] zabudowy wyzszej;

‘maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z
"-obsiugq rolnlctwa 12 m ogranlczenla ‘nie dotycza |stn|e;qcej zabudowy
Cowyiszef; -

- maksymalna pow:erzchnla zabudowy dla zabudowy jednorodzmnej do.
- 50%, . _ .

mlnlmalna powmrzchma bloioglcznle czynna 30%, SRR

' m:nlmalne pownerzchnle dziatek budowlanych: " N
= dla zabudowy mleszkanlowej Jednorodzmne; wolnosto;acej mlnlmum

: :._‘-600 m2,

- dla zabudowy mleszkanlowej Jednorodzmnej bllanaCZEJ mlnlmum 400

.mz’.

_ -_3—'; ' di_a .2é;b_udowy mi_es';kan_'iowej je_dnorodzinr_iej_ szeregowej m_ini_m um 250

m2 R

Wytyczne _: - do
miejscowych - plandw
zagospodarowania
przestrzennego

'Nalezy ustallc szczego’fowy podmai na tereny 0 roznym przeznaczenuu lub

réznych zasadach zagospodarowama funkqe podstawowe dopuszczalne

oraz . zakazane dla . poszczegdinych terendéw, 'warunki ‘i parametry

zagospodarowama i zabudowy, z uwzgledmenlem lokalnego charakteru

.. oraz uwarunkowan Jstn|Echego i pianowanego zagospodarowama

nalezy uwzglqdnlc ukiad -komunikacyjny niezbedny do. obstugi ruchu

g kolowego, pieszego i rowerowego, w tym ukiad _drég publicznych — uE|c
“placéw, mqgow ‘pieszych i rowerowych

2 -uwzglednieniem lokalnego
‘komunikacyjnych - funkgji - przestrzeni
' istniejqcego i '-p]anowanego

spotecznych i
uwarunkowaﬁ

charakteru,
ogolnodostepnych ‘oraz

. zagospodarowama

nalezy wdeIellc tereny uslug pubi:cznych i soqalnych oraz ogranlczyc

motzliwoéci przeznaczania tych terenéw na inne funkcje;

dla. terendw lstnlegacych podzialéw _na . dziatki . budowlane nalezy
dostosowac wymagania w zakresie wielkosci dzlafek budowlanych do
lstnlejqcych podZIa’{ow
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Charakterystyka
terendw

“| Tereny zwartej
‘| jednorodzinnej potozone w poblizu centrum miasta Mogielnica.

zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

.Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z towarzyszacq zabudows

- towarzyszace ‘zabudowie mleszkanlowej usiugl publlczne i spoleczne z

obstugujaca gospedarstwa rolne; _
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zakresu oswaaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreaql

Dopuszczalne  kierunki
przeznaczenia terenow
- dopuszczainy zakres
zmian przeznaczenia

-_przeznaczonych na funkcje usiugowe powmna byc dostosowana do skali

_ ;usfugl z zakresu
_'_miodzlezowych Iub innych obiektéw obsiugl ruchu turystycznego;

Uslugi 7 zakresu handlu detalicznego, biur, gastronomu rzemiosta itp,
niekolidujace z zabudowa mieszkaniowq, wielkos¢ terendw lub lokali

zabudowy mieszkaniowej;
ustugi zwigzane z obstuga roinlctwa L
penSJonatow, apartamentow hotelowych schronisk

drogi publiczne kiasy lokalnej lub dojazdowe;j, drogi wewnetrzne, parkingi;
zielen urzadzona wraz z urzadzenlaml sportu rekreaql i wypoczynku
zielen naturalna; :

urzgdzenia i oblekty infrastruktury technicznej.

Ograniczenia
przeznaczema

Zmian

zakaz sytuowama obiektow handtowych 0 pomerzchm sprzedazy powyzej
2000 m?, ' = :

Wskainiki zabudowy i
zagospodarowania
terenu = '

Maksymalna mtensywnosc zabudowy dia terenu brutto - dla zabudowy

~Ograniczenia nie dotycza istniejgcej zabudowy wyzszej;
‘maksymalna wysokosc¢ zabudowy — dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z
~obstuga rolnictwa 12 m; :ograniczenia nie dotycza IS'EI’IIEJE]CEJ zabudowy

_'mlnima!na powierzchnia blologlczme czynna - 40%, D
““minimalne powierzchnie dziatek budowlanych '
"__— “dla zabudowy mlESZkBﬂiOWEJ jednorodzmnej wolnostOcheJ minimum

- -__._'dla zabudowy mleszkanlowej jednorodzmnej bllanaCZEJ minimum 400

jednorodzmnEJOS _
Minimalna intensywnoé¢ zabudowy dla terenu brutto 0,02;
maksymaina wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy Jednorodzmnej 9.m;

wyzszej;maksymalna pow1erzchnla

_ zabudowy
Jednorodzmnej do 30%, :

dla - zabudowy

800 m2,

m2, = ...

Wytyczne “do
miejscowych  plandw
zagospodarowania
przestrzennego

* oraz uwarunkowar istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

Nalezy ustali¢: szczegdtowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane .dla poszczegdlnych terenéw, warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z qugledn_ieniem iokalnego charakteru

nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagar zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

nalezy uwzgledni¢ uklad komunikacyjny niezbedny do obstugi ruchu
kolowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drég publicznych — ulic,
placéw, ciagdw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem lokainego
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przestrzeni
planowanego

spotecznych i komunikacyjnych  funkcji
uwarunkowan istniejgcego i

charakteru,
ogolnodostepnych  oraz
zagospodarowania;
nalezy wydzieli¢ tereny uslug publicznych i socjalnych oraz ogramczyc
mozliwosci przeznaczania tych terendw na inne funkcje;

dia -terenéw : istniejacych - podzialéw na. dziatki budowlane nalezy

-dostosowac ‘wymagania ‘w zakresie wielkosci dziatek budowlany_ch___dq_

Charakterystyka -
terepdw i

_ Ter.eny za_budowy zagrod_o_wej -'na__obsza_rze_gminy

istniejgcych podziatow.

Podstawowy kierunek

przeznaczenia terendéw

'_Zabudowa mleszkamowa zagrodowa wraz z towarzyszacq zabudowq
_--obsiugu;acqgospodarstwa rolne; .- ' T

- zabudowa mieszkaniowa }ednorodzmna RN

'towarzyszqce zabudome mleszkanlowej usiugi publiczne i spoieczne z
* zakresu oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, sportu i rekreacji.

Dopuszezalne . kierunki
przeznaczenia terendw

- dopuszczainy zakres
zmian przeznaczenia

_us’fugl z zakresu
-_mlodnezowych Iub innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego _
- ‘drogi publlczne kiasy iokaInEJ lub dOjaZdOWEJ, drogl wewnetrzne parkingi _ _
- Zielen urzadzona wraz 'z urzqdzemam; sportu, rekreaql i wypoczynku,
- 7zielen naturalna; '_ : : - L

: urzadzema i oblekty mfrastruktury technlcznej

- Ustugi 'z zakresu ‘handlu detallcznego blur, gastronomu ‘rzemiosta_itp.
'mekolldujqce z zabudowq mleszkanlowq, wuelkosc terenéw lub lokali
o przeznaczonych na funkqe usiugowe powmna byc dostosowana do skali

"+ ~zabudowy mieszkaniowej; .- Ly : -

= us’fugl zwigzane z obsiugq rolmctwa w tym zabudowa magazynowa oblekty

sktadowe, warsztaty
pens;onatow apartamentow hotelowych schromsk

Ograniczenia . -zmian
‘| przeznaczenia- i

; - zakaz sytuowama oblektow handlowych 0. pomerzchnl sprzedazy powyzej
©2000 m?, : : . _

zakaz sytuowanie zabudowy mleszkamowej W|elorod2|nnej

| Wskazniki zabudowy -i
zagospodarowama

: terenu

-fMaksymaIna lntensywnosc zabudowy dla terenu brutto - dla zabudowy
]ednorodzunnem 8; . R PR : :

- ‘Minimalna mtensywnosc zabudowy dla terenu brutto 0,02;

"_maksymalna wysokosc zabudowy ~.dla zabudowy Jednorodzmnej 12 m

ograniczenia hie dotyczg istniejacej-zabudowy wyiszej; -

- - maksymalna wysokosc zabudowy - dla.zabudowy gospodarczej zWquaneJ z
_:';obs’fugq rolnlctwa 12 m; ogranlczenla nie. dotyczq |stn|ejqce; zabudowy
wyiszej; -

maksymalna wysokosc budowll zquanych z. produqu do 30 m, z
infrastruktura techniczng do 50 m, z mfrastruktura energetyczna do 75 m.

.maksymalna powmrzchma zabudowy ~ dia zabudowy Jednorodzinnej do

30%, -
minimalna pownerzchma biologicznie czynna - 50%, .
minimalne powierzchnie dziatek budowlanych: -
~ dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej minimum
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800m2,

dla zabudowy mieszkaniowej jed_ndro__dzinnej bi_iﬁniaczej minimum 400
_m2. T

Wytyczne do
migjscowych plandw
zagospodarowanla
przestrzennego

-Nalezy ustali¢: szczegdtowy podzial na fereny o rdéznym przeznaczeniu lub

-.halezy -uwzgledni¢ zachowanie .zasad .ochrony konserwatorskiej, w tym
' _wymagan zwmzanych z wystqpowamem stanowmk archeologlcznych '
'_._nalezy uwzglednlc ‘wymagania = zwigzane -

. nalezy. uwzgledni¢ uktad komunlkacyjny niezbgdny do obstugi ruchu
“kolowego, pieszego i rowerowego, w.tym ukiad dr_og publlcz_nych - ullc_

charakteru,
*.’og6lnodostgpnych - "'oraz
-_{-zagospodarowama S
nalezy wydz;e!;c tereny usiug pubhcznych i soqalnych oraz ogramczyc
- _moz]:woscn przeznaczanla tych terenéw na inne funkcje; - o
.dla ‘terendw -
--dostosowac wymagama w zakresn:. w;eikoscu dmafek budowlanych do

roznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane -dla ‘poszczegdlnych - terendw, “warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z.uwzglednieniem -lokalnego charakteru
oraz uwarunkowan istniejacego | planowanego zagospodarowania;

z ochronq srodowwka
potozeniem konkretnych terenow na obszarze prawnie chromonym L :
dla terenow polozonych w obszarze wysoklego poziomu wod gruntowych i

wdd wierzchéwkowych ustala sig zabudowe bez podplwnlczen,

placéw, ciagéw pieszych i rowerowych, z -uwzglgdnieniem lokalnego
spotecznych - i komunikacyjnych ' -funkcji - przestrzeni
: uwa_runkowaﬁ 'r.Estniejqcego i planowanego

_istniejacych - podziatéw - na dzuaikl budowlane nalezy

- istn ue;acych podnalow

1.6.3. O__bs_zary.us’fugowe e

Charakte rystyka
terendw ’ ’

| Tereny - zabudowy ustugowe;j Iub ‘zabudowy o przewadze ustug ‘w rejonach |
Iokalnych osrodkow handiowo - usiugowych w tym iz koncentraqa usiug
- publlcznych

Podstawowy - kieruriek
przeznaczenia terendw

- 'Tereny usfug z zakresu gastronomu handlu detallcznego blur
- tereny ustug z zakresu kultu religljnego, R R
“'zielen urzadzona wraz z urzqdzemaml sportu, rekreacp i wypoczynku

Dopuszczaine ~Klerunkt | :

przeznaczenia terendw
- dopuszczalny . zakres
zmian przeznaczenia

“ustugi publlczne 7 zakresu oswuaty, ku!tury,_zdrowna sportu rekreacji,

‘ustugi z zakresu -

3 obsiugunca gospodarstwa rolne; :
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; -

“‘ponadto dla terendw lokalnego osrodka “handlowo-ustugowego U w

admlmstraql op:ekl spoieczne; i SOCjalnEj lub innych; -

pensjonatéw, apartamentéw hotelowych, schronisk
miodziezowych lub Innych obiektéw obstugi ruchu turystycznego;
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z- towarzyszch zabudowa

drogi publiczne klasy lokalnej lub dejazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
zielen urzadzona wraz z urzqdzemaml sportu, rekreaqu i wypoczynku,
zieler naturalna; :

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technlcznej,
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obre;ble strefy . produkcyjnej ,,Konetuiy na_:obszarze_ :sofectwa Nowe
Konetufydopuszcza sigr - - : S [REEE
-a) Produkqa przemysfowa, w tym uuqzllwa,

i"b) .Zabudowa ‘produkeyjna zquana z przetworstwem rolnym
- magazyny, bazy i skfady, zgrupowania malych przedsighiorstw
'usfugowo handlowo produkcyjnych handel hurtowy;

. €). centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne

. urzadzenia obstugi transportu z towarzyszaca .infrastrukturg

. soqalnq, biurowa, hotelowo—gastronomlcznq, stacje pa!tw wraz 2
zapleczem ustugowym; -

d) tereny sprzedazy pojazdow, maszyn surowcow i opa’fu centra
_logistyczne, ‘magazyny; .. ' '

e) obiekty biurowo- admmlstracyjne parkl przemysiowe biznesu i
techno!oglczne S :

) --mne us’fugl SWiadczone na _._rz'_é'cé : p_r_zedsieb_iqr:s_tw, __--_usfu_gi__

- '_g)_ .Eurzqdzenla i oblekty ;nfrastruktury technlcznej oraz urzqdzenla
- _-':sfuzqce ochmme Srodowiska i zdrowua Iudz; : -

"Ih) '. drogi |0|(E||nEId0JaZdOW€ parkmgl garaze

Ograniczenia '-j 'Zm_iar_l._ - _"zakaz sytuowanla oblektow handlowych 0 pomerzchm sprzedazy powyzej
przeznaczenia - oo 2000 mz : R ST . : AT TR T
Wskaéniki Zabﬂdowv i| - Maksymalna intensywnosc zabudowy dEa terenu brutto =-1,5;
iagOSF’Odar_‘_’W“'a | = Minimalna intensywnos¢: zabudowy dla terenu brutto 002

erenu :

| = -maksymaina wysokosé zabudowy 12m;. _
= maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, :
et —minimalna powierzchnia blologlczme czynna - 30%,
Wytyczne o do] - .:_Nalezy ustallc szczegotowy podziat na tereny 0 .réznym przeznaczenlu Iub
miejscowych .. plandw ..-;'jroznych zasadach zagospodarowania, funkgje podstawowe, dopuszczalne
zagospodarowania . : i
orzestrzennego - |  OrdZ -zakazane . dla . poszczegdlnych - terendw,: warunki ‘i - parametry
Do zagospodarowania i-zabudowy, z. uwzglgdnieniem lokalnego charakteru
~.oraz.uwarunkowar istniejacego i planowanego zagospodarowama '
- nalezy uwzglednlc ukdad. komunikacyjny .- niezbedny ‘do_‘obstugi ruchu
kolowego, pieszego i rowerowego, w tym uktad drog publicznych — ulic,
placow, ciggow. '-'pieszych i Erowerowych '-z'ljwzglednieniem lokalnego
charakteruy, - spoiecznych - -komunikacyjnych.. funkcu przestrzeni
:_-ogolnodostepnych oraz uwarunkowan |st_n|ejqcego i planowanego
“zagospodarowania; .. : ERCRE S
~ nalezy uwzgledni¢ zachowanle zasad ochrony konserwatorsklej, _w tym
- ‘wymagan zwigzanych z wystepowanlem stanowisk archeologicznych;
1 = mnalezy. uwzglqdn;c__wymag_a_ma Zwigzane. ._z___ochrona srodowiska i
- potozeniem konkretnych terendw na obszarze prawnie chronionym,
- dia terenéw polozonych w obszarze wysokiego poziomu wéd gruntowych i

wad wierzchdwkowych ustala sie zabudowe bez podpiwniczen;




Charakterystyka
terendw
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Teren ustug kultury i kultu religiinego w tym teren zespotu patacowego w
Tomczycach, w Kozietutach, w Swidnie, teren zespotu dworskiego w Jastrzebi
Starej, w Wodzicznej, w Dylewie, teren kosciotéw rzymskokatolickich: kosciot
| parafialny pw. $éw. Floriana w Mogielnicy, koscié! pw. Tréjcy Swiete] w
Mogielnicy, koicidt parafialny ‘pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach,
teren plenerowej rzezbiarskiej pracowni prof. Franciszka Strynkiewicza;
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Podstawowy  kierunek
przeznaczenia terenow

. WYyiszego;

- Ustugi kultury;

ustugi kultu rellgunego
ustugi naukl z zakresu oswnaty, mstytutow naukowych i szkolnictwa

ustugi administracji;
zielen urzadzona.

Dopuszezalne  kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

terenu. R _
“drogi publnczne wewnqtrzne parkmgr plesze, rowerowe

Towarzyszace funkcje uslugowe niekolidujgce z funkejg podstawowa, np.
biura, handel, gastronomia, rekreacja i wypoczynek;
towarzyszace . funkcje . zamieszkania - zbiorowego z
pensjonatéw, apartamentéw hotelowych, internatéw;
towarzyszace funkqe mleszkanlowe zwiqza_n_e_ z funk_cja podstawowg

zakresu  hotelj,

Ograniczenia . zmian

przeznaczenia

.- Zakaz - lokalizowania .
- dopuszczalna terenu.

fu_nkql_ mezwzqzanych z funqu podstawowq |_

Wskainiki zabudowy i |-

zagospodarowania
terenu

_naruszac wartosci- zabytkowych zespo’fu, mtensywnosc zabudowy dla__
- -pozostaiych terendw: maksyma!na 0,5, minimalna 0,02; _ L

g maksymalna wysokosc zabudowy dla zespoiéw. zabytkowych zgodnle ze_

~’stanem istniejgcym oraz wytycznyml konserwatorsklml dIa pozostaiych_
terendw 9m; TS :

~maksymalna. pownerzchnla zabudowy dia zespoiow zabytkowych zgodnie

" ze 'stanem istniejacym, ewentualna rozbudowa moze by¢ dopuszczona w

: '.wytycznych konserwatorskich i nie moze naruszac wartosu zabytkowych

' zespoiu dla pozostatych terenéw ~30%;

“minimalna powierzchnia biologicznie czynna - - 40%.

‘Ustala si¢ intensywnos¢. zabudowy dla terenu brutto

‘dla zespotéw
zabytkowych zgodme ze stanem astmejqcym ewentualna rozbudowa
mozie byé dopuszczona W wytycznych konserwatorsklch i nie moie

Wytyczne | “ido
miejscowych  plandw
zagospodarowania
przestrzennego

‘Nalezy zachowa¢ jednolity uktad przestr_zenny_ z_e_spo_iow zabytkowych;

“nalezy uwzgledni¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorsk:ej, w tym
- wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

nalezy zachowac zabytkowy ukfad zabudowy z jego ekspozycja;
nalezy uczytelni¢ powiazania terenéw zieleni z terenami otaczajacymi;

nalezy uwzgledni¢ wymagania -zwigzane 'z ochrona $rodowiska i
pofozeniem konkretnych terenéw na obszarze prawnie chronionym,

nalezy chroni¢ uklad zieleni na terenach parkéw dworskich i patacowych
oraz na terenie plenerowej rzezbiarskiej pracowni prof. Franciszka
Strynkiewicza.
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Charakterystyka

! Tereny ustug oswiaty wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
terendow ) S
Podstawowy kierunek | — Ustugi  nauki z zakresu szkolnictwa -w tym :6biekty_wychowané_a_
przeznaczenia terenéw przedszkolnego i edukacji poziomu podstawowego; :
— Tereny placow, ciagow p:eszych zuelenl urzqdzonej i innych przestrzeni o
publicznym charakterze;
- sieci, -obiekty i. urzgdzenia - systemow mfrastruktury technicznej -oraz
urzadzenia sfuzace . ochronle srodomska i zdrOW|a iud2| za wythklem
obiektow gospodarkl odpadami.; R : s
~ zieled urzadzona wrazzurzqdzemamlsportu rekreaqllwypoczynku,
- zielef naturalna; -
Dopuszczaine  kierunki | - Towarzyszace funkqe usfugowe mekohdumce z funkCJq podstawowg, np.
przeznaczenia terendw | piyrg - handel, gastronomia, - rekreacja .. i ‘wypoczynek, . obiekty.

- dopuszczalny zakres

zmian przeznaczenia konferencyjno -szkoleniowe, - wstawlennlcze, o hotelowe, schron_lsk

‘miodziezowych, internatow; Lo
=~ ustugi z zakresu szkolnictwa artystycznego edukaql poziomu sredmego
= . zabudowania gospodarcze towarzyszace funkcji podstawowe;,_ SN
| = drogi publiczne klasy Iokatne; fub dojazdowej, drog: wewnetrzne, parkmgl
o - zielen urzadzona wraz z urzqdzeniaml sportu rekreaql i wypoczynku
.' '-'_:2|elen naturalna; © R RO
1= urzqdzema i obiekty mfrastruktury tEChﬂICZHEJ

Ograniczenia - . zmian | - zakaz 1okal|zowan|a zabudowy mleszkamowm oraz usiugowej mezwnqzanej
przeznaczenia -l g fiynkeja podstawows terenu. L
Wskaniki zabudowy i| — "Maksymalna Intensywnosc zabudowy dla terenu brutto 1, O
::rg::f"dam"‘fa”'la R ‘Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla tere.n.u brutto 0,02;

= maksymalna wysokosc zabudowy 15m; "

- .maksymalna pomerzchma zabudowy -do 50%; ..

. o — “minimalna powierzchnia biologicznie czynna -30% _

Wytyczne = do| - Nalezy ustallc szczego’fowy podZIai na tereny o roznym przeznaczeniu lub

miejscowych  plandw | rganych zasadach zagospodarowania, funkgje podstawowe, dopuszczalne

zagospodarowania s

przestrzennego oraz zakazane dla poszczegolnych terenow warunkl -1 -parametry

EEIRR zagospodarowania i zabudowy, z uwzglqdnlemem Iokafnego charakteru

oraz uwarunkowar istniejacego i planowanego zagospodarowanla

- nalezy uwzglednlc ukfad . komunlkacyjny nlezbedny ‘do . obsiugl ruchu.

'-:ko’fowego, pieszego i rowerowego, w. tym uktad: drog publlcznych —ulic,:

_.p!acow caqgow pleszych i rowerowych z uwzglednlenlem Iokainego

... charakteru, - spoiecznych komunlkacyjnych funkc;u przestrzeni

ogolnodostqpnych -oraz uwarunkowan lstnlemcego planowanego
zagospodarowama - SN ; e

- nalezy uwzglednié zachowanle zasad ochrony konserwatorsklej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

~ nalezy uwzgledni¢ ‘wymagania zwigzane -z ‘ochrong $rodowiska i
potozeniem konkretnych terendw na obszarze prawnie chronionym,
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Charakterystyka
terendw

Tereny obstugi
.| wojewodzkiej nr 728;

“lokalizowane 5rzy drodze

transportu samochodowego

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

.. Stacje obstugi pojazddw,

Stacje paliw wraz z zapleczem,

miejsca obstugi podréznych,
parkingi;

Dopuszezalne  kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
Zmian przeznaczenia :

-ustugi z zakresu -moteli lub innych oblektow obstugl ruchu turystycznego;

- zielen urzadzona lub zielen izolacyjna.

Ustugi z zakresu handiu detallcznego gastronomii, rzemiosta itp. ;
towarzyszgca infrastruktura biurowa i socjalna;

drogi wewnetrzne parklngt

urzqdzenla i oblekty mfrastruktury techniczne;,

Ograniczenia . zmian

przeznaczenia

zakaz sytuowan:a obiektow handlowych o pomerzchm sprzedazy powyze;
2000 m?,

- 2 funkcjg podstawowa terenu.

Zakaz Iokahzowama ‘zabudowy maeszkanlowej oraz usiugowej niezwigzanej

WskaZniki zabudowy 1.

Maksymaina intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto 0,5; ogramczenla

:ng;rfso_d"‘_f?wa“'a nie dotyczg obiektéw i urzadzen technologicznych;
' - Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto ~ 0,02;
= '.maksymalna wysokosc zabudowy mfrastruktury tEChI’]ICZI’IEJ do 50 m, dla
: pozostaiej zabudowy doli2m;. : SRR -
- maksymalna powuerzchma zabudowy o 50%, ogranlczenla nie dotycza
“obiektow i urzadzen technologicznych; = i :
- _minimalna pownerzchnla biclogicznie czynna 10% :
Wytyczne dof Nalezy ustali¢: funkc_Je_ podstawowe, - d_opus;czalne oraz zakazane dla
miejscowych  plandw .. :

zagospodarowania
przestrzennego

zabudowy, z uwzglednlenlem fokalnego charakteru oraz uwarunkowan
-istniejacych, szczegblnie pod kqtem ochrony SI’OdOWISka oraz zasobow

._:dla terenéw potozonych w obszarze wysokiego poilomu wod gru ntowych il

poszczegdinych terendw, ~warunki i parametry -zagospodarowania i

wodnych i planowanego zagospodarowama

1 6.4. Obszary zabudowy rekreacyjnej

wod merzchowkowych ustala su: zabudowe bez podplwnlczen S

Charakterystyka
terendw

Tereny zabudowy rekreacyjnej i Ietnlskowej w mlejscowosmach tugowice,
- Tomczyce, I_Vllchafowme Paczew. =

Podstawowy _ kierunek
przeznaczenia terendw

-Dziatki rekreacyjne z zabudowa ietmskowa,

zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
tereny zieleni naturalnej, w tym zadrzewienia;

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe;

drogi, aleje piesze i rowerowe;
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- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Ograniczenia zmian
przeznaczenia

~ Zakaz lokalizowania zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowq i
dopuszczalng terenu. o S o

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania -
terenu

|. = Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto 0 02;
| — maksymalna wysoi(osc zabudowy dla domkow rekreacyjnych 9m, dla

- maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, :

— Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto — .0, 2'

‘obiektéw gospodarczych =5 m;

- minimalna pownerzchnla biologicznie czynna —70% ;
- minimalne powierzchnie dziatek Ietnlskowych 1000m {ogramczema nie
dotycza dzialek istniejacych); o

Wytyezne = - do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

— ' Nalezy ustali¢: szczegétowy podznai na tereny o réznym przeznaczeniu fub
réinych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
“oraz ‘zakazane ‘dia - poszczegdinych - terendw, ‘warunki i parametry
zagospodarowania i zabudowy, z ‘uwzglednieniem lokalnego charakteru
“oraz uwarunkowan istniejacego i pIanowanego zagospodarowania; - '
- nalezy uwzglednic . uklad ‘komunikacyjny mezbedny do obsfugl ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego; : ST
- “nalezy ~uwzglednié¢ - mozliwo$¢ rozbudowy przebudowy obiektéw w
istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej oraz istnlejqcych obiektow

' zabudowy mleszkanlowejJednorodzmne; : =

Eaféktgr_ystyk_a_. ;
terendw - -

| Tereny 1stmejqcej zabudowy rekreacyjnej | Ietnlskowej w mlejscowosu Ulask;
' Gostomskie - - :

Podstawowy  kierunek
przeznaczenla terendw .

~ “Istniejace dziatki rekreacy;ne z zabudowq letnlskowq, _
— zieleni urzadzona wraz z c1qgam| spacerowyml i rowerowymi.

{)opuszczaine “kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny - zakres
zmian przeznaczenia :

: —'3_drog| aleje piesze i rowerowe; - -

- “Istniejgca . zabudowa mleszkanlowa Jednorodzmna i zagrodowa
- tereny zieleni naturalnej, w tym zadrzew1enla i Iasy,
- tereny rekreacyjne sportowe i wypoczynkowe bez prawa zabudowy, _

~ urzadzenia infrastruktury technicznej ;

Ograniczenia. - .zmian
przeznaczenia

~~Zakaz “lokalizowania nowej zabudowy oraz_ zakaz wydzrelanla nowych_
“dziatek rekreacyjnych - -

Wskainiki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oo

= 'Intensywnosc zabudowy dia ‘terenu brutto -— '-__"zgodnie 'ze_ -sta_nem
“istniejgcym, nie dopuszcza sie Iokalizowama nowej zabudowy;
- maksymalna wysokosc'zabudowy - 2godnie ze stanem istniejagcym, nie
dopuszcza sig lokalizowania nowej zabudowy, '
- maksymalna pomerzchma zabudowy ~ zgodnie ze stanem istniejacym, nie
_'dopuszcza su: Iokallzowanta nowe;j zabudowy, :
-~ minimalna pownerzchma brologlczme czynna — 'zgodnie ze stanem
istniejgcym, nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy,

Wytyczne do

zagospodarowania
przestrzennego

miejscowych . plandw

- Nalezy uwzgledni¢ potozenie _tere_now RLZ na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Doliny Pilicy i Drzewiczki”. oraz na terenach zalewowych rzeki
Pilicy oraz wprowadzi¢ ustalenia uwzgledniajgce ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych, w szczegdlnodci  z uwarunkowarn ochrony
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1.6.5. Obszary zieleni, laséw, wéd, produkeji rolnicze] i tereny otwarte 3

Srodowiska i ustawy Prawo wodne.

Charakterystyka
terendow )

Tereny komp!eksu sportowego im. Jana Pawia II

przy Publicznej Szkole

Podstawowej w Moglelnlcy, tereny poiozone przy koscaeie parafialnym pw.

/| Sw. Floriana w Mogielnicy.

Podstawowy . kierunek |

przeznaczenia terendw

-baseny plywackie, trybuny };
.sportowe - urzadzenia -terenowe::

Zabudowa o funkgji sportu i rekreaql (w tym hale pawnlony sportowe

bmska ;place_ ~zabaw, urzq_d__ze_nia

S rekreacyjne urzadzenia wypoczynkowe. .

Dopuszczaine  kierunki
przeznaczenia terenow
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

; Towarzyszqce funkcje ustugowe niekolidujace z funkqa podstawowa, np.

biura, handel, gastronomia, kultura, zdrowie, rozrywka;

towarzyszace funkcje « zamieszkania -~ zbiorowego z zakresu hoteli,

-pensjonatow, apartamentow. hoteiowych SPA lub mnych obiektow obs!ugl

- ruchu turystycznego; -

‘drogi wewnetrzne, parkingi,

zielen urzadzona i naturaina; L

- istniejgca zabudowa; -
'Jdrogl aleje plesze i rowerowe, :
“'urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia - - zmian
przeznaczenia @

_;Za kaz Iokahzowanla zabudowy mleszkamowq oraz usiugowej mezwnazanej
"2 funqu podstawowa terenu T : BE

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowanla
terenu ..

Emaksymalna wysokos¢ zabudowy ~ 15 m; .
' maksymalna pownerzchma zabudowy

Maksymalna mtensywnosc ‘zabudowy dla terenu brutto - 05 dia
kompleksu sportowego im. Jana Pawla Il —1,5; ' '

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dia terenu br'utto 0 02

sportowego im. Jana Pawta Il do 60%,

minimalna powuarzchnla blologlcznle czynna . — 30%, d!a kompleksu_
sportowego im. Jana Pawfa IE mmlmalna powuerzchnla blolog;cznle czynna_

-10%. ..

'.do 40 %, dia kompleksu_

Wytyczne . ° - do
rniejscowych ~ plandw
zagospodargwania. .
przestrzennego

o podstawowe dopuszcza!ne oraz zakazane dla- poszczegolnych terendw,
‘warunki -

“Nalezy ustaitc zachowanle ochrone i uzupeinlame mefenl wysok|e1 i nlsklej

oraz .podziat na tereny o roznych zasadach zagospodarowama funkcie

2z uwzgtednlemem lokalnego
planowanego

parametry zagospodarowanla
charakteru ... oraz uwarunko_wan ' |stn|e;qcego i
zagospodarowama : e
nalezy zapmjektowac forme przestrzenl 0 charakterze publicznym i
uwzgledni¢ uktad komunikacyjny mezbedny do obsiugl ruchu kotowego,
pieszego i rowerowego, w tym ukiad ciag6w pieszych i rowerowych, z
uwzglednieniem lokalnego charakteru spotecznych i komunikacyjnych

~funkgji - przestrzeni publicznych ~oraz . ‘uwarunkowan istniejacego - i
planowanego zagospodarowania; o - :

naieiy “dopusci¢  sytuowanie  pawilondw, ~wiat  lub  obiektdw
gastronomicznych o funkcjach towarzyszacych ({gastronomii, rekreacji,

sportu, turystyki) wraz z zapleczem socjalnym; ustala sie ograniczenie
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powierzchni pawilonéw do ok. 250 m?;
- uwzgledni¢ zachowanie, rozbudowe
budynkoéw i obiektow ustugowych.

lub przebudowe istniejacych

Charakterystyka
terendw

' Tereny produkeji rolnej wyznaczone na terenie catej gmi_ny.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow

- Tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze. .

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia -

- drogl aleje piesze i rowerowe; -
- _urzqdzenla mfrastruktury techmcznel, _drogowe} oraz oblekty zabezp:eczen

- Tereny |stn|ejqcych snedllsk zabudowy zagrodowe1,

- tereny . zieleni naturaInEJ, L '

- tereny rekreacyjne sportowe i wypoczynkowe bez prawa iokahzowama
obiektéw kubaturowych;

przec;wpowodzmwych

Ograniczenia ~ zmian
przeznaczenia .

. Zakaz Iokalizowanla nowej zabudowy, S

-w obreble lstn|e33cych siedlisk dopuszcza sie rozbudowe Iub 1okallzowan|e
'-'_zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawie przepisow odregbnych, o
- ile siedliska . te -nie. znajduja sie na obszarze szczegolnego zagrozenla
"'-powod2|q (zasue;g zalewu-o prawdopodobienistwie. 1%), '

Wskainiki zabudowy_ i
zagospodarowania -
terenu

- Minimalna po_wm_r_zch__ma_bno!og:czme czynna —80%, - -

Wytyczne - |
miejscowych . . plandw
zagospodarowania
przestrzennego -

g0 |

- - nalezy uwzglednlc poiozenle terenow na obszarach objetych ochrong

=.-Nalezy .ustali¢: zachowanle Jistniejgcych : terenow uzytkowanych rolniczo,
. funkcje - podstawowe dopuszczalne oraz.: zakazane dla poszczegblnych
terendw, warunki i parametry zagospodarowania i~ zabudowy, z
_:uwzglqdnlenlem Iokalnego charakteru oraz uwarunkowan istniejacego i
'_-:pianowanego zagospodarowanla e

.~ przyrody i/lub terenach - ‘zalewowych - oraz . wprowadzi¢ = ustalenia
_;uwzglqdmajace ograniczenia - wynikajgce . z. przeprsow odrebnych, w
_szczegolnosu z uwarunkowan ochrony srodomska i ustawy Prawo wodne -

o |Ie znadeJq s:q wgranlcach w/w obszarow : : =

Charakterystyka
terendw

‘| Tereny zieleni niskiej otwarte] (laki, ‘pastwiska, .uzytki zielone) potozonej w -
dolinach rzecznych i na obszarach cennych przyrodniczo w tym na obszarach:
Chronionego Krajobrazu Dolina Pilicy i Drzewiczki, Natura 2000 - Obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB 140003, Natura 2000- specjalny
ohszar ochrony siedlisk PLH 140016, Zespoiu Przyrodnlczo Krajobrazowego
dolina rzeki Mogielanki do ujscia rz. Plllcy '

Podstawowy kierunek

~ Tereny otwarte przyrodniczo, w tym uzytki zielone.
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przeznaczenia terendw

Dopuszczalne  kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

‘obiektow kubaturowych; -

.usiugt towarzyszqce urzadzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe
‘niekoalidujgce z warunkami ochrony przeciwpowodziowej; :
“drogi, szlaki turystyczno-edukacyjne, aleje piesze i rowerowe;

Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;
tereny Zieleni naturalnej, niekolidujgce z
przeciwpowodziowej

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa Iokallzowanla

warunkami  ochrony

urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowej oraz obiekty zabezpleczen
przeciwpowodziowych.

Ograniczenia zmian

przeznaczenia

ile siedliska te nie znajduja sig na. obszarze szczegoinego zagrozema
‘powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobuenstwne 1%); '

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
w obrebie istniejacych siedlisk dopuszcza sig rozbudowg lub Iokallzowanle
zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawre przepisow odrehnych, o

ograniczenie wprowadzania terenow utwardzonych 0 nawierzchniach
nseprzepuszczalnych za wythklem ciggéw pleszo rowerowych

Wskainiki zabudowy |
zagospodarowania
terenu

Mmlmalna powuerzchnla blologlcznle czynna 90A>

Wytyczne ~do
migjscowych .- planéw.
zagospodarowania
przestrzennego

fNaiezy ustali¢: zachowanie |stmEchych terenéw zieleni I’]ISkIEJ, otwartych
" przyrodniczo, funkqe podstawowe dopuszczalne ‘oraz zakazane dla

_zabudowy, - z uwzglqdmemem Iokalnego charakteru oraz uwarunkowan _

- przyrody

'uwzglednla)qce ogramczenla wynlka}qce "z przepisow - odrebnych W
- szczegolnoscu z uwarunkowan ochrony srodowrska i ustawy Prawo wodne -
-0 ile znajduja sie w gramcach w/w obszarow ' :

Dolina rzeki Mogielanki”. -
' nalezy ustali¢. zachowanie pOWIEI’ZChI’]I funkqonujqcych przyrodmczo przy

poszczegoinych terenéw, | warunki ‘i - parametry zagospodarowama N
istniejacego i planowanego zagospodarowanla

nalezy uwzglednié pofozenie terendw na obszarach ohjetych ochronq
{i/lub . ‘terenach . - zalewowych - oraz -wprowadzi¢ ustalenia .

nalezy uwzgledni¢ szczeg6towe zasady | ochrony przyrody dla obszarow
cennych przyrodniczo: - Natura 2000, : obszar :Chronionego Krajobrazu

»Dolina Pilicy i Drzewiczki” oraz _Zesplé_{ Przyrodniczo ~ Krajohrazowy

. 'utrzymanlu wiascawych warunkow hydrotoglcznych

Charal kterystyka
terendw. .

{Tereny
glebochronne oraz tereny wskazane do zalesief.

“komplekséw - lesnych i zadrzewien w - tym Iasy wodochronne i

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

Tereny lesne, w tym urzqdzema i oblekty gospodarkr lesnej, zgodnie z
ustawg o lasach;
inne rodzaje uzytkowania przewrdnane ustawq 0 Iasach

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres

Zieleni naturalna oraz istniejgce tereny rolnicze i uzytki zielone;
istniejace wody powierzchniowe;
drogi publiczne, drogi piesze i rowerowe, parkingi;
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ziian przeznaczenia

“niepowodujgce degradacji terenéw lesnych;

ustugi towarzyszgce: urzagdzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia - ~ zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
ogramczen;e przestrzeni dopuszczonych do ruchu kotowego.

WskaZniki zabudowy i

zagospodarowania .-

Minimalna powuarzchnla blologlcznle czynna - 90% (nle dotyczy drog i
parkmgow), -

terenu
- na terenach przeznaczonych dla ruchu pleszego i rowerowego oraz na
‘terenach urzadzen sportowych, rekreacyjnych lub wypoczynkowych ustala
sie stosowanie- nawnerzchm przepuszczalnych,
Wytyczne . dof - Nalezy ‘ustali¢: zachowanle ochronq i uzupe{manle zieleni le$nej oraz
miejscowych - plandw

zagospodarowania
przestrzennego ...

' 3'_zagosp0darowama : : :
nalezy - uwzglednlc dostosowany do krajobrazu ukiad kemunikacyjny
" niezbedny do. obsiugl ruchu pleszego i rowerowego oraz dopuszczonego

_'podnat na tereny 0 roznych zasadach zagospodarowama, funkcje
podstawowe dopuszczalne oraz zakazane dEa poszczegdlnych terendw,

-'.nalezy dopuscu: zachowanle i rO?.WOJ oblektow | urzqdzen zwuqzanych z
"gospodarka leéna, zgodnle z planaml urzqdzema Iasow ' Sl

: nalezy dopusc;c zachowanie i uzytkowame lStnIEJE]CVCh terenow ro]nlczych
na ‘terenach bezposrednlo sqsmdu;qcych z kompleksamt zieleni |ESI’IEJ
" nalezy zachowac odlegiosc zabudowy ‘od . smany
) -’oboquumcyml :"'_j

warunki i parametry zagospodarowanla, z uwzglednieniem lokalnego
charakteru oraz . uwarunkowan _|s_tn|ejac_ego i planowanego

ruchu koiowego i parkowama

lasu .
pla_nu '

zg_pd_n_q 2

-_n_a cfmen 3'3 sporzqdzama stosownymi,

rozporzqdzenlama

| Charakterystyka
|terendw .00

- | Tereny zieleni otwartej WySOkIEJ pOfOZOﬂE} w dolinach rzecznych na.obszarach
= cennych przyrodmczo W tym na obszarach Chronlonego Krajobrazu Dolma o
- | Pilicy i Drzewiczki, Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakow. Do!ma R
I Pilicy PLB 140003, Natura 2000- speqa]ny obszar ochrony siedlisk PLH 140016 :
: Zespotu Przyrodmczo Krajobrazowego Dollna I‘ZEki Moglelankl do ujsua rz.|.

';Plhcy : DR RRREE -

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

- Tereny zlelem wysokae;, w tym Iasy iegowe : L
‘urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodme z ustawq 0 Iasach
" inne rodzaje uzytkowania przemdnane ustawg o 1asach

| Dopuszczalne  kierunkl.

przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia -

Tereny |stmejqcych siedlisk zabudowy zagrodowej,
“tereny -
p rzeuwpowodaowa ]

.ustugi towarzyszqce: urzgdzenia sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe,

" przeciwpowodziowych. -

‘zieleni naturalnej,. nleko__ll_dU_che iz wafunkaml ..(:.\c.hrdny..
tereny ‘rekreacyjne, spbitowe i wypoczynkowe bez prawa Iokahzowanla

obiekiéw kubaturowych;

niekolidujace z warunkami ochrony pl’ZECIWpOWDdZtOWEj,
drogi, aleje piesze i rowerowe; : -
urzadzenia ;nfrastruktury techmcznej, drogowej oraz oblekty zabezpleczen
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Ograniczenla  zmian | - Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

przeznaczenia - w obrebie istniejacych siedlisk dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie
zabudowy zagrodowej realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych, o
ile siedliska te nie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozema
powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobnenstwe 1%);

— - ograniczenie wprowadzanla terenéw utwardzonych o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych za wyjgtkiem ciagéw pieszo - rowerowych.

Wskazniki zabudowy 1 — - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna —90%. .

zagoqudarowa_n__ia o L L . - :

terenu AT - ol

Wytyczne - do| - Nalezy ustalié:* zachowanie istniejacych < terendw zieleni wysokiej,
miejscowych  plandw . otwartych przyrodniczo, funkqe podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane

zagospodarowania

przestrzennego _dla poszczegolnych terendw, warunki i parametry ‘zagospodarowania i

- zabudowy, z uwzglednieniem Jokalnego charakteru oraz uwarunkowan
istniejacego i planowanego zagospodarowama _ o
- nalezy uwzglednic polozenie terendw na obszarach objetych ochrong
| _ przyrody i/lub terenach : zaiewowych oraz . wprowadzm ustalenia
"uwzgledmajace ogramczema wyn:kajqce z przepiséw odrebnych, w
'szczegblnosci z uwarunkowan ochrony srodowuska i ustawy Prawo wodne -
. aile znadejQSIqwgramcach w/w.obszarow" _ '
= nalezy uwzglqdmc szczegofowe zasady «ochrony przyrody dla obszaréw
. cennych przyrodn;czo “Natura 2000, - obszar Chromonego Krajobrazu
) "_-_'-,,Dolma Pilicy i Drzew:czkl Oraz ' Zespoi Przyrodmczo - Kra}obrazowy
., Dolina rzeki Moglelankl ' e
- 'nalezy ustali¢ zachowan;e pomerzchm funkqonujqcych przyrodmczo, przy
' ﬁ'_utrzymamu wiasmwych warunkow hydrolog:cznych ' : :

Chara kt':_er'y_styl__@_ :

Y “.**| Tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej

Podstawowy kierunek | — Terénybtwa_rte 'przyr_odniczo."'
przeznaczenia terendw | -

Dopuszczalne Kierunki | Tereny |stn|ejqcych siedlisk zabudowy zagrodowej, S

przeznaczenia terendw | _ “yarany zieleni naturalnej; ' :

- dopuszczalny -zakres i k t k b | k l

smian przeznaczenia | ~. LeTeny.re reacyjne, spor owe. | wypoczyn owe bez prawa 0 alzowama
S obiektéw kubaturowych ' : - S

- .drogi, aleje piesze i rowerowe R :

~ urzgdzenia. mfrastruktury techmcznej, drogowej oraz ob:ekty zabezpleczen

przeciwpowodziowych. S . S

Ograniczenia -~ zmian | - Zakaz ‘Jokalizowania nowej ...zabudowy -.'-poza siedliskami .z_abudowy
przeznaczenta zagrodowej realizowanej na podstawie przepisdw odrebnych; Co
Wskazniki .zabudowy i| — Minimalna powierzchnia hiologicznie czynna — 80%. . -
zagospodarowanla ' B T S
terenu
Wytycene do| — Nalezy ustali¢: zachowanie istniejacych terendw otwartych przyrodniczo,
miejscowych  plandw funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdinych
zagospodarowania . s : ) . .

- ‘terendw, warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z

przestrzennego

uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowar istniejacego i
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- planowanego zagospodarowania. }

Charakterystyka
terendw '

| Tereny zieleni urzadzonej parkéw, skw_e:'réw, zieleni .m_'iejski_ej i gminnej.

Podstawowy - kierunek
przeznaczenia terendw

- Tereny zieleni urzadzone}
-oblekty i pawﬂony parkowe - budynki usfugowe o funkcjach kultury,

parkéw skwerow i zieleni miejskiej i gminnej;

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
Zmian przeznaczenia

:urzqdzema mfrastruktury technlcznej

turystyki, gastronomn sportu i rekreac;:

Zieler naturalna; :

wody powmrzchnlowe oraz urzadzema wodne,

drogi, aleje piesze i rowerowe;

ustugi towarzyszace: urzgdzenia sportowe rekreacyjne Iub wypoczynkowe;

Ograniczenia .~ zmian
przeraczenia -

Zakaz iokallzowama zabudowy, za wythktem paw;Eonow parkowych;

zakaz iub ogranlczeme sytuowanla urzqdzen komunakaql koiOWEJ i
parkmgow R o : . : _

| Wskazniki zabudowy 1.

-Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - —=60%; o PR

zagospodarowania. ' | _ na. terenach -przeznaczonych dla ruchu. pieszego :i- rowerowego oraz na|
terem 53:_-'terenach urzqdzen rekreacyjnych 1ub wypoczynkowych ustala

e stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.: L L g
Wytyezne - do | = Nalezy ustali¢; zachowanie, ochrone i uzupeinlame ZIE|E!I’II wysokm i nISkiEJ S
gieiss:‘:}“;’z:gw;rﬂf”éw ~oraz podziat: na tereny ‘0 réznych zasadach zagospodarowanla funkcje
prfestrzennego podstawowe dopuszczalne ‘oraz zakazane ‘dla poszczegolnych terendw,

“warunki ‘i parametry zagospodarowanla Z- uwzglgdnlenlem lokalnego
_-charakteru '

_nalezy uwzglednlc dostosowany clo krajobrazu ukiad alej pieszych i
* przestrzeni dla ruchu. rowerowego; . ;

- nalezy . do__pu_scl_c
:_":to_wa_rzys_zqc_ych ZEel_enl urzqd_z_onej (kultury, g_a_stron_o_mu, rekreacji, sportu,

.oraz -, uwarunkowan lstnlejqcego planowanego pa

zagospodarowama

‘sytuowanie . péwulonow parkowych 0 funkc_;ach

Charakterystyka -
terendw .

| Tereny historycznle uksztaitowanej zieleni .
. paiacowycthiepowoll Sw;dnle,Jastrzebl, Tomczycach Dyleme WOdZICZﬂEJ, oo
| Kozietutach Nowych. ' e A

) turystyki), wraz z zapleczem socjalnym, o powierzchni do ok. 200 m2. "

- zespofy parkow podworsklch i

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

"oblekty i pawilony parkowe - budynki usiugowe [ funkqach kultury,
‘turystyki i gastronomn '

Tereny zlelenl urzadzonej parkowe;, .

Dopuszczalne  kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Zieleni naturalna;
wody powmrzchmowe oraz urzadzenia wodne
aleje piesze i rowerowe; -
usfugi towarzyszace:

urzqdzenia rekreacyjne lub  wypoczynkowe
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niepowodujgce degradacji terenow parkowych oraz obiekty kultury;
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia
przeznaczenia

. zmian,

- parkowych i obiektow zabytkowych

Zakaz lokalizowania  zabudowy, za -wyjatkiem |stn|e1qcych pawulonow

zakaz sytuowania urzadzeri komumkaqt kofowe; i parkmgow

Wska#niki zabudowy i

zagospodarowania - -

‘na-terenach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego oraz na

Minimalna powle:r_zchma _blologl_czme czyn_n_a_ — 60%;

terenu . : S, B .

“terenach urzadzen rekreacyjnych Iub wypoczynkowych zaleca sig

-~ - -stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. : i o '

Wytyezne _do) - 'Naiezy ustali¢: zachowame ochrong i uzupeimanle nelem wysokiej i niskiej

’:'EJSCO";’VCh plandw oraz podziat na tereny o réznych zasadach zagospodarowania, funkcje
zagospodarowania

przestrzennego podstawowe, dopuszczalne oraz zaka_zane dia poszczegdlnych terendw,

“nalezy - uwzglednié dostosowany do krajobrazu uk%ad alej pieszych i

warunki i parametry zagospodarowania, 7z uwzglednieniem lokalnego
charakteru ‘oraz 'uWairunkowar’m ".istnie_j3cego i -'planowanego
zagospodarowania; _ : o
urzadzenie terenow nelem parkowej W tym Iokahzaqq pawnonow
parkowych nalezy dostosowac do wymogdw ochrony kOFISEi‘WEItOI’SRIEj,

Charakterys__tyk_a
terendw -t

Cmentarz przy kosuele pw Trojey. SWIQtEJ W Moglelnlcy, cmentarz |
o _.kosc:iele pw. Wszystkfch $w:qtych w Michaiowicach, teren wyznaczony pod
nowy cmentarz przy ul. Rudna Droga poiudnlowej gramcy miasta Mogletnlca .

: przestrzem dfa ruchu rowerowego

“przy. o

Podstawowy kierunek

przeznaczenia terendw

Tereny ‘cmentarzy “wraz z - towarzyszacymt oblektaml i ‘urzadzeniami

zwigzanymiz pochowklem zmariych
zielen urzadzona. R :

Dopuszczalne Kierunki

- dopuszczalny -zakres
zmian przeznaczenia -

przeznaczenia terendw |

“inne ustugi towarzyszace zwmzane z podstawowq funqu terenu: zaktady
__kamlemarsk|e oraz nlewueikle ob:ekty handlowe (o pomerzchm sprzedazy
do50m?); : : S :

“‘urzadzenia infrastruktury technicznej. .

Ustugi towarzyszace: obiekty sakralne kaphce domy pogrzebowe;

parkingi i drogi publiczne;

Ograniczenia . zmian
przeznaczemnia ; -

.'-Zakaz iokallzowama zabudowy, 2 wyjatktem wymuemonych powyzej usiug i

towarzyszacych.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowanla
terenu

__'Mmlmaina powuerzc_hm_a blolog|czn|e czynna - 10%, RUDRSRE LS
-maksymalna wysoko$¢ zabudowy dia usfug towarzyszqcych 9 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5%.

Whytyczne do
miejscowych  plandw
zagospodarowania
przestrzennego

Nalezy ustali¢: zachowanie i rozwdj powierzchni - grzebalnych oraz
zachowanie, ochrong | uzupetnianie drzewostany; dia poszczegolnych
cmentarzy okreslic funkqe podstawowe dopuszczalne i zakazane oraz
warunki i parametry zagospodarowanla z uwzglgdnlenlem lokalnego
charakteru  oraz  uwarunkowan _|stn|ejqcego i planowanego
zagospodarowania; o o R
nalezy uwzgledni¢ obstugg komunlkacwna i parkingows;

naleiy dopusci¢ sytuowanie obiektéw towarzyszacych wraz z zapleczem
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socjalnym;

zagospodarowanie cmentarzy przy koiciolach pw. Tréjcy Swietej w
Mogielnicy i pw. Wszystkich Swietych w Michatowicach nalezy dostosowaé
do wymogdw ochrony konserwatorskiej;

dla terendw -otaczajacych -nalezy uwzgledni¢ ograniczenia sytuowania
zabudowy oraz ujeé wody w strefach do. 50m, do 150m i do 500m wokot
cmentarzy. e B N

Charakte rystyka S
terenéw :

* | Nieczynny cmentarz Z\/dOWSkl poiozony na terenle w Iasu w poinoanJ czesm L
+ | miasta Mogielnlca. : L

przez_naczen!a terendw

'Podstawowy klerunek_

-'Teren nleczynnego zabytkowego cmentarza wraz z towarzyszacyml
_obiektami kultu rehgunego : : - : :
zielen naturama i urzadzona.

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

_'Usiugl towarzyszace. obiekty kultu rellgunego, '

-i:lqgl piesze, parkingi i drogi publiczne;
. urzqdzema infrastruktury technicznej.

inne ustugi towarzyszace zwigzane z podstawowd funqu terenu

Ograniczenia .
prieznaczenia

zmian.

g Zakaz Iokallzowanla zabudowy, z wythkiem wymienlonych powyzej usiug
“‘towarzyszacych, ' '

Wskainiki zabudowv i
zagospodarowama o
terepu :

- maksymalna. wysokosc zabudowy dla ustug towarzyszqcy)ch 9 m,
‘maksymalna powierzchnia zabudowy —do 5%. ST

Minimalna pow:erzchnla biologicznie czynna -60%;

Wytyczne
miejscowych - plandw
zagospodarowania
przestrzennego. -

zachowanie, - .ochrong i uzupeinlame drzewostanu, ‘okresli¢ funkqe
_-.podstawowe, -dopuszczalne i zakazane ‘oraz -'warunki i ‘parametry
_._";zagospodarowama z- uwzgledmemem Iokalnego charakteru oraz

‘uwarunkowan istniejacego i planowanego zagospodarowanla

'-'.Na!ezy ustalié: zachowanie i ochrong . pomerzchm grzeba!nych oraz

socjalnym; _ :
__zagospodarowame terenu klrkutu nalezy dostosowac do wymogow
-ochronykonserwatorsklc-‘:j, ' BRI

i

nalezy uwzgiednlc obstuge komunikacyjna i parkingowa;
nalezy dopuscnc sytuowame oblektow towarzyszacych wraz z zapleczem

Charakterystyka
terendw

“| Rzeka Pilica, rzeka Mogielanka wraz z ciekami, stawy, rowy melioracyjne.

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

Tereny wod powierzchniowych;

Dopuszczaine kierunkl
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej;
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Ograniczenia zmian

przeznaczenia

I

Zakaz lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawows;

WskaiZniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Dia terenu W Studium nie ustala wskaznika zabudowy i zagospodarowania
terenu;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%.

Whytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego

. czystosci- wod;

Nalezy ustali¢: zachowanie i ochrone terenow stanowigcych istotny
element ekosystemu przyrodniczego;
nalezy wprowadzic zaplsy dotyczqce warunkdéw utrzymama i ochrony

nalezy wprowadzm zaplsy dotyczqce warunkow utrzymama | ochrony skarp

Charakterystyka . -
terendw -

'rzecznych

Teren zalewu retencyjno - rekreacyjnego po}ozonego przy uI Przyfesne w
Moglelnlcy :

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

" Teren wod pow:erzchmowych

Dopuszczaine - kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia .

: urzqdzenla wodne; . S : .
~ustugi towarzyszace rekreaql wodnej urzqdzema sportowe rekreacwne i
. wypoczynkowe; - )

urzadzenia. mfrasfruktury techmczne;

Ograniczenia -
prieznaczenia

zmian

Za kaz Iokallzowanla zabudowy nie zw1qzanej z funkqa podstawowq,

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowan:a
terenu :

Dla
: zagospodarowanla terenu. -

terenu “W1 Studlum '-_"'ni_e. '_u_stal_a _.wskainika_-_”zabudowy B

Minimalna powierzchnia blologlczme czynna & 80%,

Wytyczne
miejscowych  plandéw.
zagospodarowania
przestrzennego.

vdo |

czystosm wod

nalezy wprowadznc zaplsy dotyczqce warunkow utrzvmanla i ochrony

Charakterystyka.
terendw .

i Teren.
przemysfowyml .

~zieleni " izolacyjnej _'.E_Wiqzar{éj_ 7 - obszarami _

produkcyinymi |

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw .

_Tereny otwarte przyrodnlczo

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

Tereny zie!eni naturalnej;

tereny rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe bez prawa lokalizowania
obiektéw kubaturowych;

aleje piesze i rowerowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia Zmian

przeznaczenia

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
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Wskainiki zabudowy i
zagospodarowania

Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 80%.
minimalna szerokos¢ pasa zieleniizolacyjnej 50m ..

terenu
Wytyczne do| — Nalezy ustali¢: zachowanie istniejgcych terendéw otwartych przyrodniczo,
migejscowych  plandw

zagospodarowania
przestrzennego

funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla poszczegdlnych
terendw, warunki i parametry zagospodarowama i zabudowy, z
uwzglgdnieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan |stn|e1qcego i

1 6. 6. Obszary produkcyjno-przemysfowe

Chara kte rystyka
terendw -

Tereny produkcyjne, ‘przemystowe i
| koncentracji funkcji ustugowo — handlowo - produkeyjnej w miejscowosciach:
Brzostowiec,
granicach miasta Mogielnica .

pEanowanego zagospodarowama

.-sk’fa_dowe Iokallzowane w strefach

-Otala? - GOrna, Gorki, - 'I_(_ozietu’fy -oraz w . administracyjnych

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

bazy i sklady, zgrupowania maiych przedsu:blorstw usiugowo= handlowo»
'-.produkcyjnych handel hurtowy, _ R

"meuuqzhwy przemysi bazy, sk{ady, budowmctwo (produkqa materlaiow
“budowlanych,
'."budowlanych)

‘technologiczne; :
_inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsneblorstw, usiugl publlczne
urzadzenia i -obiekty - infrastruktury tEChI’IICZHEJ oraz urzqdzenla siuzqce

Zabudowa ‘produkcyjna zw;azana z przetworstwem rolnym, magazyny,

bazy __s_pr_zetow_o mate_rlato_we : przedmeblorstw

centra Iogmtyczne tereny transportu samochodowego i inne urzadzenla

s obs’fugl transportu z. towarzyszacg |nfra5trukturq soqalnq, blurowq,
S hoteiowo—gastronomlcznq, stacje. pahw wraz z zapleczem ustugowym; = |
'_'tereny sprzedazy po;azdow maszyn surowcow i opaiu centra Ioglstyczne 1o
...:magazyny’ y R AN R

obiekty blurowo admmlstracyjne : parki ;przemysiowe, biznesu | L

ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi;
drogl Jokalne i dojazdowe, parkmgl garaze.

Dopuszczalne :kierunki
przeznaczenia terendw.
1- dopuszczalny. zakres
zmian przeznaczenia -

"--'towarzyszaca Infrastruktura biurowa soc;alna 1 gastronomlczna

istniejgca zielen naturalna, 21elen urzqdzona lub zlelen izolacyjna;
-adaptaqa |stn1ejqcej zabudowy zagrodowe} z mozllwosuq rozhudowy w
: 'ramach “siedliska -oraz dopuszczenle ‘nowej -
: .reahzowane; W smdhskach na podstawie przepiséw odrebnych

adaptacja lstnlejqcej zabudowy mleszkanlowe; z mozllwosmq rozbudowy i

~zabudowy zagrodowej

przebudowy; :
drogi publiczne klasy lokalnej lub do;azdowej, drogl wewnetrzne parkingi;
urzgdzenja i oblekty mfrastruktury techniczne].

Ograniczenia
przeznaczenia

zmian |

Zakaz iokallzowanla zabudowy

“niezwigzanej z ‘funkcja podstawowsq i
dopuszczalng terenu. SRR T
Zakaz lokalizowania = zaktadéw o 'zwie;kszonym
wystgpienia powainej awarii przemyslowej -

I_ub :duiym ryzyku

Wskainiki zabudowy i
zagospodarowania

Maksymalna intensywnoéé zabudowy dia terenu brutto — 1,5;
Minimalna intensywnosc zabudowy dla terenu brutto — 0,02;
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tereny

maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastrukturg techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m; dla
pozostate] zabudowy - 200m; ogramczema nle dotyczq istniejgcej zabudowy
wyiszej;

- maksyrﬁalna powierzchnia zabudowy - do 90%; o_graniczenia nie dotyczg
istniejgcej zabudowy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%

Wytyczne do
miejscowych  planéw
zagospodarowania
przestrzennego - -

i- .;nalezy ustali¢ warunkl i parametry zagospodarowama 2] zabudowy,
1o nalezy wyznaczyé strefy zieleni.zabezpieczajacej zabudowg mleszkanlowq

"__—"_"nalezy uwzgledmc uk’{ad komumkacyjny mezbedny do obsiugl ruchu

a |- nalezy uwzglqdnlc wymaganla zquane z ochronq srodomska

= Nalezy ustali¢: szczeg6towy podzial na tereny 0 réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegélnych terendw;

uwzglednlenlem
. jednorodzinnej; . : : e _ _
=. na styku z terenaml zabudowy zagrodowej i mleszkamowm Jednorodzmnej

|stn|eje1cej za budowy zagrodowej mleszkanlowej

przed potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania ‘w obszarach P, o
szerokosci -~ wynikajacej z 'prognoz : od_dziaiywania “'na_ srodowisko
sporzadzonych do projektéw plandw; - : L
~kotowego;

- -dla terendw polozonych w obszarze wysoklego poziomu wéd gruntowych i

wod waerzchowkowych ustala sug zabudowe bez podpnwmczen '

Charakterystyka
terendw Ui

Wlelofunkcyjne tereny przemystowe i
| czedci gminy, o duzej aktywnosm g05podarczej W mlejscowosaach Koz;etufy i
| Kozietuty Nowe - SRR -

produkcyjno -‘ustugowe w podinocnej

Podstawowy - kierunek
przeznaczenia terendw

~ .centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzen:a

|~ tereny sprzedazy pojazddw, maszyn, surowcéw i opatu, centra logistyczne,

{ — obiekty biurowo-_admin_istracyjne,_.

- 'Produkcja.-- przemys’{owa w o tym uciqéliwa, braniy

spozywczej, chemicznej i.budowlanej; @ .. i '
- Zabudowa produkcyjna - zwigzana .z przetworstwem rolnym, magazyny,
- bazy i skiady, zgrupowanla matych przedmeblorstw usiugowo handlowo—

.'._.._'produkcyjnych handel hurtowy; . ..

w .-s_zczegé_lno;’;ci_

- obstugi “transportu . z towarzyszaca infrastruktura socjalna, biurows,
.. hotelowo-gastronomiczna, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;

magazyny; .

p_a_rki_ .przemysiowe, biznesu i
technologiczne;

= inne usiug: swmdczone na rzecz przeds;qb;orstw usiugl publiczne;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie érodowiska i zdrowia ludzi; o

- drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Dopuszczaine kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres

- towarzyszgca infrastruktura biurowa, socjalna :gastronom;czna,
- listniejaca zielen naturalna, zielen urzadzona lub zieleri izolacyjna. -
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zmian przeznaczenia

adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z moiliwoscig rozbudowy w
ramach siedliska .oraz dopuszczenie -nowej zabudowy zagrodowej
realizowanej w 5|edllskach na podstawie przepisdw odrebnych;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy w
ramach ‘dziatki budowlanej oraz dopu_s_zc_zenie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; ' '

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, drogi wewnetrzne, parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej. -

Ograniczenia
przeznaczenia -

zmian,

Zakaz - Iokahzowanla zabudowy mezwnqzanej z funqu podstawowa i
dopuszczalnq terenu.

Zakaz Iokallzowanla zak’fadow 0 zwuekszonym
wystaplenla powaznej awarii przemysfowe;

lub  duzym ryzyku

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto - 1,5;
Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

:maksymaina wysoko$¢ budowli zwigzanych 'z produkcjg do 30 m, z

mfrastruktura techniczng do 50 m, z mfrastruktura energetycznq do 75 m; dla

pozostatej zabudowy 20 m; ogranlczenla hie dotyczq IStnIEJQCEJ zabudowy
Twyiszej; o : : : :

' maksymalna powierzchnia zabudowy do 90%, ogranlczenla me dotyczq

istniejacej zabudowy; S :
minimalna powierzchnia biclogicznie czynna 5%

‘Wytyczne - o do
miejscowych  plandw
zagospodarowania .
przestrzennego i

- 'Nalezy ustali¢: szczego’fowy podziat na tereny 0. réznym przeznaczeniu Iub
roznych zasadach zagospodarowanla “funkcje podstawowe, dopuszczaine
_.oraz zakazane dla poszczegolnych terenow _ .
: .nalezy ustallc warunkl i parametry_ zagospodarowama | zabudowy,
~uwzglednieniem ..
-.'.]ednorodzmnej, iy - el .
- nalezy ustali¢ warunki . parametry zagospodarowama i zabudowy terenow
-"przylegajqcych do GrOJeckleJ Kolei qukotorowej, : _
“na styku z terenami zabudowy mleszkanlowej i zagrodowel, nalezy usta[ac
‘zasady
" dziatalnodci na obszarach przemystowych, pr_odukcy}no—u_siugowych na te
- tereny, stosujac zasady .izolowania funkcji sprzecznych terenami zieleni,
“drég, garazy. : \

1stn;ejacej zab_ud_owy. zagrod_owej _i__mleszkamOWEJ

- zagospodarowania - ograniczajgce . negatywne - - oddziatywanie

i -parkingdw -lub._.innymi . sposobami  zagospodarowania
(prowadzenie produkgji w budynkach, odpowiednie sytuowanie zabudowy,

. stosowanie - 2|elen| osionowe) tub - ogrodzen, zapewnlajqcych separaqc—;

przestrzenn’cl), TR o -
nalezy - uwzglqdmc wymagama zquane 'z ochronq srodowwka w

szczegoinosa dotyczace realizacji inwestycji szczegélnie szkodliwych dla

; ;srodow:ska i zdrowia ludzi albo . mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

' zgodnije z _przemsa_m:_odrebnyml_ oraz wytycznymi wynikajgcymi z prognoz

oddziatywania na srodowisko sporzadzonych do projektow plandw;

nalezy uwzgledni¢ ukiad komunikacji wewnetrznej niezbedny do obstugi
ruchu towarowego, kotowego i pieszego, z uwzglednieniem uwarunkowan
istniejagcego i planowanego zagospodarowama oraz potrzeb rozwoju
infrastruktury technicznej i przemysfowej, :

‘nalezy uwzgledni¢ wymagania zwiazane z ochrona srodowuska

dla terenow potozonych w ohszarze wysokiego poziomu wod gruntowych |
waod wierzchdwkowych zaleca sie zabudowe bez podpiwniczen;
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Charakterystyka
terendw

Tereny produkcyjne, przemystowe i —skiadowe lokalizowane w strefach
koncentracji funkcji ustugowo — handlowo - produkcyjne} o duzej aktywnosci
gospodarczej w mlep;cowosm Gorki. :

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

- Zabudowa produkcyjna zwigzana z przetworstwem rolnym, magazyny,
bazy i skiady, zgrupowania matych przeds;qblorstw usiugowo handlowo-

~_produkeyjnych, handel hurtowy;

- nieucigzliwy przemysf bazy, sktady, budownlctwo {produkcja materiatow
budowlanych, bazy_ 'sprzgtowo _ma_ter_latow_e : pr_zequblors_tw
budowlanych); '

- 'centra ioglstyczne tereny transportu samochodowego i.inne urzqdzema
obsfugl transportu z towarzyszqca mfrastrukturq soqainq, biurowa,
.':hoteIowo-gastronomrcznq, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;

- tereny sprzedazy pojazdow, maszyn, surowcow;opaiu centra logistyczne,
magazyny;

~-.oblekty = biurowo- admlnlstracyjne parki -':przemysio_w_e, biznesu i
technologiczne; : -

— inne usfugi $wiadczone na rzecz przedanb:orstw usiugl publiczne;

~"urzadzenia i obiekty infrastruktury techmczne; oraz urzadzema s’fuzace

. ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi; - '
— drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze. -

Dopuszczalne - kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszezalny zakres
Zmian przeznaczenia

- - towarzyszaca _infrés_truktura biurowa, socjalna i gastronomiczna;

- istniejaca zielen naturalna, ziele urzadzona lub zieler izolacyjna.

— adaptacja istniejgcej zabudowy iagrodowej z-mozliwoscig rozbudowy w
~ramach - siedliska " oraz - dopuszczenie ' nowej -zabudowy zagrodowej

realizowanej w siedliskach na podstawie przepiséw odrebnych;

- -adaptacja. |stn|ejacej zabudowy muaszkamowe; z mozhwoscna rozbudowy w
- ramach dziatki budowlanej; .. - s :

- drogi publiczne klasy lokalnej lub. dOJaZdOWEJ, drogl wewnetrzne parkingi;

- 'urzadzenia i obiekty mfrastruktury techniczne].

Ograniczenia - :zmian
przeznaczenia ..

~ Zakaz Iokahzowanla zabudowy 3n|eZWquaneJ z funqu podstawowa i

- -.dopuszczalnq terenu. : ; :
~ .Zakaz “lokalizowania zakiadow [ zwzekszonym _Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. -

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu - .. o

—':'.jMaksymaIna mtensywnosc zabudowy dla terenu brutto 1,5;

~ "Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu brutto —0,02;

- maksymalna wysokoséé “budowli 2w1azanych z -produkcjg do 30 m, 2z
“infrastrukturg techniczng do 50 m, z mfrastrukturq energetyczng do 75 m;
~-dla. pozostatej zabudowy - 20 m; ogramczenla nie dotycza istniejycej
' zabudowy wyiszej; - : SR

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 90%, ogramczema nie dotycza

istniejgcej zabudowy; :
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Whytyczne do
miejscowych  planow
zagospodarowania
przestrzennego

- Nalezy ustali¢: szczegdtowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe dopuszczalne
oraz zakazane dla poszczegSlnych terenéw;

- nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy, z
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- -sporzadzonych do projektow plandw; . - Gl
nalezy uwzgledmc -uklad komunlkacyjny mezbedny do obstugi ruchu
“kotowego;

uwzglednieniem zabudowy '_zagrodo_wej i mieszkaniowe]
jednorodzinnej; o L
nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowama i zabudowy terenow
przylegajacych do Gréjeckiej Kolei Waskotorowej; - ' -
na styku z terenami zabudowy  zagrodowej i mieszkaniowej nale'zy
wyznaczy( strefy .zieleni zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniows przed
potencjalnymi . uciazliwodciami - zagospodarowania. w obszarach P2, o

szerokosci  wynikajgce] z prognoz oddzmiywanla na 4rodowisko

istniejgcej

Chara kte rystyka
terendw . i

Tereny produkcyjno usiugowe do obstugi rolnictwa w tym pas pofozony przy
-~ | drodze WOJEWOdeIEj nr 728 po poiudmowe; i poinocnej stronle mlasta

-naiezy uwzglednlc wymagama zw;qzane z ochrona srodOW|ska

' Moglelmca

Podstawowy “kierunek

przeznaczenia terenéw

"_'3_2abudowa produkcyjna 2wigzana Z - przetworstwem rolnym W tym
- przechowalnie i przetworstwo OWOCOW, magaZV"V: bazy 3 skiadv, bazy

‘sprzetowo-materiatowe); -

v meucnazllwy przemys’f budowmctwo (produkqa mater:a?ow budowlanych

: :.r_-_bazy sprzqtowo materlafowe przedsw:bmrstw budowlanych)

~inne usfug; $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw, ustugi pubhczne R DA
._urzqdzenla i oblekty mfrastruktury techmczne; oraz urzadzenla siuzace_ .
‘ochronie srodomskamdrowm Judzi; o CRnE a3
~drogi Iokalne i dojazdowe, parkmgl garaze,:

| Dopuszczalne. . kierunki |:

przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

'.;_towarzyszaca mfrastruktura blurowa soqalna hotelowa pens;onatowa |
3-gastronomlczna : LT -
istniejgca zlelen naturalna, Z|elen urzqdzona Iub 2|elen |zo|acyjna
-adaptacja |stmejqce] zabudowy zagrodowe; z mozllwosuq rozbudowy w
s ramach .siedliska  oraz . dopuszczenie . nowej
reailzowanej w S|edllskach na podstawie przeplsow odrqbnych
_-adaptacja istniejacej zabudowy mieszkanlowej z mozhwosma rozbudowy w
ramach dziafki budowlanej, o e - :

zabudowy zagrodowej

drogi pubhczne klasy Iokainej jub dOjaZdOWEJ, drogl wewnetrzne, parklng|

.'-urzadzenla|oblektymfrastrukturytechntcznej, R i .
_urzqdzenla i obaekty gmlnnego quow:ska smlg’fowcow ratowniczych w

granicach sofectwa Dylew

Ograniczenia
przeznaczenia

“zmian |

Zakaz lokalizowania zabudowy
'dopuszczalnq terenu. -
'Zakaz

mezwuqzane} z funqu podstawowa i

Iokahzowanaa iakiadow 0 zwu:ks_zonym Jub duzym rvzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Wskainiki zabudowy |
zagospodarowania
terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dia terenu brutto 1,5;

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu brutto -0,02;

-maksymalna wysokosc zabudowy produkcyjne; - 20m , dla pozostalej

zabudowy — 14 m; ograniczenia nie dotyczq |stn191qc91 zabudowy wyZszej;
maksymalna powierzchnia. zabudowy do 60%; ograniczenia nie dotycza
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istniejgcej zabudowy;
minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

Wytyczne do
miejscowych  plandw
zagospodarowania
przestrzennego

1 'wyznaczyC strefy zieleni z'abe;pie_czajacej zabudowg mieszkaniowg przed

' Jotniczego,
-budowlanych. - :
nalezy uwzglqdmc ukfad komunlkacyjny nlezbedny do obsiugl ruchu

._'__ikofowego T T : - :

nalezy qugh;‘anC wymagama zmazane z ochronq srodowaska

-dla terenéw potozonych w obszarze wysoklego pozmmu waod gruntowych i

‘oraz zakazane dla poszczegdinych terendéw;
“nalezy -ustali¢ “warunki ‘i parametry - zagospodarowania i zabudowy, z

jednorodzinnej;

-.szerokosci -

" 'na terenie RU/P. pofozonym
_-._Wodzncznq W, planle miejscowym nalezy wskazac iokahzaqe Bminnego | -
P quowmka smlgiowcow ratowmczych Z uwzglqdmenlem zasiggu . po!a_

Nalezy ustali¢: szczegdlowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réinych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe dopuszczalne

uwzglednieniem -'_istniejqcej z_abudqu_}_zagrodowej i mieszkaniowe]
nalezy ustali¢ warunki i parametry zagospodarowanla i zabudowy terendw
przylegajqcych do Grojeckiej Kolei Waskotorowej; -

na styku z terenami zabudowy zagrodowej .i-mieszkaniowej nalezy
potencjalnymi UCiazliwos’ciami '-zagospod_arowania w ohszarach P, o
-wynikajgcej, “prognoz o_ddziaiyw_ania “na
sporzqdzonychdoprmektowplanow, et S R
pomledzy mle}scowosczaml Dyfew a__ '

wzlotow oraz ogramczen wymka;qcych z. warunkow bezpleczenstwa ruchu
‘wWotym dotyczqcych ogramczonej wysokosu obiektow_

terenbw

W -Tereny gormcze zloz plasku
| 1-,Brzostowiec1”,
_ 2-,,BrzostOW|ec l"' e
13- ,,Brzostow;ec Rybska 1" e .
= AntugOMHCE '5"--

wod merzchowkowych ustala sm; zabudowq bez podplwnlczen

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

_urzqdzenla i obiekty mfrastruktury techmcznej oraz urzadzenia stuzgce
~ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi. '

Zabudowa bezposredmo zwuqzana z eksploataqa kopalm,

Dopuszezalne  kierunki
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

'.towarzyszaca infrastruktura biurowa i soqalna, ST

istniejgca zielen naturalna, zielen urzadzona fub zrelen |zo!acyjna
drogi publiczne klasy lokalnej lub dO}EZdOWEJ, drog| wewnqtrzne “parkingi;
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej. .

Ograniczenia
przeznaczenia

zmian

zakaz zabudowy, z = wyjatkiem - obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych i urzadzeh bezposrednio zwigzanych z eksploatacia
kopa"n,'  ' :m.'.:.w_..'{.'...ﬁ”."_fn_::. - : g e
Zakaz lokalizowania 'zakiadc’)w 0 ‘zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powainej awarii przemystowe;j.

Wskainiki zabudowy i
zagospodarowania

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto —1,5;
Minimalna intensywnosé zabudowy dla terenu brutto — 0,02;

érodowisko_ o
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terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja do 30 m, z
infrastruktura techniczng do 50 m, z infrastrukturg energetyczng do 75 m;
dla pozostatej zabudowy — 20 m; ograniczenia nie dotycza istniejace]

. zabudowy wyiszej; .

- 'maksymalna powierzchnia zabudowy do 90%, ogranlczema nie dotyczq

** istniejgcej zabudowy; : : : i

- minimalna powierzchnia bio]ogicznie czynna - 5% :

Wytyczne -~ do| — Nalezy ustali¢: szczegoiowy podmai na tereny o rdznym przeznaczeniu lub

miejscowych . plandw réznych zasadach zagospodarowania, funkgcje podstawowe dopuszczalne

zagospodarowania

przestrzennego oraz zakazane dla poszczegdblnych terenow;

e - nalezy ustalié warunki'i parametry zagospodarowanla i zabudowy oraz
“wyznaczy¢ pasy ochronne wyrobisk odkrywkowych;

- nalety nakaza¢ wykonanie rekultywaql terenu po wyeksploatowamu ztoza

. '_.';w kierunku lesnym rolnym i wodnym.. o :

- 'ha.'styku 'z terenami zabudowy zagrodowej i mneszkamowq natezy
wyznaczyc s’crefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowq ‘mieszkaniowg przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowama w obszarach KP A, o
szerokosci wynikajacej __'-z prognoz oddnaiywanla na srodow_lsko

| “sporzadzonych do projekiéw planéw; - 5 i :

1~ nalezy. uwzgledmc ukiad komunlkacyjny mezquny do obsiugl ruchu

] kolowego; - : : . i

e P -nalezy uwzgle,dmc wymagama zwuqzane z ochronq srodowmka

1 6 7 Obszary oblektéw i urzadzeri systeméw Infrastruktury techmcznej

Charakterystyka - -~ | R/E ~ tereny rolmcze zZ- mozllwosuq Iokalxzowama urzadzen wytwarzajacych
terenbw ' |energie z OZE 0 mocy ‘do 100 kW, wraz z odpownada;acq im strefg ochrony na
wyznaczonym obszarze pofozonym pomlqdzy mlejscowosmaml Jastrqula_
Debnowola Borowe a. gramcq gminy Promna oraz na wyznaczonym terenie
poiozonym onentacyjme pomledzy przediuzenlem uI _Zlelewsklej Ja ol
- Nowomie;skq S : S RPN

Podstawowy kierunek | - .'Tereny rolnicze, w ym sadownlcze i ogrodnlcze

przeznaczenta terendw | _ - \y-7adzenia wytwarzajace energie z OZE o mocy < 100 kW,

Dopuszczalne 'kie'rur’iki ~ “Tereny istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, '

f”fj‘:;:;zg:;;e;z:‘;;’z - tereny zieleni naturalne; i |zo]acyjne1, _ :

Zmian preznaczenia - | " tereny. rekreacyjne sportowe i wypoczynkowe bez prawa Iokahzowama_

o ..obiektow, kubaturowych : BN

- _-drogl aleje piesze i rowerowe : o

- urzqdzenla mfrastruktury techmcznej w tym mfrastruktury obsiugujqcej
' urzqdzenla wytwarzajqcych energae z OZE mfrastruktury drogoweJ oraz.
obiekty melioracyjne; L

~ urzadzenia stuzgce ochronle srodowwka i zdrowm ludzi.

Ograniczenia ~ zmian | - zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi na terenach

przeznaczenia oznaczonych symbolem R/E w granicach poszczegélnych stref ochronnych,

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacjge urzadzen wytwarzajacych
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‘energie z OZE 0 mocy <100 kW.

Wskazniki zabudowy i| — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%

zagospodarowania

terenu _

Whytyczne do| — Nalezy ustalit: szczegdlowy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu lub
miejscowych  planéw réinych zasadach zagospodarowania, funkcje podstawowe, dopuszczalne

zagospodarowania

przestrzennego ~oraz zakazane dla poszczegdinych terendw;

~ nalezy .ustali¢ warunki i parametry zagospodarowania i zabudowy,
uwzglednieniem . istniejacej . zabudowy . zagrodowej i mieszkaniowe]
jednorodzinnej; T 20
- nalezy, kazdorazowo, - uwzglednié¢ strefy ochronne od urzadzern dla
zabudowy mieszkaniowej na podstawie -opracowan specjalistycznych,
opracowan przyrodniczych i srodowiskowych, badajacych wplyw w/w
urzadzet na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. Poszczegdlne
strefy ochrony. n|e mogq przekroczyc granlcy strefy ochrony wskazanej w
- studium. :
- nalezy uwzglednlc ukiad komumkacyjny nlezbedny do. obsiugi ruchu
-kotowego, pieszego i rowerowego; :
- nalezy uwzglednlc wymaganla ZWiqzane z ochronq srodomska

Charakterystyka .~ Oczyszczalnl : ci__ei_{ciw..komuhalhych_' ‘w - Mogielnicy - ___ﬁ_'}'w:'3-miéjs_c'ow_os’_ci_

Podsta_WoWY._ Kierunek — Urzqdzenla i oblekty mfrastruktury technlcznej z zakresu kanallzaql -
Prle:’-“?‘?z?-'?i?;t_e.r?'_‘_‘f’-w - oczyszczalme Sciekdw; o LI N
R e 1) urzadzenla i obiekty anfrastruktury techmczne]

Dopuszezalne . kierunki | = -_Towarzyszaca infrastruktura blurowa i soqafna, o

przeznaczenia terendw - _"drogl wewnetrzne parklngl : e

- dopuszczalny -zakres | d | b ziel 1 '
zmian przeznaczenia - | .-, .___2|e en UFZQ zona Ll 2|e en IZO acyjna.

Ograniczenia “zmian [ Zakaz Iokahzowanla zabudowy mteszkanlowej oraz usiugowe1 mezmazanej

przeznaczenia © 7 funkejg podstawowq terenu. : :

Wskainiki zabudowy 1| — Maksymalna- intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto - 1, 2

::fg’:li’c’darqw.a_“ia__ ~ Minimaina mtgnsywnosc zabudowy dla terenu brutto 0,02 oy
. 1 — maksymalna . wysokosc - zabudowy zw:azanej z - - urzadzeniami

technofogicznyml-SOm dla.pozostatej zabudowy 12 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%; . :
- minimalna powierzchnia biologicznie czynn_a -.-5%.. _
Wytyczne do| -~ Nalezy ustalié: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
:‘ie;i“‘;“d’:igwa;’i':“é‘?“- poszczeg6lnych terendw, warunki i -parametry zagospodarowania i
prfesf:,zennego zabudowy, z uwzglednieniem . lokalnego . charakteru oraz uwarunkowan
lstnlejqcego i planowanego zagospodarowanla
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Charakterystyka .~ *. | Teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych “GPZ ,Mogielnica”,
terendw " przy ul. Dz:arnowsklejwlwogle!nlcy ' e AR
Podstawowy . kierunek | — - |stniejace urzqdzema i oblekty mfrastruktury techmcznel z: zakresu
przeznaczenta terendw elektroenergetyki; - : : o

B o — inne urzadzenia i obiekty mfrastrukturytechmczne;
Dopuszczalne - kierunki | —- Towarzyszaca infrastruktura biurowa i soqalna, -

przeznaczenla terendw
- dopuszczalny zakres
2mian przeznaczenia

- drogi wewnetrzne parklngl,_ _
~ zielen urzadzona lub Zielery _lzo_iacyj_r_la._

Ograniczenia  zmian | ~ Zakaz lokalizowania zabudowy rmeszkamowej oraz us’fugowej mezwmzanej
przeznaczenia - - z funkcja podstawowa terenu. : :

Wskainiki zabudowy 1} — Maksymalna intensywno$¢ zabudowy d}a terenu brutto 1,0;
:zs;:soc_‘a.“’wa“i?: ~| =+ Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto - 0,05;

h-"'maksymalna wysokos¢ - zabudowy zwuqzane; 2z urzadzenlaml

- technologicznymi - 50 m, dia pozostaiej zabudowy 9m

- maksymalna pow1erzchn|a zabudowy 60%, S '

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna — —5%.

Wytyczne . “do| ~ Nalezy ustalic: funkqe ‘podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane da

migjscowych  plandw | “tareny " warunkl i ‘parametry zagospodarowanla i - zabudowy, z

zagospodarowama )

przestrzennega __ _uwzgledmemem Iokalnego charakteru oraz. uwarunkowan xstnlejqcego i
: :planowanegozagospodarowama : S SR R

Chafakterv’styka FRE Teren'obiektow i urzqdzen systemu mfrastruktury gazowej - rozdaelma gazu

terem_).w_._. : przv ul, Stegny, ul I(rakowskle przedm;esue B Vi : : T

Podstawowy kierunek | - |stniejace . urzadzenla ob|ekty nfrastruktury techmcanJ z zakresu

przeznaczenia terenow | "gazyflka(:}i : : _ : S S : R
BRI E O urzgdzenia i oblektymfrastrukturytechnlcznej

Dopuszczatne . kierunki | '~ Towarzyszaca infrastruktura blurowatsoqalna, :

przeznaczenia terenow .. _ . qrogj wewnetrzne, parkingi; -

- dopuszczalny zakres [ | d I b ] i
zmian przeznaczenia zielen urzac zona u 2|e en IZO acyjna

Ograniczenia - * zmian.|- .= - Zakaz lokalizowania zabudowy m:eszkamowej oraz us*ugowej nlezwu;zane)
przeznaczenia |z funkcja podstawowa terenu. ' :
Wskatniki zabudowy 1| - ‘Maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dla terenu brutto 1,0;
:Zf:ig"da“’wa“ia - Minimalna intensywno$¢ zabudowy dia terenu brutto -0,05; = _

- maksymalna -~ wysoko$¢ - zabudowy - zwigzanej - z  urzadzeniami

technologicznymi - 50 m, dla pozostatej zabudowy =9 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%; -~
_ - minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne ~do| - Nalezy ustali¢: funkcje podstawowe, dopuszczalne oraz zakazane dla
miejscowych  plandw | tareny, warunki i parametry zagospodarowania | zabudowy, z

zagospodarowania
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przestrzennego

uwzglednieniem lokalnego charakteru oraz uwarunkowan rstnlejqcego i
planowanego zagospodarowama‘ -

Charakterystyka
terendw

Teren obiektdw i systemdéw zaopatrzenla w wode - stac;a uzdatniania przy uI
| Przylesie w. Moglelnlcy ' : "

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

Istniejace urzadzenia i oblekty |nfrastruktury techmcznej z zakresu
systemow zaopatrzenia w wode, o .
inne urzgdzenia i obiekty mfrastruktury technlcznej

Dopuszczalne. ‘kierunkl
przeznaczenia terendw
- dopuszczalny zakres
zmian przeznaczenia

-'-Towarzyszqca infrastruktura blurowa i soqa!na
“drogi wewngtrzne, parkingi; :

ZIeIen urzqdzona zuelen |zo|acyjna

Ograniczenia
przeznaczenia

Zzmian

Zakaz Iokahzowama zabudowy mleszkamowej oraz usiugowel mezwnqzanej
Z funkc;q podstawowq terenu.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania
terenu .. -

" technologicznymi - 50 m, dla pozostate; zabudowy 9 m; .
. maksymalna powmrzchma zabudowy — 60%;

Maksymalna lntensywnosc zabudowy dla terenu brutto 1,0
Minimalna mtensywnosc zabudowy dla terenu brutto ~ O 05;

maksymalna wysokosc zabudowy zw;qzanej “urzgdzeniami

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Wytyczne - ~do
miejscowych - plandw
zagospodarowania -’
przestrzennego -

“Nalezy ustali¢: .-'funkcje'-'podstawowe" dopuszczalne oraz zakazane dla
lereny, _
__uwzglednnemem Iokalnego charakteru oraz. uwarunkowan |stn|ejacego i

warunki “i.-parametry -zagospodarowania _zabudowy, -z

-planowanego zagospodarowama

Charakterystyka
terendw

Teren gminnego - sktadowiska - odpaddéw -w "miejscowoéci
mozliwoscig : przeksztaicema po ngO |l|(WtdaCjI na tereny przemysfowe i
produkcyjne. i : x =

Weiowiec 7

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terendw

- towarzyszaca infrastruktura blurowa i soqalna oraz urzqdzenla i ob|ekty

Istniejgce urzadzenia oblekty mfrastruktury technlcznej v zakresu
skfadowama|un|eszkodllw13ma odpadéw; e

mfrastruktury technlcznej

Dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenow
- dopuszczainy zakres
zmian przeznaczenia

‘obstugi transportu wraz z towarzyszacy infrastrukturg biurows, socjalng

Produkcja -przemystowa, - w ‘tym. uuqzllwa
spoiywczej, chemicznej i budowlanej;
Zabudowa produkcyjna zwigzana z -przetworstwem rolnym, magazyny,
bazy i sktady, zgrupowania matych przedsigbiorstw ustugowo- handlowo-
produkcyjnych, handel hurtowy;

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego i inne urzadzenia

w_-._'szczegélnos’;ci branzy

hotelowo-gastronomiczna, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;
tereny sprzedaizy pojazdéw, maszyn, surowcéw i opalu, transport
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samochodowy, centra logistyczne, magazyny, stacje paliw; = -

- ohiekty blurowo“admlnlstracyjne parki przemysfowe, biznesu |
technologiczne; : o '

~inne ustugi Swiadczone na rzecz przedsigbiorstw, ustugi publiczne;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technlcznej oraz urzqdzenla siuzqce
ochronie srodowiska i zdrowia ludzj; :

- zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

| — drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze.

Ograniczenia - zmian | — -Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowej niezwigzanej
przeznaczenia o z funkcia podstawowa terenu. - : o
[ Zakaz - Iokallzowama zakladow 0 zwnekszonym lub_-'-d__uiym ~ryzyku
wystapienia powazne] awarii przemystowej. o |
Wskainiki zabudowy 1|~ Maksymalna intensywnoéc zabudowy dla terenu brutto — 1 5;
zagospodarowania. | ' " \inimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu brutto —0,02;

terenu — ~maksymalna wysokosc budowli zquanych z -produkcjg -do 30 m, i
infrastrukturq techniczng do 50m,z infrastrukiurg energetycznq do 75. m;
dla pozostatej zabudowy - 14 m; ogramczenla me dotyczq |stn|ejqcej
zabudowy wyiszej; : : : : -

- maksymalna powuerzchma zabudowy - 90%, ogranlczenla me dotyczq
_ istniejgcej zabudowy; -
.-t — minimalna powierzchnia bIO|OgICZI’lIE czynna 5% _ :

{Wytyazne - - do| - Nalezy .ustalié: -funkcje podstawowe “dopuszczalne oraz zakazane dla

miejscowych : - plandw ‘terenu, warunki i ‘parametry . zagospodarowania - i - zabudowy, 'z

zagospodarowania . -} .

- : uwzgledmenlem lokalnego. charakteru oraz uwarunkowan lstmejqcego i

przestrzennego . . _
SRR EIEE R - planowanego zagospodarowania; &

= do czasu uzytkowania gminnego skiadowwka odpadow nalezy uwzglqdmc :
B .strefe ochronna od granic wysypiska z terenaml sqsmdulqcyml w.oparciu o
przepisy odrgbne oraz wytyczne. wynlkajace z. prognoz oddmalywama na
“4rodowisko sporzqdzonych do pro;ektow planow, R : B
| - po przekszta}cenlu terenu na funkcje. przemystowe .i. produkcyjne nalezy
| {uwzglednlc wymagania zwigzane z .ochrong $rodowiska w:szczegoInosc
:dotyczqce realizacji inwestycji szczegolnle szkodllwych dla srodowmka i
zdrowia ludzi . albo mogqcych pogorszyt stan érodowiska zgodme z
przepisami -odrgbnymi oraz . wytycznymi . wynikajacymi - z prognoz
oddziatywania na $rodowisko sporzqdzonych do projektéw planow;
- nale?y. uwzglednlc uk{ad komunlkacyjny nlezquny do obsiugl ruchu
'koiowego .
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2, Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

2.1, Zestawienie parametréw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw budowlanych wyznaczonych w
Studium
teren przeznaczenie maksymalna maksymalna | minimalna minimalna maksymalna
wysokosé intensywnos¢ | intensywnos¢ | powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie zabudowana
czynna
Obszar Centrum Miasta Mogielnica z zabudowa wielofunkcyjna
MU1 | terenyzabudowy
wielofunkcyjnej ustugowo - 0.1 10% / 30%
mieszkaniowej centrum 15m 2,0 ! pbe 70% pz
miasta
Obszary mieszkaniowe
MU2 | tereny osiedla ,lzabelin A” i 9m
Kozietuly Nowe z zabudow. i i
mieszkaziowq 3 | Jednao, 0,8 40% pz
16m 0.02 o .
jednorodzinna, S 2,0 : 30% phbc 50% pz
wielorodzinng i ustugowa 12m 1,5 40% pz
ustugowa
MIN1 | terenyzwartej zabudowy 9m
mieszkaniowej miasta led in. 08 30% pz
Mogielnica Gy ; 0,02 40% pbc 0
12m 1,2 40% pz
wielorodzin.
MN2 | tereny zabudowy 9m
mieszkaniowej ied dzi
jednorodzin.
jednorodzinnej 12m 1,0 0,02 30% pbc 50% pz
gospodarcza
IMR1 | tereny zwartej zabudowy 9m
zagrodowej na obszarze jednorodzin.
miasta Mogielnica 12m 0,8 0,02 40% pbc 30% pz
gospodarcza
MR tereny zabudowy 12m
zagrodowej jednorodzin.
12m
gospodarcza
30m
produkeyjna 0,8 0,02 40% phc 30% pz
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
Obszary usfugowe
1] tereny lokalnego osrodka 0.02
handlowo - ustugowego 12m 15 ! 30% pbc 40% pz
UK tereny ustug kultury istn. istn. istn.
zabytki zabytki zabytki
9m 0,5 0,02 40% phc 30% pz
pozostata pozostate pozostate
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RLZ

Tereny istniejgcej
zabudowy rekreacyjnej i

letniskowej w miejscowosci

Ulaski Gostomskie.

od n

teren przeznaczenle maksymalna maksymalna minimalna minimaina maksymalna
wysokosc intensywnod¢ | intensywnodd | powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy zabudowy biclogicznie zabudowana
czynna
uo tereny ustug oéwiaty 15m 1,0 0,02 30% phc 50% pz
uT tereny ustug transportu 50m
infr.techn,
0,02 10% pbc 9
12m 0,5 f 50% pz
pozostata
i ) . ) 0
us te;eny uslug sportu i - 05/15 | 002 30% /10% | 40% /60%
. rekreacji . ! ” ' ~phc . pz
tereny zabudowy 9m .
rekreacyjne] | letniskowe] i U B
TRACNE T EIRONE | fetaisowa g5 1 0,02 70% pbe | 20% pz
5m -
gospodarcza -

istny, = zakaz lokalizowania nowej zabudowy -

Tereny produkcyjne, :

przemysfowe i skiadowe |

30m -
produkcyjna

50m .
Infr.techn.

L 75m
infr.energ. =

20m -

pozostata .

Pl

E tereny strefy produkeyjnej

JKozietuly” 0

~30m ..
produkcyjna
©50m
- infr.techn,

“75m .
infr.energ.

“20m

pozostata

1,5

| 0,02

| 5% P_bc

P2

:te_renystrefy_;)rodu_kcyjnej iR
JaGerd”

30m .

-produkecyjna -

50m
infr.techn.

75m
infr.energ.

20m

pozostata

1,5

0,02

5% pbc -

90% pz

RU/P

tereny produkeylno -
ustugowe obstugi rolnictwa

30m
produkcyjna
50m
infr.techn.
S 75m
infr.eherg.
14m

pozostata

1,5

0,02

20% pbc. 60%[32.
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teren przeznaczenie

maksymalna
wysokosc
zabudowy

maksymalna
intensywnosé
zabudowy

minimaina
intensywnosc
zabudowy

minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna

maksymalna
powierzchnia
zabudowana

tereny eksploatacji

PG

surowcdw mineralnych

30m
produkeyjna
50m
infr.techn.
75m
infr.energ.
20m
pozostata

1,5

0,02

5% pbc

90% pz

teren gminnego - -

w/P

skiadowiska $mieci z -~
motzliwoscia przeksztatcenia
na teren przemystowy.,

30m

- produkcyjna

50m
infr.techn.

75m
infr.energ.

14m

pozostata. -

15

10,02

| 5% pbc

90% pz

2.2,
wyznaczonych w Studium

. -Zestawienie parametrow zagospodarowama dia terenow nlebudowlanvch I terenow mfrastruktury

teren | przeznaczenie

| maksymalna

wysokosc
zabudowy_

maksymalna
intensywnosc
zabudowy

min_i_malna
intensywnosé

: _' zabudowy

minimalna

‘powierzchnia

hiologicznie

czynna

powierzchnia

maksymaina

zabudowana |

tereny produkcp rolnej :

letniskowef ,Ulaski
Gostomskie”

-80% phc
OR tereny fak zalewowych i J
pastwisk wymaga}qc_e ochrony . " - - : 90%_ pbc : T
7L tereny laséw - - - 90% pbc - -
Z0 tereny zieleni otwartej
’ | wymagajgce ochrony - - - 90% pr -
“ZN tereny zieleni otwarte] - -
nieurzadzone] ) - - - 80% pr -
ZPp Tereny zieleni publicznej
(parkdw i zieleni urzadz.} - - - 60% pbc -
ZP/P | tereny parkdéw podworskich z . :

/ dworami i patacami : - - - -60_% _p_bC : -
Zc tereny cmentarzy grzebalnych 9m - - 10% pbc 5% pz
7K teren dawnego kirkutu o9m - - 60% phc 5% pz
w tereny wod

powierzchniowych - - - 90% pbc -
W1 Teren zblornika wodnego

Mogielnica - - - 80% pbc -
PZ Tereny zieleni otwartej

nieurzadzonej i nieuiytkéw o - - - 80% phc - -

funkgji izolacyjnej
RLZ tereny zabudowy rekreacyjnej i

tereny rolmcze

Z

mozliwoscig lokalizowanla - - - 80% pbc -
urzgdzen  wytwarzajacych
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teren przeznaczenie maksymalna maksymalna | minimalna minimalna maksymalna
wysokosé intensywno$¢ | intensywno$¢ | powierzchnia | powierzchnia
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie zabudowana
czynna
energie z OZE o mocy < 100
kw
0 tereny obiektdw i urzadzen 50m
systemu  odprowadzania i W tahE 5 -
oczyszczania éciekéw ' ’ 1,2 0,02 5% pbc 90% pz
12m
pozostata
E tereny obiektéw i urzadzen 50m
YYSteow infr.techn. 0.05 5% phc o
elektroenergetycznych 9 1,0 f o p 60% pz
m
pozostata
G tereny obiektéw i urzadzen 50m
systemdw gazowych :
infr.techn. 10 0,05 5% pbc 60% pz
9m !
pozostata
H tereny obiektéow i urzadzen 50m
systemdéw  zaopatrzenia w infrtachn "
wode ’ ' 1,0 0105 5% pr 60% Pz
12m
pozostala
2.3. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium

Bilans zrownowazono z bilansem terenu do przeznaczenia do zabudowy dla wariantu podwyzszonej
dzietnosci, wyrazajgcego maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe, uwzgledniajgcego
przeznaczenie terenéw pod zabudowe w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego
i chtonnos¢ terendw i luk o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z rozdz. 11
uwarunkowan Studium.

Zestawienie zapotrzebowania brutto na zabudowe z terenami wyznaczonymi w studium przedstawia

tabela.

Tabela 1: Zestawienie zapotrzebowania brutto w ha na zabudowe z powierzchnig poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych wyznaczonych w studium

MU, MN, MR Stan wyjsciowy Zapotrzebowanie Stan projektowany Saldo wzgledne
Gmina 1014,4 264,8 1278,8 -0,4

Miasto 97 -8,7 153,8 +65,5

wies 917,4 273,5 1125 -65,9

U, US, UT, UO, RL

Stan wyjéciowy

Zapotrzebowanie

Stan projektowany

Saldo wzgledne

Gmina 79,1 57,2 133 -4,3

Miasto 10,7 6,8 16 =1,5

wies 68,4 50,4 116 -2,8

P, P1, P2, RU/P, Stan wyjsciowy Zapotrzebowanie Stan projektowany Saldo wzgledne
Gmina 38,9 320 356,5 -2,4

Miasto 7,5 n.d. 55,4 +47,9

wies 31,4 n.d. 301,1 +269,7

Dla terendw mieszkaniowych zapotrzebowanie to oszacowano w ha powierzchni terenéw brutto:

273,5 ha dla obszaru wiejskiego oraz -8,7 ha dla obszaru miasta, facznie 264,8 ha w skali gminy.
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Dla terenéw ustug (komercyjnych) i uzytecznosci publicznej zapotrzebowanie to oszacowano w ha
powierzchni terenéw brutto: 50,4 ha dla obszaru wiejskiego oraz 6,8 ha dla obszaru miasta, facznie
57,2 ha w skali gminy.

Dla terendw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, silosow oraz obiektéw obstugi komunikacji
zapotrzebowanie oszacowano na podstawie mozliwosci rozwojowych gminy i dostepnosci terenéw
inwestycyjnych na ok. 320 ha w skali gminy.

Przyjeto mieszang rezerwg pod rozwdj osadnictwa, tj. o profilu miejsko-wiejskim, kierunkujac rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny na dogeszczanie miasta Mogielnica, a co za tym idzie stopniowe
profilowanie go na gtéwny osrodek administracyjno-ustugowo-kulturowy.

Przyjeto realizacje czesci zapotrzebowania na ustugi w terenach o funkcji mieszkaniowej z ustugami.
Zatozono tez dopuszczenie ustug na podstawowych terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na
terenach obstugi rolnictwa.

Przyjeto znaczng rezerwg pod rozwdj funkcji przemystowej — produkcyjno-przetwérczej, kierunkujac
rozwoj funkcjonalno-przestrzenny na restrukturyzacje i dywersyfikacje gospodarcza gminy. Przyjeto
zasade lokalizacji tych zespotéw funkcjonalnych w rejonie juz istniejacych oérodkéw zabudowy
przemystowej wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz w oddaleniu od
skupisk osadniczych.

Tabela 2: bilans terendw wyznaczonych w Studium

pow. terenu  pow, terenu pow, terenu procentowy

na obszarze na obszarze na obszarze udziat pow.

teren  przezhaczenie miasta [ha]  wsi [ha] gminy [ha] LI EA|
OBSZARY MIESZKANIOWE 153,73 1125,32 1279,05 9,07
MUZ1 | tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo — 22,98 = 22,98 0,16
mieszkaniowe]j centrum miasta Mogielnica
MN1 | tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej 29,67 = 29,67 0,21
miasta Mogielnica
MU?2 | tereny osiedla ,lzabelin A” i Kozietuly Nowe z = 13,92 13,92 0,09
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinng i ustugowa
MN2 | tereny zabudowy mieszkaniowej 9,84 54,37 64,21 0,45
jednorodzinnej
MR1 | tereny zwartej zabudowy zagrodowej miasta 42,58 - 42,58 0,30
Mogielnica
MR | tereny zwartej zabudowy zagrodowej 48,66 1057,03 1105,69 7,81
OBSZARY UStUGOWE 16,59 43,3 59,89 0,42
U | tereny lokalnego osrodka handlowo- 10,63 31,59 42,22 0,29
ustugowego
UK | tereny ustug kultury 1,69 4,28 5,97 0,04
UQ | tereny ustug oswiaty 4,27 5,04 9,31 0,07
UT | tereny ustug transportu 2 2,39 2,39 0,02
OBSZARY PRODUKCYINE / PRZEMYStOWE 55,5 350,19 405,69 2,88
P | tereny produkcyjne, przemystowe i sktadowe 7,72 88,15 95,87 0,68
P1 | tereny strefy produkcyjnej ,Kozietuly” = 127,56 127,56 0,90
P2 | tereny strefy produkcyjnej ,Gérki” z 9,28 9,28 0,07
RU/P | tereny produkcyjno-ustugowe obstugi 47,78 75,89 123,67 0,88
rolnictwa
PG | teren eksploatacji surowcéw mineralnych = 41,24 41,24 0,29
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pow. terenu pow.
na obszarze na

terenu pow.
ohszarze na

terenu procentowy
obszarze udziat

przeznaczenie miasta[ha]  wsi[ha] gminy [ha] terenu [%]
W/P | Teren gminnego sktadowiska $mieci z - 8,07 8,07 0,06
mozliwoscig przeksztalcenia na teren
przemystowy.
OBSZARY ZABUDOWY LETNISKOWEI = 72,61 72,61 0,51
RL | tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowe] = 59,87 59,87 0,42
RLZ | tereny zabudowy rekreacyjnej | letniskowej = 12,74 12,74 0,09
,Ulaski Gostomskie”
OBSZARY ZIELENI, LASOW, WOD, PRODUKCI 1132,31 11149,96 12282,27 87,11
ROLNICZEJ | TERENY OTWARTE
W; W1 wody powierzchniowe i teren zbiornika 3,27 131,11 134,38 0,95
wodnego Mogielnica
US | Tereny ustug sportu i rekreacji 68,39 0,79 69,18 0,49
ZC; ZK | cmentarze grzebalne i teren dawnego kirkutu 9,28 0,87 10,15 0,07
ZL | tereny laséw 422,3 1214,34 1636,64 11,61
Z0 | tereny zieleni otwartej wymagajace ochrony 28,08 148,98 177,06 1,26
ZN | tereny zieleni otwartej nieurzadzonej 25,12 53,24 78,36 0,55
ZP/P | tereny parkéw podworskich z dworami i a 93,13 93,13 0,66
patacami
ZP | tereny zieleni publicznej — parkéw | zieleni 3,08 4,44 7452 0,05
urzadzonej
OR | Tereny fak zalewowych i pastwisk wymagajace 70,3 1754,27 1824,57 12,88
ochrony
R | tereny produkcji rolnej 502,49 7734,29 8236,78 58,42
pZ | Tereny zieleni otwartej nieurzadzonej i nieuzytkdéw o . 14,5 14,5 0’ 10
funkcji izolacyjnej

Zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium udziatl terendw przeznaczonych
poszczegolne funkcje na obszarze gminy Mogielnica ksztattuje sie nastepujgco:

pow.

e Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (Obszar miasta Mogielnica z
zabudowg wielofunkcyjng oraz pozostate Obszary mieszkaniowe i ustugowe) — ok. 9%
powierzchni obszaru gminy Mogielnica;

e Obszary produkcyjne i przemystowe — ok. 3% powierzchni obszaru gminy
Mogielnica;

e Obszary zieleni, laséw, wod, produkcji rolniczej i tereny otwarte — ok. 87%
powierzchni obszaru gminy Mogielnica;

Bilans rozwoju mieszkalnictwa na obszarze gminy Mogielnica:

gestosc zaludnienia w
stosunku do powierzchni
gminy Mogielnica

ok. 0,625 osob/ ha

(ok. 62,5 oséb/ km?)
ok. 0,73 oséb/ ha
(ok. 73 osdéb/ km?)

liczba mieszkancow

Stan obecny ok. 8 800

Docelowa chtonnos¢ terendw
wyznaczonych w Studium i w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

ok. 10 350

szacowany przyrost o ok. 17,5%
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1.

Cele oraz zasady ochrony Srodowiska

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony $rodowiska
i jego zasobhow nalezy:

Ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zespotéw zieleni leénej, ciagow
doliny rzeki Pilicy i Mogielanki oraz terenéw zieleni zabytkowej;

Wydzielenie stref produkcyjnych i przemystowych od terenéw zabudowy miejskiej oraz
ograniczenie emisji na terenach produkcyjnych i przemystowych;

Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrona zasobéw wodnych;

Poprawa standardow jakosci powietrza atmosferycznego.

Powyzsze cele nalezy osiggac poprzez:

3.2.

Czytelny podziat obszaru gminy na strefy: terendw zieleni i terendéw otwartych, terendw
mieszkaniowych i ustugowych oraz terenéw produkeyjnych i przemystowych;

Zachowanie duzego udziatu terenéw zieleni wytaczonych z zabudowy, w tym terenéw rolnych
i lesnych;

Wyznaczenie obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Gminy wraz z powigzaniami;

Utrzymanie standardéw $rodowiska poprzez rozwdj infrastruktury technicznej realizowanej
wyprzedzajgco na terenach przewidzianych do zainwestowania;

Wspdtdziatanie z gminami sasiadujgcymi w tworzeniu infrastruktury stuzgcej ochronie
srodowiska obejmujgcych rozwdj sieci kanalizacyjnych, gazowych, wodociggowych rozwdj
oczyszczalni sciekow, przebudowe lub budowe stacji elektroenergetycznych itp.;

Utrzymanie na terenach zurbanizowanych wymaganego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (PBC), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw;

Ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach dolin Pilicy i Mogielanki przed
zainwestowaniem i urbanizacja.

Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy

o ochronie przyrody

Na obszarze gminy Mogielnica wskazano nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong prawna,
granice terenow objetych ochrong zostaty wskazane na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” oraz
»Kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze”.

1.
2
3.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej Pilicy.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — ,Obszar” ustanowiony
Rozporzgdzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

Rezerwat przyrody Tomczyce ustanowiony Zarzadzeniem nr 183 Ministra Lesnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 4 listopada 1968 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 180).

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina rzeki Mogielanki” ustanowiony Rozporzadzeniem
nr 36 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r.,
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Dodatkowo na terenie gminy wystepulq obszary cenne przyrodnlczo planowane do objecia
prawnymi formami ochrony:

1.

park Krajobrazowy Dolnej Pilicy projektowany park krajobrazowy, ktéry powstat w 2003 roku
na wniosek ‘Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody przy Mazowieckim Urzgdzie
Wojewédzkim; ' - e T
uzytki ekologiczne: L _

uzytek ekologiczny ,,quoz Stegny - uzytek ekologiczny zostal zapisany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica z fragmentami obszaru solectw

Izabelin-Gérki i Miechowice, uchwalonym uchwaiq Nr XL!I/333/2006 Rady IVlie_ISkIEj w
Mogielnicy z dnia 21. 07, 2006r

uzytek ekologlczny ,,Staw - polozony w soiectwua Jastrqula przy granlcy gmmy Z gming

uzytek ekologiczny ,Bagno” - poiozony w solectwue Dzlamow ObEijJQCV zrodio Jednego z
prawych dopiywow Moglelanki ' - . . o

: 321 Pommkn przyrody :

Na terenie gminy wystqpu;e 9 obiektow objetych ochronq W formle pomnlkow przyrody wplsanych
do rejestru pomnlkow przyrody na terenie Wo;ewodztwa Mazomecklego

|Wytyczne  do miejscowych planéw

... | Gréjec poddz. nr332 ¢

Lp. |Gatunek drzewa -~ - | Polozenia pomnika przyrody —
W : . ORISR - | zagospodarowania przestrzennego
1. Jesionwvniqs{y. : o Michatowice .~ .- - I L e
EE I Plac przykoémelny, -
2. Dab szy'pu{k_c'n}\'ly'_ " | Nadiegnictwo Gréjec, Obreb
{ o | Gréjec poddz. nr320a,
3, |Modrzew polski = " Nadlesnictwo Grdjec, Obreb |- Zachowanle i.ochrona drzew.
| il it Gréjec poddz, nr 320a - -
: e R — Zachowanle stref nieutwardzonych i
4. |Bukpospolity .- .. . {Nadleénictwo Grojec, Obreb " " . - -'wolnych ‘od zabudowy co najmniej
‘ oo aréjec poddzonr320a T
e . -15m ‘od pnla -drzewa., W przypadku
5. . |Modrzew polski = "- - - Nadle$nictwo Grdjec, Obre;b : : '-'drzewa usytuowanego przy
S Gro}ec poddz. Ar33ap v 1o - ;
. > T Tad : PR o |stn|e1qcych ~ budynkach nalezy
6. uk pospolity : - | Na eénict_wo_ r_ojec, reb
S Grgjec poddz, e 332b OEranlc(i:zyc nowa zabudowe Iub nowe
— e _-uwarzema -
7. Modrzew polski - - - | Nadleénictwo Gréjec, Obrgh
S .| Gréjec poddz..nr332¢c.::-
2. Modrzew'po'lski el Nadlefnictv&o Gréjec,bbrgb
| e | GrdJec poddz. nr3s2e
g Modrzew bgl_sl_ci RIS Nadleénlctwo Gro;ec, Obreb

Wytyczne do mieiscowvch planéw zagospodarowania przestrzenneg()' :

W planach miejscowych nalezy uwzglednlc obszary iobiekty objgte ochrong prawnq, zgodnle
ze stanem aktuafnym W czasie sporzqdzanaa planu miejscowego; ' .

W ramach opracowywania plandw miejscowych nalezy uwzglq_d_nia_é ochrone istniejgcego
drzewostanu -~ drzew lub grup zieleni o duiych walorach przyrodniczych wskazanych w
opracowaniach ekofizjograficznych sporzadzanych dla potrzeb planu miejscowego.
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3.3. System przyrodniczy gminy Mogielnica oraz ukiad powigzan przyrodniczych

Studium wyznacza zasieg terenéw tworzacych system przyrodniczy na obszarze gminy wraz z ich
wzajemnymi powigzaniami, zgodnie z rysunkiem Studium ,kierunki rozwoju” oraz ,kierunki rozwoju
— dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze”. Kierunki ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego s realizowane poprzez zachowanie i wzmocnienie cigglosci przestrzennej i
funkcjonainej oraz wyeksponowanie obszaréw o szczegdinych wartoéciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére peinig funkcje klimatyczne (wymiana i regeneracja powietrza), biologiczne
(siedliska roslin i zwierzat), hydrologiczne (zasilanie i retencja wéd pow:erzchmowych i podmemnych)
i ochronne (ogramczeme oddmaiywanla terendw przemys’fowych)

Tereny 0 funkgjach przyrodmczych podzielono na:
- obszary podstawowe Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica;

Obszary podstawowe obejmujg wylgczone z zabudowy tereny dolin rzecznych (Pilicy i
Mogle!ankl) i starorzeczy oraz tereny Iasow

~ obszary wspomagajgce System Przyrodmczy Gminy Moglelnlca,

Obszary wspomagajace obejmuja tereny wylgczone z zabudowy lub tereny o ograniczonej
zabudowie i duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej, w tym parki miejskie, skwery,
-2|elence tereny rekreacyjne uzytkl rolne iaki tereny usiug publlcznych Iub spofecznych na .
dZIafkachzmeIenla : . S . _ .

4_ --uk{ad pow:qzan przyrodnlczych L
: 'Ukiad powuqzan przyrodnlczych terenow 2|elen| ObEJmUJe

o glowne powiazania przyrodnicze o znaczenlu ponadreglonalnym (kra;owym)
~ powigzania wzdtuz doliny rzeki Pilicy wraz z terenami sasiadujacymi; -

o glowne powiazania przyrodniczé o 'zna.c.ien.iu 'p'onadlokalnym'(poWiatoWym) - .
poquama wzdiuz doliny rzeki Mogfefankl wraz z terenami sasuadujacyml

' 0 giowne powiazania przyrodmcze o} znaczemu lokalnym (gmmnym) pomiedzy
“elementami Systemu Przyrodmczego Gmmy Moglelmca wzmocnione alejarm .
i szpaleram| drzew.

‘Powiazania o znaczemu ponadregronalnym i ponadiokafnym na terenle gminy odbywajq su: poprzez
tereny zieleni wytaczone z zabudowy. Powigzania .0 znaczeniu.lokalnym na terenie gminy nalezy
ksztattowac ‘poprzez pasma zieleni, ulice - aleje wysadzane drzewaml tereny znelem wyiaczone z
zabudowy lub tereny zabudowy o duzym udziale powaerzchn: bloiogmznle czynnej. '

Ponadto na obszarze miasta i gminy Mogielnica wskazu;e sm; tereny zuelem towarzyszqcej zabudome _
mieszkaniowej lub ustugowej poprzez okreslenie minimalnych wymaganych powierzchni biologicznie .-
czynnej rozumianej jako powierzchnie pokryte roslinnoscia i tereny umozliwiajgce retencjonowanie i
przyjmowanie wéd opadowych i roztopowych. Wymagane wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej dia poszczegolnych terendw zostaly okre$lone w ustaleniach szczeg6lowych dla terendw
funkcjonalnych.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary chronione, wyznaczone w Studium tereny
zieleni oraz powigzania tworzgce System Przyrodniczy Gminy Mogielnica; - -

- dla obszaréw Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica nalezy uwzgledni¢ wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie istniejacej zieleni oraz zakazy lub ograniczenia
sytuowania zabudowy;

~ dla obszaréw podstawowych Systemu Przyrodniczego Gminy Mogielnica zakazuje sie
dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegélnosci prowadzenia
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odwodnien 1 innych robét powodujacych trwafe obnizenie poziomu wdéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomow wodanosnych, ciekdw i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody iracjonalna gospodarka wodna oraz zakazuje sie
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzeiby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

- nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejacych uje¢ wody oraz ograniczenie zagospodarowania
terendw potozonych w strefach ochronnych ujec wody;

- nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania dla cmentarzy istniejgcych i
nowoprojektowanego.

3.4. Zasady ochrony zasobdw wodnych i ich Jakoscl

W Studium zaklada sie zachowanie istniejgcego uktad hydrologicznege na terenie gminy,
obejmujgcego przede wszystkim: rzeke Pilice, rzeke Mogielanke, uklad zbiornikéw wodnych na
terenie starorzeczy, sie¢ rowéw melioracyjnych, stawy oraz zbiornik retencyjno-rekreacyjny w
Mogielnicy. Przyjmuje sie zasade wspomagania naturalnych proceséw retencji oraz samooczyszczania
sie ciekdw wodnych poprzez pozostawianie lub przywrdcenie do stanu naturalnego lub zblizonego do
naturainego iokalnych ciekdéw wodnych wraz z ich dolinkami oraz terenéw podmokiych.

Studium uwzglednia ochrone korytarza ekologicznego Doliny Pilicy i Doliny Mogielanki, zachowanie
ich droznoéci ekologiczno-przestrzennej oraz powigzanie z ukladem terendw przyrodniczych gminy.
Ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania systemu urzadzert melioracyjnych przy
zachowaniu rownowagi przyrodniczej i zgodnie z przepisami cdrebnymi odpowiadajgcymi wiasciwym
formom ochrony przyrody; oraz chowigzek zachowania stabilnosci hydrologicznej, poprzez wiasciwe
ksztattowanie systemu urzadzen melioracyjnych, w celu utrzymania wtasciwego stanu ochrony
gatunkdéw bedgcych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000 i ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000.

Na terenie gminy Mogielnica zakazuje sie odprowadzania do wdd powierzchniowych, podziemnych, a
takie ziemi, $ciekéw — w tym Sciekdw bytowych, technologicznych oraz zanieczyszczonych wad
opadowych i roztopowych zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajgcych
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen.

Ochrona i zagospodarowanie Doliny Pilicy | Doliny Mogielanki obejmuje:

- zachowanie naturalnege krajobrazu doliny rzecznej oraz krajobrazu naturalnych
ekosystemow starorzeczy;

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaC na  Srodowisko i
wymagajacych opracowania oceny oddzialywania na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach narazenych na niebezpieczerfistwo powodzi;
- zachowanie uzytkow zielonych i terendw rolnych;

- zachowanie i ksztattowanie punktéw i panoram widokowych na doline rzeki oraz na zespoty
zabudowy zabytkowej;

- ksztattowanie bulwardw pieszych craz rekreacyjne wykorzystanie nabrzezy rzeki;

— zakaz: skiadowania odpaddw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat, tworzenia nasypdw ziemnych
poprzecznie do osi korytarza oraz eksploatacji surowcow mineralnych;

-~ prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;
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zachowanie | wspomaganie naturalnego przeptywu wdéd w zbiornikach wodnych, zalecane
jest stopniowe przywracanie naturainych proceséw ksztattowania i sukcesji starorzeczy
poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow;

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach i kanatach {retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

zakaz stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopdw budowlanych jako
budulca w realizowanych pracach hydrotechnicznych;

zakaz wydobywanie piasku i zwiru z koryta rzeki Pilicy i Mogielanki, chyba ze dziatalnoéé ta
jest zwigzana z utrzymaniem wod w/w. rzek lub urzadzerh wodnych przez administratora, o ile
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dfa
ww. przedsiewzigcia:

o Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi odstapi od koniecznosci wykonania
oceny oddzialywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003;

o ocena oddziatywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003 wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na przedmioty
achrony tych obszaréw;

fub w przypadku, gdy dziatania te s3 niezbedne w celu spetnienia koniecznych wymogdw
nadrzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego lub
ochrony zycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia znaczacego negatywnego wplywu
przedsiewziecia na cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz wytgcznie przy braku rozwiazan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej, zapewniajace]
spojnosc | wiasciwe funkcjonowanie obszardw Natura 2000;

ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w szczegdlInoséci
budowy urzadzen drenarskich i rowéw odwadniajacych na gruntach ornych, tgkach i
pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych i wysoczyzn;

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacaé
réznorodnost biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu;

stopniowq likwidacje zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach zalewowych
oraz zakaz sytuowania nowej zabudowy na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,

zachowanie i przywracanie powierzchni biologicznie czynnych lub przepuszczalnych
{likwidacje terenéw z nawierzchnig utwardzong tj. placdw, sktadow, targowisk),

likwidacje smietnisk, gnojowisk, gruzowisk, zlomowisk itp.,

likwidacje niekontrolowanych zrzutéw éciekdw i poprawe czystosci wod,

Ponadto ochrona i zagospodarowanie Doliny Pilicy, szczegdlnie na obszarach Natura 2000, obejmuje:

zakaz budowy pietrzen i podpigtrzen, takze okresowych, wod Pilicy w obszarach Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 / PLH140016, chyba, ze dziatania te s3 niezbedne w celu spetnienia
koniecznych  wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia
bezpieczenistwa powszechnego fub ochrony zycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia
Znaczacego negatywnego wplywu przedsiewziecia na cele ochrony w/w. obszaréw Natura
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2000 wylgcznie przy braku rozwigzan alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu
kompensacji przyrodniczej, zapewniajacej spdjnosc i wiasciwe ich funkcjonowanie;

— zakaz usuwania drzew i krzewdw w granicach obszaréw Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003,
chyba, ze dziatania te sg niezbedne w celu:

- realizacji zadan ochronnych wynikajacych z planu zadan ochronnych obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 oraz plandw ochrony rezerwatéw przyrody;

o realizacji dziatan zwigzanych z budowg przepraw mostowych;

o realizacji dzialan dotyczacych ochrony przeciwpowoedziowe}, o ile w ramach
postepowania w  sprawie wydania decyzji © $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla tego przedsiewziecia Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
todzi odstagpi od koniecznoéci wykonania oceny oddziatywania
przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003 lub ocena
oddzialywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003 wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na przedmioty
achrony tych obszaréw;

o realizacji dzialain wynikajacych z koniecznych wymogdéw nadrzednego
interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego
lub ochrony Zycia i zdrowia ludzi, pomimo znaczgcego hegatywnego
oddzialywania przedsiewziecia na cele ochrony obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003 oraz wylacznie przy brake rozwiazan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej,
zapewniajgcej spéjnosc i wiasciwe funkcjonowanie obszaréw Natura 2000
Dolina Pilicy PLB140003;

i wykonywane beds wylgcznie poza okresem legowym ptakéw, tj. od 16 pazdziernika do
konica lutego.

~ dopuszcza sie realizacie

o obiektéw stuzacych do  ujmowania wdd  powierzchniowych  oraz
podziemnych;

o urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania oczyszczonych Sciekéw
do wod;

o stalych urzadzen stuzgcych do potowu ryb lub do pozyskiwania innych
organizmdw wodnych na terenie obwoddw rybackich rzeki Pilicy;

o pomostdw, kapielisk;

o stalych urzadzen stuzgcych do dokonywania przewozow migdzybrzegowych;

o ile w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w. przedsiewzieé:

o Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi odstapi od koniecznosci wykonania
oceny oddzialywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000;

o ocena oddzialywania przedsiewziecia na obszary Natura 2000 wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na przedmioty ochrony tych chszaréw;

lub w przypadku, gdy dziatania te sg niezbedne w celu spetnienia koniecznych wymogow nad-
rzednego interesu publicznego, w tym zapewnienia bezpieczefdstwa powszechnego fub
ochrony Zzycia i zdrowia ludzi, pomimo stwierdzenia znaczacego negatywnego wplywu
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przedsiewziecia na cele ochrony obszardw Natura 2000 oraz wylgcznie przy braku rozwigzan
alternatywnych i obowigzkowym wykonaniu kompensacji przyrodniczej, zapewniajgcej
spojnost | wlasciwe funkcjonowanie obszardw Natura 2000;

zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych (przesylowych) w obszarach Natura 2000;
zakaz budowy mostéw typu pylonowego w obszarach Natura 2000;

zakaz organizacji i prowadzenia imprez masowych w obszarach Natura 2000 w sezonie
legowym ptakow, trwajgcym od poczatku marca do 16 paZdziernika;

zakaz wstepu na wyspy i kepy znajdujace sie na rzece Pilicy w obszarach Natura 2000 w
okresie legowym ptakow, trwajgcym od poczgtku marca do 16 paZdziernika.

Ochrona pozostatych elementdw istniejgcego na terenie gminy uktadu hydrologicznego obejmuje:

zachowanie istniejgcych malych rzek, potokéw, kanatéw i rowow oraz towarzyszacych im
zadrzewien,

zachowanie naturalnych zbiornikdéw retencyjnych: naturalnych oczek wodnych, stawow
wiejskich, mokradel, torfowisk oraz towarzyszacych im zadrzewien;

zakaz lokalizowania zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczerstwo powodzi;

zakaz: skiadowania odpaddw komunalnych, przemysfowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosdci oraz grzebowisk zwierzat, tworzenia nasypdw ziemnych
poprzecznie do osi korytarza oraz eksploatacji surowcéw mineralnych;

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowaodziowej;

zachowanie i wspomaganie naturalnego przeplywu wdd w zbiornikach wodnych, zalecane
jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztattowania i sukcesji starorzeczy
poprzez wykorzystanie naturalnych wylewodw;

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

likwidacje smietnisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk itp.,
likwidacje niekontrolowanych zrzutéw Sciekéw i poprawe czystosci wod.
zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacaé

réznorodnos¢ biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu;

3.4.1. Gtéwny Zblornik Wéd Podziemnych

Pod wzgledem hydrologicznym obszar objety opracowaniem lezy w zlewni Pilicy i jej lewobrzeznego
doplywu rzeki Mogielanki, rozdzielony dziatami wodnymi Il rzedu.

Na terenie miasta oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, obszarach cennych
przyrodniczo i produkcji rolnej i lesnej przewidziano zakaz lub ograniczenie sytuowania inwestycji,
ktére mogg spowodowal trwafe zanieczyszczenie gruntdw lub wod, w szczegdinosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko.

3.4.2. Strefy ochrony ujet wody

Studium uwzglednia zachowanie i ochrone istniejacych uje¢ wdd podziemnych na terenie gminy
Mogielnica, zgodnie z rysunkiem Studium ,kierunki rozwoju — infrastruktura techniczna i
komunikacyjna”. Na rysunku wyznaczone zostaty istniejgce i projektowane obecnie ujecia.
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Wytyezne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

~ Planowane zagospodarowanie terendw  powinno  uwzgledniaé ochrong  wod
powierzchniowych i podziemnych, z zachowaniem znacznego udziafu terenéw biologicznie
czynnych umozliwiajacych retencje wod opadowych i roztopowych;

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ zasiegi strefy ochrony bezposredniej istniejgcych
uje¢ wody oraz okredli¢ ograniczenia w ich zagospodarowaniu, zgodnie z wilasciwymi
przepisami dotyczacymi ochrony wad;

- W planach miejscowych naleiy wyznaczy¢ zasiegi projektowanych stref ochrony posredniej,
zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng, dla nowych uje¢ wody oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami dotyczacymi ochrony wod;

- Dla obszaréw stref ochrony uje¢ wody nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z decyzjami organéw wiasciwych do ustanowienia strefy
ochronnej z uwzglednieniem zagospodarowania dopuszczonego w Studium.

3.5. Zasady ochrony gleb

W gminie nie wystepujg grunty o wysokich klasach bonitacyjnych, stosunkowo najwyiszg jakos¢
posiadaja gleby Il klasy. Dlatego tez istnieje ryzyko degradacji gleb w wyniku intensywnej dziatalnosci
rolniczej,

Dziatania ochronne powinny by¢ prowadzone przede wszystkim na cbszarach o zaawansowanej
degradacji, jak réwniez zapobiegawczo na terenie calej gminy, polegajgc na: rekultywacji gieb
zdegradowanych; catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania éciekdw; minimalizowaniu odplywu
dciekdéw do gleb; ograniczeniu przeznaczania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz pochodzenia
organicznego na cele inne niz rolnicze {z wylaczeniem terendw wskazanych pod zainwestowanie,
zgodnie z rysunkiem studium , kierunki rozwoju — struktura przestrzenna”).

3.6. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

Studium naktada na gmine obowigzek dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Do realizacji tego zadania przyczyni sig wprowadzenie przez zaktady produkcyjne
nowych technologii spalania paliw statych oraz instalowanie urzadzen zatrzymujgcych pyly; likwidacja
istniejacych kottowni i indywidualnych palenisk weglowo-koksowych oraz zastepowanie ich
proekologicznymi Zrédtami ogrzewania, zgodnie ze wskazaniami zawartymi w podrozdz.6.4
»Zaopatrzenie w gaz i zaopatrzenie w ciepto”; podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki
transportowej (np. obsadzanie drog i ulic szpalerami drzew, popularyzacja komunikacji zbiorowej,
ruchu rowerowego}.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zakres
ustalen nalezy dostosowaé do lokalnych uwarunkowari oraz obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

- ustalanie zapiséw gwarantujgcych stosowanie proekologicznych wysockosprawnych zrédel
energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;

- wprowadzanie zapisow umozliwiajgcych realizacje termomodernizacji  budynkoéw.
Wprowadzenie obowigzku  sporzadzenia audytu  energetycznego w  przypadku
termomodernizacii niosacej ze soba ryzyko ujemnego wplywu na stan krajobrazu
architektonicznego oraz dziedzictwa kulturowego;

— ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ograniczajgcej nadmierny ruch
samochodowy na terenach zabudowanych, w szczegdlnosci z funkcjg mieszkalng oraz ustug
sportu i rekreacji;
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- ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz systemu komunikacyjnego w sposéb
ograniczajgcy skutki zwigzane z ruchem tranzytowym.

3.7 Zasady ochrony klimatu akustycznego

W ramach ochrony przed hatasem nalezy zapewni¢ jak najlepszy standard akustyczny $rodowiska
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r.poz. 112) i innymi przepisami odrebnymi.

Whytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- Dla poszczegéinych terendw nalezy okresli¢ przynalezno$¢ do kategorii ochrony przed
hatasem zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
$rodowisku tj.: '

o dia terendéw wyznaczonych w studium jako MU1, MU2, MN1, MN2
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyjaé jak dia terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

o dia terenéw wyznaczonych w studium jako MR1, MR dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendéw zabudowy zagrodowe],

o dla terendéw wyznaczonych w studium jako UO dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku nalezy przyjaé jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

o dla terendw wyznaczonych w studium jako U, UK, US dopuszczalny poziom
hatasu w S$rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, : '

~ W planach miejscowych nalezy wprowadzad zieleri izolacyjng w postaci przynajmniej
szpaleréw drzew wzdiuz intensywnie wykorzystywanych tras komunikacyjnych tj. drogi
wojewddzkiej nr 728 oraz drog wykorzystywanych do obstugi terenéw produkcyjno-
przemysfowych (P, P1, P2, KP);

3.8. Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska
Na terenie gminy Mogielnica nie znajdujg sie ani nie s3 projektowane obiekty mogace spowodowaé
nadzwyczajne zagrozenie srodowiska.

Na terenach aktywnosci przemystowej { produkeyjnych, skiadowych, produkeyjno - ustugowych) o
symbolach: P, P1, P2, PG, RU/P, W/P wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powainej awarii przemystowej.

Wystepowanie innych powainych awarii moze by¢ zwigzane z:
~ transportem drogowym fadunkdw niebezpiecznych,
- lokalizacjg obiektow magazynujgcych substancje niebezpieczne,
- lokalizacjg skiadowiska odpadéw komunalnych w WeZzowecu.

Nadzwyczajne zagrozenia dla gminy stanowi¢ mogg pozary laséw, zjawiska atmosferyczne, awarie
energetyczne i gazowe. Jednostkami przeznaczonymi w szczegblnosci do walki z poZzarami, kleskami
tywiotowymi i innymi miejscowymi zagrozeniami sg gminne hufce OSP. Ustala sie zachowanie
istniejagcego pokrycia gminy jednostkami OSP wraz z ich niezbedng modernizacja i rozwojem; oraz
zachowanie, modernizacjg i rozwdj lesnej infrastruktury technicznej, przede wszystkim w zakresie
infrastruktury drogowej, dla potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowej;

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych naleiy zachowywac istniejgce przeznaczenie terendw QSP;
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— W planach miejscowych nalezy zachowywa¢ lesng infrastrukture techniczng stuzacg m.in.
ochronie przeciwpozarowej.

- W sasiedztwie terendw o funkcji przemystowej oraz drogi wojewaddzkiej nr 728 konieczne jest
wyznaczenie miejsc bezpiecznego parkowania samochodéw przewozacych materiaty
niebezpieczne.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej

W Studium wskazano obiekty i obszary zabytkowe, ktdre powinny podlega¢ zachowaniu, ochronie

i rewaloryzacji zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub na

podstawie zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanych w

oparciu o zalecenia i wytyczne konserwatorskie:

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony dla wybranych
obiektow;

Budynki, obiekty i zespoty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw sg objete prawng forma
ochrony. Powinny one zosta¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w formie informacyjnej wraz z uwzglednieniem ograniczen
zagospodarowania na terenach sgsiadujacych z zabytkami.

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie: prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich, badan archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania
podziatow zabytku, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, umieszczania na
zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, podejmowania innych dziatan,
ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wymaga
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie
decyzji administracyjnej. Prace moga zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegotowymi.

Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Budynki i obiekty zabytkowe, ktdre powinny zosta¢ objete ochrong prawng na podstawie
ustalert miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym nalezy okreéli¢ ograniczenia zwigzane z przebudowa, rozbudowg lub
nadbudowag budynkéw i obiektow zabytkowych, z mozliwoscig ich adaptacji na nowe funkcje.

Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zahytkach niewpisanych do rejestru,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z odrebnymi przepisami.

Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Obszary stanowisk archeologicznych wymagajace przeprowadzenia badan archeologicznych
nalezy wyznaczy¢ i obja¢ ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Prace ziemne prowadzone w obrehie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk
archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m. in. zwigzane z budowg nowych budynkoéw i
inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszg
prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg wczedniejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.
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W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotdw, ktdre posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcii murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostatoscig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty obowigzane s wstrzymac wszelkie
prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyé je oraz migjsce
ich odkrycia i niezwiocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. -

Strefy ochrony konserwatorskiej;

Obszary z zabudowa zabytkowa, ktére powinny zostaé objete ochrong prawng na podstawie
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym
nalezy okresli¢ ograniczenia zwigzane z przeksztafcaniem historycznego  uktadu
urbanistycznego przestrzeni publicznych oraz nawigzanie do charakterystycznej parcelacji
terendw, formy zabudowy i charakteru zagospodarowania.

Dobra kultury wspofczesnej;

4.1.

Studium wskazuje dziatke, na ktdrej znajdowata sie pracownia plenerowa prof. Franciszka
Strynkiewicza polozona przy ul. Ksiedza Zaganhczyka w Mogielnicy, ktdra powinna zostaé
objeta ochrong prawng na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przy sporzadzaniu planu nalezy rozpoznaé stan faktyczny oraz mozliwosé
prawnego usankcjonowania obiektu jako dobro kultury wspdlczesnej,

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

Na terenie miejscowosci i gminy Mogielnica do rejestru zabytkow zostaly wpisane nastepujgce

obiekty:
ip. [ adres obiekt nr rejestru Wytyczne do miejscowych
plandw zagospodarowania
przestrzennego
1 miasto Uklad urbanistyczny Nr rej. 860/A/70 z | W planie miejscowym naleiy
Mogielnica W ramach wpisu do | 06.07.1970r. uwzglednic:
rejestru zabytkow - Istniejgcg  ochrone prawna
okreslono: obiektow i zespoléw zabytkowych,
a} strefe Scistej ochrony - utrzymanie zabytkowego ukladu
konserwatorskiej, urbanistycznego, skali 1 klimatu
b) strefe ingerendji matego miasteczka dostosowujgc do
konserwatorskiej, wiw g ”k.*a‘?“ bud nowe
arowarnie ’
) strefe ochrony Zagospo ie i zabudowe
archeologicznej. - naleiy wyeksponowa¢ wartoiciowe
obiekty oraz powigzania widokowe,
- nalety wyznaczy¢ przestrzenie
publiczne — place, ulice, skwery do
ohjecia szczegOtowymi
opracowaniami,
- nalety uwzgledni¢ ksztattowanie
zieleni w dostosowaniu do obiektow
zabytkowych oraz ograniczy¢ ich
przestanianie,
2 miasto Kosciét parafialny Nrrej. 109/34/A/57 2 dn. | W planie  miejscowym  naleiy
Mogielnica pw. éw. Floriana 08.11.1957r 1 90/A/81 z | uwzgledni¢  istniejaca  ochrone
L dn. 13.03.1981 prawng zabytkowego budynku,
ul. Koscielna
3 miasto Ratusz Nrorej. 484/Af62 z dn. | W planie  miejscowym  nalezy
Mogielnica 23.03.1962 r. i Nr rej. | uwzglednié  istniejgca  ochrone
?
118/A z dn. 07.07.1981 rawng zabytkowego budynku.
ul. Plac Rynek / prawna zaby & 4
4 miasto Strainica pozarowa Nr rej. 424/A/90 z dn. | W planie  miejscowym  nalezy
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Ip. | adres obiekt nr rejestru Wylyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

Mogielnica, 14.02.1990 1, uwzglednié  istniejagcg  ochrone
ul. Koécielna prawng zabytkowego budynku.

5 miasto Koiciot pw. Trojey Swietej | Nr rej. 108/34/A/57 z | W planie  miejscowym naleiy

Mogielnica 08.11.1957 r. i 89/A/81 z | uwzgledni¢  istniejacg  ochrone
! dn. 15.03,1981r. prawng zabytkowego budynku.
ul. Ksiedza
Zaganczyka
6 miasto Czesc zagrody w sktad | Nr rej: 165/A z 30. 04. | Przed sporzadzeniem planu nalezy
Mogielnica ktdre] wchodza: stajnia | 1982r. przeanalizowa¢ stan istniejacy i
. Krak ’k' oraz chlewnia z suszarnig - prawny zabytku z uwzglednieniem
ul. wra OWS ie istniejgcej ochrony prawnej.
Przedmiescie
18 .
7 miasto Cmentarz  2Zydowski - | Nr rej. 526/A/92 z | W planie miejscowym  naleiy
Mogielnica Kirkut dn.08.04.1992 r, uwzgledni¢  istniejaca  ochrone
. prawna zabytkowego cmentarza.
ul. Polesie
8 m. " Jastrzebia | Zespét dworsko — | Nrrej. 60/A/80 2 dn. 19. | W planie  miejscowym  naleiy
Stara parkowy, w sktad ktérego | 11.1980 r. - budynki uwzglednié  istniejacg  ochrong
wchodzg: dwor, spichlerz, | rej. 697 z dn. | Prawng zabytkowego zespolu,
stajnie  z . wozownig, 19.12,1957r, - park
:::{y ki gospodarcze, Decyzja nr 730/2016 z
dnia 24.05.2016
o] m. _ Koscidl parafialny pw. { Nr rej. 483 z dn | W planie miejscowym naleiy
Michatowice Wszy_s_t_l_t_it_:héwietych 23.03.1962 r. 1 Nr rej. | uwzgledni¢  Istniejacg  ochrong
' 88/A/81z dn. 15.03.1981 | prawng zabytkowego budynku.
r.

10 | m. Swidno Zespot patacowo- | Nr rej. 86/A/62 z |W planie  miejscowym  nalezy
parkowy, w skiad ktérego | 23.02.1962 r. | Nr rej. | uwzgledni¢  istniejacg  ochrong
wchodza: * palac, dom | 157/A/82 z dn. | prawng zabytkowego zespotu.
administratora, 16.03.1982 1.
stréidwka, spichlerz, park

11 | m. Tomczyce Zespdl patacowa-parkowy | Nr rej. Nr rej. 480/62 z | W planie ~ migjscowym  nalezy
w Tomczycach, w skfad | dn. 23.03.1962 r. oraz | uwzglednid  istniejacg  ochrong
kt_ére_g_o_ ‘wchodzg patac, | 355/A/86 z dn. | prawng zabytkowego zespotu.
stajnia, spichlerz, brama | 04.11.1986 r. {park).
wjazdowa, park, : S

12 | m. Slepowola | Zespdtdworsko-parkowy | Nr rej. 1173/A/75 z dn. | W planie  miejscowym  nalezy
22.05.1975 r. i 219/A/83 | uwzgledni¢  istniejaca  ochrone
zdn. 06,07,1983r, prawng zabytkowego zespolu,

13 | m. Dylew Zespdt dworsko-parkowy Nr ref. 1123/A/75 2z dn. | W planie  miejscowym  naleiy
22.05.1975 r. i 412/A z | uwegledni¢  istniejacg  ochrone
dn. 21.09.1989 r. {park), | prawna zabytkowego zespolu,

Wodziczna | Dwoér z parkiem Nr rej. 326/A/85 z dn. [ W planie miejscowym  nalezy

14 | m.
07.11.1985r. uwzgledni¢  istniejacg  ochrone

prawng zabytkowego zespolu.

15 | m. Kozietuly Zespol patacowo-parkowy | Nr rej. 548/A/97 z dn. | W planie miejscowym  nalezy

Nowe w sklad ktérego wchodza: 17.01. 1997 r. uwzglednié  istniejagcg  ochrone
patac, spichlerz, gorzelnia, prawng zabytkowego zespotu.
chiewnie oraz park

16 | miasto Cmentarz czgsc | Decyzja MWKZ  nr | W planie miejscowym nalezy

Mogielnica potudniowa 168/2017 z dnia | uwzgledni¢  istniejaca  ochrone
ul Ksiedza 17.02.2017r. prawng zabytkowego cmentarza
Zaganczyka

17 I m. Cmentarz z | pot. XiXw. Decyzja MWKZ ne | W planie  miejscowym  naleiy
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ip. | adres obiekt nr rejestru Wytyczne do miejscowych
plandw zagospodarowania
przestrzennego
Michatowice 1657/2016 rl dnia | uwzgledni¢  istniejgcg  ochrone
14.12.2016r. prawng zabytkowego cmentarza
18 | Gmina Gréjecka Kelej Dojazdowa { Ochrong objeto | W planie  miejscowym  naleiy
Mogielnica wraz z budynkami | przestrzenny uktad | uwzgledni¢  istniejaca  ochrone
dawnych stacji w | komunikacyjny 1892- | prawng oblektéw |  urzgdzen
miejscowosciach; 1925, Decyzja Nr | zabytkowych, wyeksponowanie
Brzostowiec, Strykow, | rej.540/A/94 z dnia 30. | wartosclowych obiektéw  oraz
Mogielnica - Gérki | 05. 1994r. oraz 1586-A z | stworzenie warunkow dia
1zabelin, Kozietuly 17. 05. 19947, reaktywowania kolejki wraz z
ustugami towarzyszgcymi.
4.2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Na terenie miejscowosci i gminy Mogielnica do rejestru zabytkéw zostaly wpisane nastepujjce
stanowiska archeologiczne:

Ip | Stanowisko — decyzja/ nr rej. Wytyczne  do  miejscowych
plandéw zagospodarowania
przestrzennego

1 Dziarnéw, gm. Mogielnica, {powiat Grdjec) st. nr 2 — osada {pow, 6,00ha) | W  planie  migjscowym  nalezy
~dec. warszawska nr rej. 989/A/73 z dnia 10. 10. 1973 r. uwzglednic istniejgca ochrone

prawna stanowiska.

2 Michalowice, czy Stamirowice?, gm. Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 1 ~ | W planle  migjscowym  nalezy
kopiec ziemny zw. ,Popkowa Goérkg” {0,10ha) - dec. warszawska nr re). | uwzgledni¢  istniejgca ochrone
670/807/A/68 z dnia 16. 12. 1968r, prawng stanowiska.

Uwaga: sg dwie decyzje nr rej. 670/A ze zmieniong nazwg 2
Michatowic na Stamirowice i nrrej. 807/A 2 lokalizacja: Michatowice?

3 Michatowice, gm. Mogielnica, (pow. Gréjec) st. 2 — osada (0,30ha) —dec. | W planie  miejscowym  naleiy
warszawska nr rej. 923/A/71 z dnia 20. 10. 1971r. uwzglednic istniejgcy ochrone

prawng stanowiska.

4 Otalaika, gm. Mogielnica, (pow. Grojec) st. 1 — osada { 1,20ha) — dec. | W planie  miejscowym  naleiy
warszawska nr rej, 766/A/67 z dnia 23. 05. 1967r. uwzglednié  istnigjaca ochrone

prawng stanowiska.

5 Stamirowice, gm. Mogielnica, (pow, Grdjec} st. 1 — osada staroiytna | W  planie  miejscowym  naleiy
(3,20ha) - dec. warszawska nr ref. 918/A/71 z dnia 09. 10. 1971r. uwzglednié istniejacy ochrong

prawng stanowiska.

G Swidno, gm. Mogielnica, (pow. Gréjec) st, 1 - osada starozytnal 6,00ha) — | W planie  miejscowym nalezy
dec, warszawska nr ref. 914/A/71 z dnia 06, 10. 1971r. uwzgledni¢  istniejgca  ochrong

prawna stanowiska.

7 Tomczyce, gm, Mogielnica, (pow. Grdjec) st. 1 — osada stareiytna { 3,10ha) | W planie  miejscowym  naleiy
— dec. warszawska nr rej. 942/A/71 z dnia 05. 11, 1971r uwzglednit istniejacy ochrong

prawng stanowiska.

4.3, Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow

W tabeli ponizej wyszczegdlniono obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze

wskazaniami dot. sporzadzanych w  przyszio$ci  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego:
wytyczne do miejscowych plandw
Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR { zagospodarowania przestrzennego
1 Borowe budynek 42 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
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wytyezne do miejscowych plandw
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2 Borowe hudynek 76 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

Borowe park dworski Ochrona w ustaleniach planu.

4 Borowe remiza strazy Ochrona w ustaleniach planu.
pozarnej

5 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydroina

6 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydroina

7 Borowe stajnia murowana Ochrona w ustaleniach planu,

8 Borowe kapliczka Ochrona w ustaleniach planu,
przydroina

9 Brzostowiec budynek 22 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

10 |Brzostowiec patac Ochrona w ustaleniach planu.

11 {Brzostowiec figura Matki Boskiej Ochrona w ustaleniach planu.

12 | Cegielnia kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna

13 | Debnowola budynek 1 | Ochrona wustaleniach planu,
mieszkalny 3

14 | Debnowola budynek 9 | Ochrona w ustalentach planu.
mieszkalny ; '

15 | Debnowola budynek 37 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny . -

16 | Debnowola budynek 43 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

17 | bgbnowola budynek 47 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny

18 | Debnowola budynek 54 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

19 |Debnowola budynek 57 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

20 |Debnowola budynek' 58 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny '

21 |Debnowola budynek 60 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

22 | Debnowola budynek 61 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

23 | Debnowola budynek 63 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

24 | Debnowola budynek 67 | Ochrona w ustalentach planu.
mieszkalny

25 | bebnowola dawna karczma 77 | Ochrona w ustaleniach planu,

26 | Debnowola budynek 82 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

27 | Debnowola kapliczka Ochrona w ustaleniach planu,
murowana

28 | Dylew hudynek 21 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkainy
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29 | Dylew dwor Ochrana w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
1123/A/75 oraz 49/A 7 dn. 07.05.1980 r.
30 |Dylew park krajobrazowy Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
412/Az d. 21.09.1989 r.
31 |Dylew kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
32 | Dziarndw budynek 4 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny
33 | Dziarndw budynek 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
34 | Dziarndw budynek 30 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
35 | Dziarnow hudynek 47 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
36 | Dziarndw kapliczka Ochrona w ustalenlach planu.
37 | Bziunin budynek 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
38 | Dziunin budynek 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
39 | Gldwezyn Tow. | miyn wodny Ochrona w ustaleniach planu.
40 | Gracjandw budynek 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
41 |Jastrzebia dwér w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Stara dworsko - uwzglednieniem istniejacej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
60/Azd. 15,11, 1980,
42 | Jastrzebia stajnie 2 wozownia Ochrona w ustaleniach planu z
Stara w zespole dworsko uwzglednieniem istniejgcej ochrony
- parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
60/A zd. 15,11, 1980 .,
43 | Jastrzebia spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Stara dworsko - uwzglednieniem istniejacej ochrony
parkowym prawne] zabytkowego budynku: wpis RZ
60/A zd.15,11. 1980 r.
44 | Jastrzebia park dworski w Ochrona w ustaleniach planu z
Stara zespole dwarsko - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ 697
zd. 19.12. 1957 r.
45 | lastrzebia Budynki Ochrona w ustaleniach planu 2
Stara gospodarcze w uwzglednieniem istniejacej ochrony
zespole dworsko - prawnej zabytkowych budynkdw: wpis RZ
parkowym 730/2016 z 24.05.2016
46 | Kaplin budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
47 | Kozietutly budynek 19 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
48 | Kozietuly budynek 29 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny
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49 | Kozietuly budynek 31 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
50 |Kozietuly budynek 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
51 | KoZietuly budynek Ochrona w ustaleniach planu.
administracyjny .
52 | Kozietuly patac w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
S48/Af97 2 d. 17. 01, 1997 1.
53 | Kozietuty spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem Istniejacej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
5A8/Af97 zd. 17.01. 1997 1.
54 | Kozietuly chlewnie w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzgtednieniem istniejacej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
S48/A/97 2 d 17.01. 1997 v,
55 | Kozietuly gorzelnia w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejacej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
K 548/A/97 zd 17. 01, 1997 1.
56 | Kozietuty park w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
Nowe patacowo - uwzglednieniem istniejgcej ochrony
parkowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
AR 548/Af97 zd. 17, 01. 1997 r.
57 | Kozietuly kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
drewniana
58 | Marysin budynek 6 | Ochrona wustaleniach planu.
mieszkalny
Michatowice remiza strazacka Ochrona w ustaleniach planu.
59 '
60 |Michatowice | koéci6l parafialny Ochrona w ustaleniach planu z
p.w. Wszystkich uwzglednieniem istniejacej ochrony
Swiqtych prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
483223,03.1962 r, 88/A 2 15.03.1981r.
61 |Michatowice plebania - - Ochrona w ustaleniach planu.
62 |Michafowice |kaplica grobowa Ochrona w ustateniach planu.
Bonieckich na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
63 | Michalowice |grobowiec Ochrona w ustaleniach planu,
Hieronima
Gostomskiego na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
64 | Michatowice |gréb Apoloni Ochrona w ustaleniach planu.
Kowalewskiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
65 | Michatowice grobowiec Lucjana Ochrona w ustaleniach planu.

Leszczyhiskiego na
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cmentarzu
rzymsko-katolickim
66 | Michatowice |grob Jozefy Ochrona w ustaleniach planu.
Leszczyniskiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
67 |Michatowice |grob Marianny Ochrona w ustaleniach planu.
Mordzinskiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
68 | Michatowice |grobowlec Ochrona w ustaleniach planu.
Stanistawa
Rogojskiego na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
69 |Michatowice |grobowiec Azylii Ochrona w ustateniach planu.
Stupeckiej na
cmentarzu
rzymsko-katolickim
70 | Michatowice | figura Matki Boskiej Ochrona w ustaleniach planu.
71 | Miechowice budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny :
72 | Miechowice budynek 53 | Ochrona w ustaleniach-planu.
mieszkalny '
73 | Miechowice miyn wodny Ochrona w ustaleniach planu.
74 |[Otalgz kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana B
75 |Otalazka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
76 | Otalazka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
77 | Popowice budynek 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
78 | Popowice kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
murowana
79 | Slepowola dwdr murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawne]j zabytkowego budynku: wpis RZ
1173/A/75 219/A/ 2 06.07.1983r,
80 |Slepowola park dworski Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
1173/A/75 219/Afz 06.07.1983r,
81 |Swidno patac murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/A/62 157/Az16.03.1982r.
82 |Swidno dom administratora Ochrona w ustaleniach planu 2

w zespole
patacowym

uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/n/62 157/Az16.03.1882r.
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83 |Swidno strdzdwka w Ochrona w ustaleniach planu z
zespole patacowym uwzglednieniem istniejacej ochrony

prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
A480/A/62 157/A 1z 16.03.1982 1.

84 |Swidno spichlerz w zespole Ochrona w ustaleniach planu z

patacowym uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/Af/62 157/Az16.03.1982r.

85 | Swidno park w zespole Ochrona w ustaleniach planu z
palacowym uwzglednieniem Istniejgcej ochrony

prawnej zabytkowego parku: wpis RZ
480/Aa/62 157/A216.03.1982r.

86 |Tomczyce budynek 11 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny

87 |Tomczyce budynek 13 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

88 | Tomczyce hudynek 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

89 |Tomczyce budynek 59 | Ochrona w ustajeniach planu,
mieszkalny

90 |Tomczyce patac murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
480/62 z dnia 23. 03. 1962 .

91 |Tomczyce spichlerz murowany Ochrona w ustaleniach planu z

w zespole uwzgladnieniem istniejacej ochrony
patacowym prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
) 480/62 z dnia 23, 03. 1962 .

92 | Tomczyce brama wejsciowa | Ochrona w ustaleniach planu z
murowana w uwzglednieniem istniejgcej ochrony
zespole patacowym . prawnej zabytkowego obiektu: wpis RZ

480/62 z dnia 23, 03. 1962 r.

93 | Tomczyce park krajobrazowy Ochrona w ustalentach planu z
w zespole uwzglednieniem istniejace] ochrony
patacowym prawnej zabytkowego parku: wpis RZ

355/86 z dnia 07. 03. 1985 1.
94 |Wezowiec krzyz przydrozny Ochrona w ustaleniach planu.
statowy
95 | Wodziczna dwér murowany Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejace] ochrony
prawne] zabytkowego budynku: wpis RZ
326/Azdnia 07.11. 1985,
96 |Wodziczna park dworski Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgce] ochrony
prawne] zabytkowego parku: wpis RZ
326/A zdnia 07.11. 19851,
97 | Wodziczna kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
przydrozna
murowana

98 |Wwolka kapliczka Ochrona w ustaleniach planu.
Gostomska przydrozna
murowana

99 | Mogielnica budynek Dziarnowska 1 [ Ochrona w ustaleniach planu.
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mieszkalny

100 | Mogielnica budynek Dziarnowska 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

101 | Mogielnica budynek Dziarnowska 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

102 | Mogielnica budynek Dziarnowska 5 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

103 | Mogielnica budynek Dziarnowska 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

104 | Mogiefnica budynek Dziarnowska 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

105 | Mogielnica budynek Dziarnowska 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkainy

106 | Mogielnica budynek Dziarnowska 9 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

107 | Mogielnica budynek Dziarnowska 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

108 | Mogielnica budynek bziarnowska 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

109 | Mogielnica budynek Dziarnowska 26 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

110 | Mogielnica budynek Dziarnowska 30 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

111 | Mogielnica budynek Dziarnowska 33 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny o

112 | Mogielnica budynek Dziarnowska 34 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

113 | Mogielnica budynek Dziarnowska 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny o .

114 | Mogielnica budynek | Dziarnowska 49 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

115 | Mogielnica budynek Dziarnowska 51 [ Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

116 | Mogielnica budynek Dziarnowska 61 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

117 | Mogielnica kapliczka Grojecka Ochrona w ustaleniach planu.
przydroina

118 ; Mogielnica budynek Kiliiskiego 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

119 | Mogielnica budynek Kilinskiego 7 | Ochrona w ustateniach planu.
mieszkalny

120 | Mogielnica budynek Kilinskiego 15 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

121 | Mogielnica budynek Kilinskiego 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

122 | Mogielnica budynek Koscielna 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkainy

123 | Mogielnica budynek Krakowskie 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

124 | Mogielnica budynek Krakowskie 1A | Ochrona w ustaleniach planu.
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mieszkalny Przedmiedcie

125 | Mogielnica budynek Krakowskie 2 | Ochrona wustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

126 | Mogielnica budynek Krakowskie 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

127 | Mogielnica hudynek Krakowskie 4 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny Przedmiescie

128 | Mogielnica budynek Krakowskie 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

129 | Mogielnica budynek Krakowskie 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

130 | Mogielnica budynek Krakowskie 21 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

131 | Mogielnica budynek Krakowskie 23 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

132 | Mogielnica budynek Krakowskie 25 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

133 | Mogieinica budynek Krakowskie 27 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny Przedmiescie a

134 | Moglelnica budynek Krakowskie 29 | Gchrona wustaleniach planu.
mieszkalny Przedmiescie

135 | Mogielnica budynek Krzyzowa i | Ochrona w ustaleniach planu.

‘| mieszkalny

136 | Mogielnica budynek Krzyzowa 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

137 § Mogielnica budynek Krzyzowa 5 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny

138 | Mogielnica budynek Krzyzowa 6 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

139 | Mogielnica budyn_ek Krzyzowa 8 | Ochrona w ustalenfach planu.
mie'szkalny

140 | Mogielnica budynek Krzyzowa 11 | Ochrena w ustaleniach planu.
mieszkalny

141 | Mogielnica budynek Krzyzowa 14 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

142 | Mogielnica budynek Krzyzowa 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

143 | Mogielnica budynek Krzyzowa 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

144 | Mogielnica budynek Krzyzowa 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

145 | Mogielnica budynek Mostowa 5 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

146 | Mogielnica budynek Mostowa 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

147 | Mogielnica budynek Mostowa 23 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

148 | Mogielnica sad Nowomiejska 1 | Ochrona w ustaleniach planu.

149 | Mogielnica figura Chrystusa Nowomiejska Ochrona w ustaleniach planu,
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150 | Mogielnica budynek Ogrodowa 2 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

151 | Mogielnica budynek Ogrodowa 6 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

152 | Mogielnica budynek Ogrodowa 7 | Ochrona w ustaleniach planu,

mieszkalny

153 | Mogielnica budynek Plac Dot 3 | Ochrona w ustaleniach planu.

mileszkalny

154 | Mogielnica budynek Plac Dot 7 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

155 | Mogielnica budynek Plac bét 8 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

156 | Mogielnica budynek Plac D6t 14 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny .

157 | Mogielnica budynek Plac Dét 22 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

158 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 1 | Ochrona w ustaleniach planu,

mieszkalny '

159 | Mogielnica budynek Plac Poswietne 3 | Ochrona w ustalentach planu.

mieszkalny

160 | Mogielnica budynek Plac Poswigtne 4 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny '

161 | Mogielnica kosciot parafialny | Plac Podwietne 12 | Ochrona w ustaleniach planu z

pw.sw. Floriana uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
90/A z dnia 13, 03, 1981 r.

162 | Mogielnica plebania Plac Paswietne 12 | Ochrona w ustaleniach planu.

163 | Mogielnica budynek Plac Podwietne 12 | Ochrona w ustaleniach planu,

gospodarczy '

164 | Mogielnica straznica OSP Plac Poswigtne 11 | Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawne] zabytkowego budynku: wpis RZ
424/A z dnia 14, 02. 1990 r.

165 | Mogielnica budynek Przy Koscidtku 5 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

166 | Mogielnica budynek Przy Koscidtky 10 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

167 | Mogielnica ratusz Rynek 1 | Ochrona w ustaleniach planu z
uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
118/Az 07.07.1981r. 484/A/62

168 | Mogieinica budynek Rynek 2 | Ochrona w ustafeniach planu.

rieszkalny

169 | Mogiefnica budynek Rynek 3 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny

170 | Mogielnica budynek Rynek 6 | Ochrona wustaleniach planu.

mieszkalny

171 1 Mogielnica budynek Rynek 7 | Ochrona w ustaleniach planu,

mieszkalny

172 | Mogielnica budynek Rynek 8 | Ochrona w ustaleniach planu.

mieszkalny
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wytyczne do miejscowych planéw

Lp. | MIEJSCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego

173 | Mogielnica budynek Rynek 11 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

174 | Mogielnica budynek Rynek 14 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

175 | Mogielnica budynek Rynek 15 | Ochrona w ustalenlach planu.
mieszkalny

176 | Mogielnica budynek Rynek 16 | Ochrona w ustaleniach planu.
rieszkalny

177 | Mogielnica budynek Rynek 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

178 | Mogielnica budynek Rynek 18 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

179 | Mogielnica budynek Rynek 19 § Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

180 | Mogielnica budynek Sienkiewicza 1 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

181 { Mogielnica budynek Stenkiewicza 2 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

182 | Mogielnica budynek Sienkiewicza 7 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

183 | Mogielnica budynek Stegny 8 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

184 | Mogielnica budynek © | Warszawska 1 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny '

185 | Mogielnica budynek Warszawska 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

186 | Mogielnica budynek Warszawska 10 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

187 | Mogielnica budynek Wolska 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

188 | Mogielnica budynek Wolska 4 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny

189 | Mogielnica budynek Wolska 11 { Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkainy

190 | Mogielnica budynek Wolska 12 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

191 | Mogielnica budynek Wolska 15 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

192 | Mogielnica budynek Wolska 17 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny

193 | Mogielnica budynek Wolska 21 | Ochrona w ustalentach planu.
mieszkalny

194 | Mogielnica budynek Wolska 25 | Ochrona w ustalenfach planu.
mieszkalny

195 | Mogielnica budynek Wolska 26 | Ochrona wustaleniach planu.
mieszkalny

196 | Mogielnica budynek Wolska 28 | Ochrona w ustalenfach planu.
mieszkalny

197 | Mogielnica budynek Wolska 29 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
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wytyczne do mie[scowych plandw

Lp. | MIEISCOWOSC | OBIEKT uLica NR | zagospodarowania przestrzennego
198 | Mogielnica budynek Wolska 31 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
199 | Mogielnica budynek Wolska 36 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
200 | Mogielnica budynek Wolska 38 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
201 { Mogielnica hudynek Wolska 42 | Ochrona w ustaleniach planu,
mieszkalny
202 | Mogielnica budynek Wolska 44 | Ochrona w ustaleniach pianu.
mieszkalny
203 | Mogielnica budynek Wolska 51 { Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
204 | Mogielnica budynek Wolska 54 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
205 | Mogielnica budynek Ksiedza 3 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Zaganczyka
206 | Mogielnica budynek Ksiedza 7 | Ochrona w ustalenlach planu.
mieszkalny Zaganczyka
207 | Mogielnica budynek Ksiedza 9 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny Zagarniczyka
208 | Mogielnica budynek Zabia 4 | Ochrona w ustaleniach planu.
mieszkalny
209 | Mogielnica kodcidt p.w. Sw. cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu z
Trdjey przy ul. Ksiedza uw:zglednieniem istniejacej ochrony
Zagariczyka prawnej zabytkowego budynku: wpis RZ
108/34/A/57 2 08.11.1957 1. | 89/A/81 z
dn. 15.03.1981r.
210 | Mogielnica gréb Benigny cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Celifiskiej
211 | Mogielnica grobowiec Tomasza | cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu,
Jackowskiego
212 | Mogielnica grobowiec Anny cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu,
Szczucinskiej t
Marcina
Kaliszewskiego
213 { Mogielnica grobowiec cmentarz parafialny Ochrana w ustaleniach planu.
Orzechowskich
214 | Mogielnica gréb Mieczystawa | cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu.
Sepczyniskiego
212 | Mogielnica grob Ludwiki cmentarz parafialny Ochrona w ustaleniach planu,
Waskiewicz
213 | Mogielnica kapliczka Grojecka Ochrona w ustaleniach planu.
przydroina
214 | Mogielnica teren dawnego Armii Krajowej Ochrona w ustaleniach planu z
kirkutu uwzglednieniem istniejacej ochrony
prawne] zabytkowego cmentarza; wpis RZ
526/Af92 z dnia 08, 04. 1992 r.
215 | Mogielnica cmentarz XVillw Wolska Ochrona w ustaleniach planu,
216 | Michatowice cmentarz - Ochrona w ustaleniach planu z

uwzglednieniem istniejgcej ochrony
prawnej zabytkowego cmentarza: wpis RZ
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wytyczne do miejscowych plandw
Lp. { MIEISCOWOSC | OBIEKT ULICA NR | zagospodarowania przestrzennego
1657/2016 z dnia 14.12.2016
217 | Mogielnica cmentarz czesé Ksiedza Zagaiczyka Ochrona w ustaleniach planu z
potudniowa dz. Nr uwzglednieniem istniejacej ochrony
339 prawnej zabytkowego cmentarza: wpis RZ
168/2017 z dnia 17.02.2017
218 | Mogielnica tablica Plac Rynek Ochrona w ustaleniach planu,
upamietniajaca
polegtych i
zamordowanych w
latach 1939-1945
mieszkaricow gminy
Mogielnica — It pot.
XXw.
219 | Mogielnica tablica Plac Rynek Ochrona w ustaleniach planu.
upamietniajaca
poleglych i
zamordowanych w
fatach 1939-1945
zotnierzy Armi
Krajowej — Il pol.
KXw,
4.4, Zabytki ruchome objete ochrong konserwatorska

~  zabytki ruchome stanowigce wystréj i wyposazenie kosciota w Michatowicach - (15 poz.) - nr
rej. 140/B/96 z dnia 29.04.1996 oraz ( 25 poz.} - nr 146/Bf96 z dnia 17.05.1996.

- kosciot $w. Floriana w Mogielnicy element wyposazenia kosciota - 1/ organy, z pocz. XX w.
{poz. 1} - nr rej. 158/Bf97 z dnia 12.02.1997 r., zabytki ruchome stanowigce wystrdj i
wyposazenia kosciota p.w. $w. Floriana (4 poz.) - nr rej. 148/B/96 z dnia 30.05.1996

- zabytki ruchome stanowigce wyposazenie kosciota p.w. Sw. Tréjey (1l poz.) - nr rej.
147/B/96 z dnia 30.05.1996

4.5. Stanowiska archeologiczne
Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. tuzycka V okres epoki brazu
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Woczesne
sredniow.
69-64 1 |1 Borowe Slad osadn. Nieokreslona
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. tuiycka ? V okres epoki brazu
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Nieokreslona
69-64 1 1 Borowe Slad osadn. Nieokreélona
69-64 2 2 Borowe Cmentarzysko Epcka Brazu —Ep. Zelaza
69-6414 | 3 Borowe Slad osadn. 0. wcz.-latenski-wcz.
sredniow.
69-6414 |3 Borowe Slad osadn. Péine
Sredniow,
69-6415 |4 Borowe Slad osadn. Wezesne X = XIV wiek
sredniow.
69-6415 | 4 Borowe Slad osadn. Epoka brazu
69-64 21 5 Borowe Osada ? Nieokre$lona
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Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
69-64 22 6 Borowe Cmentarzysko | tuiycka E. brazu —wcz. ep. Zel.
69-6423 |7 Borowe Slady osad. ? Nieokreslona
69-63 6 1 Brzostowiec Slad osadn. tuzyeka ? Starozytnosé
69-64 9 1 Dziarnow Osada Przeworska | Mt. okres reymski
69-64 9 1 Dziarndw Osada tuzycka HI=1V O.E. brazu
69-64 9 1 Dziarnow Osada ? Okres XVIN wiek ?
nowozytny
69-6420 2 Dziarnéw Osada Przeworska | Okres rzymski
69-6410 |3 Dziarndw Osada Péine XIV wiek
Sredniow.
696410 |3 Dziarndw Osada Wczesne XI-XI wiek
Sredniow,
69-6410 |3 Dziarnow Znal. luZne Nieckreslona
69-6410 |3 Dziarnow Osada Przeworska | Okresrzymski
69-6424 |4 Dziarnéw Slad osadn. Woczesne
Sredniow.
67-635 1 Gléwezyn- Stad osadn. Wczesne Xil = XIil wiek
Towarzysrtwo sredniow,
67-63 5 1 Gtowczyn- Wies P6z.5r. — O. | XV — XVl wiek
Towarzysrtwo nowoz.
67-635 2 Gléwczyn- Slad osadn. Nieokres- Epoka brazu
Towarzysrtwo lona :
68-635 1 Giowcezynek Slad osadn. Wczesne XH — XUl wiek
$redniow.
68-63 5 1 Gidwezynek Osada Okres XV — XV wiek
jednodw. ? nowoytny
68-63 5 1 Gléwcezynek Stady osadn. Nieokres- Starozytnosc
lona
67-63 1 2 Gtdwcezynek Osada Okres XV =XV wiek
nowozytny
67-63 1 2 Gléwezynek Slady osadn. Nieokre$l. | Starozytnoéc
67-63 1 2 Gtowczynek Obozowisko Nieokres!. Mezolit
67-63 2 3 Gtowczynek Obozowisko. Nieokresl. Mezolit
67-63 3 4 Gléwczynek Obrozowisko Nieokresl. Mezolit
67-63 4 5 Gléwezynek Slad osadn. Pdine XIV ? = XV wiek
Sredniow.
67-63 4 5 Gtowcezynek Folwark Okres XVI - XVIi wiek
nowozytny
68-6417 |1 Kaplin Slad osadn. Okres XV — XVI wiek ?
nowozytny
67-64 9 1 Kozietuly Nowe | Slad osadn. Epoka brazu
67-64 9 1 Kozietuty Nowe Slad osadn. Wczesne
Sredniow. ?
67-649 1 Kozietuly Nowe | $lad osadn. Okres XV wiek ?
nowozytny
67-6410 |2 Kozietuly Nowe | Slady osadn. Okres XVI— XVIl wiek
nowozytny
67-64 10 2 Kozietuty Nowe Slad osadn. Epoka brgzu ?




Studiurm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy Mogielnica
[IERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Strona |79

Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
69-63 8 1 tugowice Slad osadn. tuz? Pom? | Wcz. ep. zelaza
GR. KI.
69-639 2 tugowice Slad osadn. Wczesne XU =XV wiek
sredniow.
69-63 9 2 tugowice Slad osadn. Przeworska | Okres rzymski
69-63 9 2 tugowice Slad osadn. Przeworska | M1 okres rzymski
69-6310 |3 tugowice Osada ? Przeworska | Mt. okres rzymski
69-64 7 7 Michatowice Osada Przeworska | Mt. okres rzymski
69-63 1 1 Michalowice Slad osadn. Epoka brazu ?
69-63 1 1 Michalowice Kopiec Ckres
nowoiytny
69-6411 |11 Michatowice Osada ? Przeworska | M. okres rzymski
69-6411 |11 Michatowice Slad osadn. Péz.ér. — O.
nowosz.
69-6411 | 11 Michatowice Slad osadn. Neolit ?
69-64 12 12 Michatowice Slad osadn. Péasr. — 0. | XV —XVI wiek
nowoz,
69-6412 12 Michatowice Slad osadn. | P6éne XiV — XV wiek
R $redniow L
69-6412 |12 Michatowice Osada ? tuzycka PéZna epoka brazu
' > — okres halsztacki
68-63 8 1 Miechowice Wies Poz.5r. — 0. | XV —XVIwiek
- NOWOZ.
68-63 8 1 Miechowice ‘Slad osadn. Wczesne X=X wiek
' Sredniow.
68-639 2 Miechowice | Siad osadn. Nieokresl. Epoka kamienna
68-63 1 1 Mogielnica Skarb ? tuzycka ? NI-IV okr. E. brazu
68-63 2 2 ‘Mogielnica Slady osadn. Nieokresl. Staroz? Wcz. $redniow?
68-63 3 3 Mogielnica Znal. luine Ceram. Woczesna epoka brazu
' sznurowe;j :
68633 |3 Mogielnica Znal. luzne Nieokreél. | Neolit
68-63 4 4 Mogielnica Znal. luzne Przewors.. ? | Okres rzymski ?
68-64 4 5 Mogielnica Slad osadn. Okres XVII- XV wiek
o nowozytny '
68-64 4 5 Mogielnica Slad osadn. Woczesne
Sredniow.
68-6412 |6 Mogielnica Slad osadn. Ep. Kam.— Ep. brazu
68-64 13 | 7 Mogielnica Slad osadn. Epoka kamienia
68-6414 |8 Mogielnica Slad osadn. Paleolit péiny?
686415 |9 Maogielnica Slad osadn. Nieokreslona
68-6416 |10 Mogielnica Slad osadn. Wczesne
Sredniow. ?
68-64 16 10 Mogielnica Osada ? Okres XVII wiek
nowozytny
68-636 11 Mogielnica Slady osadn. Okres XVI wiek
nowozytny
68-637 iz Mogielnica Slad osadn. Wczesne X1 = XH1 wiek

$redniow.
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Obszar Nr
AZP stan. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
68-63 7 12 Mogielnica Slad osadn. Nieokresl, Epoka kamienna
68-63 7 12 Mogielnica Slady osadn. Okres XV? =XVl wiek
nowozythy
67-643 1 Nowy Dylew Osada ? Wezesne X =X wiek ?
Sredniow.
67-64 3 1 Nowy Dylew Wies/folwark | Okres XVI = XIX wiek
nowozytny
67-64 4 2 Nowy Dylew Wiesé/folwark Okres XV = XIX wiek
nowozytny
67-645 3 Nowy Dylew Slad osadn. Okres XVII - XVl wiek
nowoziytny
67-64 6 4 Nowy Dylew Osada Pozne XV = XVill wiek
$redniow.
68-64 1 1 Otalazka Osrodek Przeworska | Mt, okres rzymski
obrzedowo-
kultowy
68-64 1 1 Otalazka Slady osadn. P6z.ér. — O.
K nowo?z.
68-64 2 2 Otalaika Slady osadn. Neolit -O. nowozytny ?
68-64 5 3 Otalgzka Cmentarzysko? Nieckreslona
68-64 6 4 Otalazka Slad osadn. Okres rzymski
68-646 4 Otalgzka Osada (wies) Okres XVII = XIX wiek
nowozytny
68-647 5 QOtalaika Osada (wies) Okres XV - XVIN wiek
nowozytny
68-647 5 Otalgika ‘Slad osadn. Wczesne
' ' $redniow.?
68-64 8 6 Otalaika $lad osadn. ) Starozytnosc
68-648 |6 Otalazka Slady osadn. | Okres XVI = XVIIl wiek
h nowozytny
68-64 9 7 Otalgika Slad osadn. Ep. kam. — Ep. zelaza
68-649 7 Otalazka Slad osadn. Wezesne e
' $redniow.?
68-6410 |8 Otalazka Siad osadn. Nieokreslona
686410 |8 Otalgzka Slad osadn. Paleolit pézny
68-6410 |8 Otalgika Slad osadn. Okres XVIIi wiek
nowoziytny :
68-6410 |8 Otalagzka Slad osadn. tuzycka ? Ep. bragzu - wez. Ep,
Zelaza
686411 |9 Otalazka Slady osadn. tuzycka ? Ep. brazu- wcz. Ep. zel.
686411 |9 Otalgzka Osada ? Okres XVII = XVII wiek
nowozytny
69-6311 |1 Stamirowice $lad osadn. Wezesne XHE~ XIV wiek
sredniow.
69-63 11 1 Stamirowice Slad osadn. Wczesne Xl wiek
Sredniow.
69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Nieokreslona
69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Nieokre$lona
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Ohszar Nr
AZp stan. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
69-64 8 1 Swidno Slad osadn. Péine
sredniow.
69-64 8 1 Swidno Osada Przeworska | Okres rzymski
69-64 8 1 Swidno Osada Przeworska | Mt okres przedrzymski
69-648 |1 Swidno " - {Sladosadn. | - | Wcz. epoka brgzu - -
69-6413 |2 Swidno Slad osadn. Wczesne X - XIVwiek
Sredniow - : a
poéz. sredn.
69-6413 |2 Swidno Slad osadn. ‘Weczesne Xl = XM wiek
$redniow.
67-64 7 1 Wodziczna Osada P62, Sredn. | XV = XVIII wiek
/o.
owozytny
67-64 8 2 Wodziczna Osada ?
67-64 8 2 Wodziczna Slady osadn. XV — XVIlE wiek
4.6, Strefy ochrony konserwatorskiej

Na obszarze miasta Mogielnica wyznaczone zostaly nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej
{(wpis: Miasto Mogielnica, Nr rej. 860/A/70 z 06.07.1970 r.) zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku Studium: ' ' o

strefe $cisiej ochrony konserwatorskiej,
strefe ingerencji konserwatorskiej,

strefe ochrony archeologicznej.

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej i strefa ingerencji konserwatorskiej obejmuje historycznie
uksztaftowany ukiad przestrzenny z istniejacy zabudowsa i ukfadem zieleni. :

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty objete ochrong prawng, zgodnie
ze stanem aktualnym w czasie sporzgdzania ptanu miejscowego;

W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ wyeksponowanie wartoéciowych obiektow oraz
dostosowanie zagospodarowania i zabudowy terendw otaczajacych do skali zabytkowego
zespotu.

Dia obiektéw i terendw zabytkowych nieuzytkowanych, zwlaszcza zwigzanych z technika
i sztukg inzynieryjng (kolej waskotorowa), nalezy rozwazy¢ wprowadzenie nowej funkcji,
ktéra pozwoli na zachowanie zabytku i przywrécenie jego odpowiedniego stanu
technicznego.

W przypadku obiektéw, ktére ulegly zniszczeniu a nadal pozostaja w rejestrze zabytkow lub
w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy wystapi¢ o ich wykveslenie.

W rejonie stanowisk archeologicznych naleiy wprowadzic zapis o obowigzku
przeprowadzenia odpowiednich prac archeologicznych.

W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ ochrong uktaddw ruralistycznych na obszarach
wiejskich poprzez poprawe ladu przestrzennego wsi oraz zapobieganie rozpraszaniu
osadnictwa poprzez:

o ochrone historycznie uksztattowanego uktadu drég, historycznych podziatow
wiasnosciowych § funkcjonalnych oraz relacji przestrzennych pomigdzy
zespofami zabytkowej zabudowy;
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o wypetnianie zabudowg wolnych dziatek budowlanych w obszarach centrow
wsi oraz historycznych siedlisk w zgodzie z historyczng kompozycja danego
uktadu i gabarytami oraz formg architektoniczng tworzacej go zabudowy;

O Wyznaczenie w blanach miejscowych nowych terendéw pod zabudowe na
zasadzie kontynuacji historycznych siedlisk.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Rozwdj miasta i gminy jest powigzany z planowana modernizacja i rozwojem systeméw komunikacji
kotowej, komunikacji zbiorowej (autobusowej i kolejowej), komunikacji i turystyki pieszo -
rowerowej.

5.1, Komunikacja kotowa

Studium uwzglednia docelowy uktad komunikacyjny na terenie gminy Mogielnica po zrealizowaniu
obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728. Na rysunku Studium — ,kierunki rozwoju -
struktura funkcjonalno-przestrzenna” okreslony zostat przyblizony przebieg obwodnicy miasta
Mogielnica i miejscowosci Brzostowiec.,

Studium adaptuje istniejgcy uktad drég publicznych, umozliwiajgcy obstuge komunikacyjng terenéw
zabudowanych i wskazanych do zabudowy na obszarze gminy.

Na rysunku Studium ,, Kierunki rozwoju - Infrastruktura techniczna i komunikacyjna” wskazano w/w
ukfad w postaci drég: powiatowych, gminnych oraz wybranych wazniejszych drég klasy lokalnej, w
tym postulowane w Studium uzupetnienia lokalnego uktadu drég.

W Studium ustala sie modernizacje drég zgodnie z przyjetymi przez gmine zadaniami
wyszczeg6lnionymi w rozdziale 7 ,Obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym”.

5.1.1. Ponadlokalny uktad drogowy

Przez obszar gminy Mogielnica, z pétnocy na potudnie, przebiega odcinek drogi wojewddzkiej nr 728
z projektowang w jej ciggu obwodnicg miasta i miejscowosci Brzostowiec - droga klasy gtéwnej.
Droga wojewoddzka zapewnia powigzanie komunikacyjne z gminami Belskiem Duzym i Nowym
Miastem n/Pilica.

Powigzania z gminami sgsiadujgcymi zapewniajg ponadto drogi powiatowe:
—~ Promng — drogg powiatowg nr 1104 W,
- Wys$mierzycami— drogg powiatowg nr 1635W,
- Goszczynem — drogami powiatowymi nr 1640W i 1615W,
- Bfedowem —drogami powiatowymi nr 1624W i 1614W,
- Sadkowicami (Woj. tédzkie) drogg powiatowa nr 1631W.

5.1.2. Lokalny uktad drogowy i program uspokojenia ruchu

Po zrealizowaniu obwodnicy na obszarze miasta Mogielnica wszystkie drogi pofozone w centrum
powinny docelowo mie¢ klasg ulic zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych. Obnizenie klasy miejskiego
uktadu drogowego umozliwi uporzadkowanie ruchu tranzytowego ilokalnego, dalsza poprawe
bezpieczeristwa ruchu i rozwéj obszaréw ruchu uspokojonego oraz nadanie miejskiego charakteru
terenom publicznym — ulicom i placom w centrum miasta.

Istotne znaczenie dla prawidtowego ukfadu komunikacyjnego miasta ma rozwéj sieci ulic lokalnych,
szczegOlnie przy obszarach przewidzianych pod rozwdj sieci osadniczej.
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W gminie Mogielnica ukfad drogowy oparty jest na drogach klasy: G — gtéwnej, Z — zbiorczej, L -
lokalnej i D — dojazdowe;.

Okreslenie klasyfikacji drogowej :

klasyfikacja drogi istniejace: drogi projektowane:
Drogi kiasy Droga wojewddzka nr 728 relacji Grdjec | Obwodnica miasta - nowy odcinek
gtéwnej - Koriskie drogi po stronie zachodniej, odejscie

od $ladu drogi wojewdédzkiej na
wysokosci miejscowosci Wodziczna —
wlgczenie na wysokosci miejscowosci
Cegielnia

Obwodnica miejscowosci Brzostowiec
po jej zachodniej stronie

Drogi klasy - droga powiatowa nr  1614W | - zmiana klasyfikacji ul. Gréjeckiej, ul.
zbiorczej Kozietuly-Biedow (przez Bielany} Rynek czes¢ zachodnia, ul. Koscielnej i
- droga powiatowa nr  1615W | Nowomiejskiej na odcinku dawnej
Kozietuty-Goszczyn drogi wojewadzkief na droge klasy

- droga powiatowa nr  1620W | zhiorczej - -
Popowice-Wilkéw (przez Dobiecin) o

- droga powiatowa nr  1624W
Mogielnica-Blteddw (przez
Miechowice) przebiegajgca przez |-
miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr  1628W
Kozietuty-Darikdw (przez Dalboszek)

- droga powiatowa nr  1629W
Wodziczna-Dziunin

- droga powiatowa nr  1630W
Mogielnica-Popowice '

- droga powiatowa nr  1631W
Mogielnica-Pawtowice

przebiegajgca przez miasto
Mogielnica

- droga powiatowa nr 1632W Otalgz-
Weiowiec

- droga powiatowa nr  1633W
Mogielnica-Dziarndw przebiegajaca
przez miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr  1634W
Mogielnica-Tomczyce przebiegajgca
przez miasto Mogielnica

- droga powiatowa nr  1635W
Tomczyce-Grzmigca

- droga powiatowa nr  1636W
strykéw-Swidno

- droga powiatowa nr  1637W
Brzostowiec-Michatowice

- droga powiatowa nr 1639W Gorki-
Dylew

- droga powiatowa nr 1640W Dylew-
Modrzewina

- droga powiatowa nr  1104W
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klasyfikacja drogi istniejgce:

drogi projektowane:

Tomczyce-Debnowa

Drogi klasy W Studium drogi gminne zaliczono do W Studium postuluje sie uzupelinienie
lokalnejiub | drdg w klasie lokalnej lub dojazdowej. uktadu drég gminnych zgodnie z
dojazdowej rysunkiem ,, Kierunki rozwoju -

Infrastruktura techniczna i
komunikacyjna” w klasie lokalnejlub
dojazdowe;j.

Poziom klasy dla nowych drég
gminnych okresii miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

5.1.3. Wykaz drég gminnych

L.p. Nr drogi Kierunek
1. 160701W Popowice-Zahorze

2. 160702W Mogielnica-Sielec

3. 160703W Kozietuly-Wola teczeszycka

4, 160704W Wodziczna-Glowezyn

5. 160705W Wodziczna-Dylew

6. 160706W Wodziczna-Bielany

7. 160707W Kaplin-Rykaty

8, 160708W Otalazka-Otalgz-Weiowiec

S. 160709W Brzostowiec-Paczew

10. | 160710W Brzostowiec-tugowice-Tomczyce
11. § 160711W Otalaz-Weizowiec

12. | 160712W Miechowice-Pawtowice

13. | 160713W Kozietuly Nowe-Kozietuty

14. | 160714W Gorki-lzabelin

15. | 160715W Mogielnica-Borowe

16. | 160716W Tomczyce-gr.gminy

17. | 160717W Borowe-Przybyszew

18. | 160718W Brzostowiec-Skarbkowka Nowa
19. | 160719W Tomezyce-Slepowola

20. { 160720W Paczew-Rutka

21. | 160721W Przez wie$ Dobiecin

22. | 160722W Miechowice-Glowczyn

23. | 160723W droga wojewddzka-Kozietuly Nowe
24. | 160724W Daiboszek

25. | 160725W Dylew-Nowy Dylew

26. | 160726W Gorki-Jastrzebia

27. | 160727W Dylew-Jastrzebia

28. | 160728W Otalgzka-Jastrzebia Stara

29, | 160729W Slepowola-Tormczyce Kolonia
30. | 160730W tugowice-Slepowola

31. | 160731W Slepowola-Stamirowice

32. | 160732W Tomczyce-Ulaski Gostomskie
33. | 160733W Swidno-Otalyzka

34. | 160734W Borowe-Emilin
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L.p. Nr drogi Kierunek
35. | 160735w Slepowola-dr. wojew. nr 728
36. | 160736W Slepowola-Strykéw

37. | 160737W Gioéwczyn-Giowezyn Tow,
38. | 160738W Borowe-Gracjandw

39. | 160740W Pawtowice-Dgbrowa
40. | 160763W Borowe

41, | 160764W Brzostowiec

42. | 160765W Dabrowa-Klopczyn

43. | 160766W Dziarnow

44, 1 160767W Gtowczyn

45. | 160768W Glowcezyn Towarzystwo
46. | 160769W Gorki

47. | 160770W {zabelin

48, | 160771W Kaplin

49, | 160772W Kozietuty Nowe

50. | 160773W Michatowice

51. | 160774W | Popowice

52. | 160775W Stamirowice

53. | 160776W Strykow-Michatowice
54. | 160777W Swidno

55. | 160778W Tomczyce

56. | 160779W Waélka Gostomska

57. | 160780W Cegielnia

58, | 160702W 0Od ul. Przylesie do Jastrzebi
59. | 160715W.. ul. Przylesie .

60. | 160765W ul. Stegny

61. | 160741W ul. Kilinskiego

62. | 160742W ul. Krzyzowa

63. | 160743W ul. Mostowa

64. | 160744W ul. Ogrodowa

65. | 160745W Pi. D6t

66. | 160746W Pl. Poswigtne

67. | 160747W ul. Polna

68, | 160748W ul. Przejazd

69. | 160749W ul. Przy Kosciotku

70. { 160750W Pl. Rynek

71. | 160751W ul. Sienkiewicza

72. | 160752W ul, Szkolna

73. | 160753W ul. Warszawska

74. | 160755W ul. Zabia

75. | 160756W ul. 3 Maja

76. | 160757W ul. Belwederska

77. | 160758W ul. Brzozowa

78. | 160759W ul. Kasztanowa

79. | 160760W ul. Lipowa

80. | 160761W ul. Modrzewiowa

81. | 160762W ul. Sosnowa
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5.1.4. Parkowanie i wskaZniki parkingowe

Ustala sig zasade zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenach wiasnych poszczegdlnych
inwestycji dla nowej zabudowy powstajacej na terenie miasta, mozna odstapi¢ od tej zasady w
przypadku zabudowy uzupetniajacej na terenach centrum miasta. Dopuszcza sie zachowanie i rozwd]
parkowania przyulicznego szczegdinie na terenach istniejgcych osiedli mieszkaniowych., W ramach
parkowania przyulicznego nalezy wyznacza¢ miejsca parkingowe dla osdb niepetnosprawnych.

Wskazniki parkingowe, proponowane do wykorzystania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — minimum 1 miejsca parkingowe na
mieszkanie; dopuszcza sig zmniejszenie wskaznika na obszarze Centrum Miasta z zabudowg
wielofunkeyjng;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej lub bliZniaczej, minimum 1 miejsce parkingowe na
dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej;

dla budynkéw i lokali ustugowych handlu, gastronomii, biur itp. — 2 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali uslugowych; dopuszcza sie
zmniejszenie wskainika na obszarze Centrum Miasta z zabudowa wielofunkeyjna;

dla ustug publicznych i spotecznych — 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali ustugowych; dopuszcza sie zmniejszenie wskazmka na
obszarze Centrum Miasta z zabudowg wielofunkcyjna; :

dla obiektéw produkcyjnych, przemystowych lub technicznych — —2 miejsca parklngowe na 10_ _
projektowanych miejsc pracy. o

Wytyezne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

Studium nie wyznacza linii rozgraniczajgcych poszczegélnych drég publicznych, linie
rozgraniczajace przestrzeni drog publicznych (ufic, placéw, alei itp.) nalezy ustaltc na
rysunkach plandw migjscowych;

W planach miejscowych nalezy okresli¢ klasyfikacje podstawowego ukiadu drég publicznych -
ulic zgodnie z ustaleniami Studium oraz dostosowa¢ zagospodarowanie i urzadzenie ulic do
klasy ulicy; dopuszcza sie obnizenie klasy ulicy, jezeli wynika to z uwarunkowan istniejgcego
zagospodarowania, '

Studium nie ustala uktadu ulic klasy dojazdowe] oraz czesci ulic klasy lokalnej o znaczeniu
drugorzednym dla obstugi miasta i miejscowosci gminnych — tereny istniejgcych lub
projektowanych ulic klasy lokalnej oraz klasy dojazdowej niezbgdne do obstugi terenow
funkcjonalnych powinny by¢ wyznaczone w planach miejscowych;

Studium nie ustala uktadu ulic klasy dojazdowej oraz czeéci ulic klasy lokalnej o znaczeniu
drugorzednym dia obstugi miasta — tereny istniejacych lub projektowanych ulic klasy lokainej
oraz klasy dojazdowej niezbedne do obstugi terendw funkcjonalnych powinny by¢
wyznaczone w planach miejscowych;

Przestrzenie przewidziane w planach miejscowych na komunikacje kotowa, piesza i rowerowa
powinny uwzgledniaé rowniez spoteczne znaczenie terendw publicznych, mozliwosci animaciji
zycia miejskiego oraz zachowanie lub nasadzenia zieleni przyulicznej;

Na terenie ulic klasy lokalnej i dojazdowej oraz wybranych ulic klasy zbiorczej zaleca sie
wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego oraz realizacje érodkéw technicznych uspokojenia
ruchu;
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- W planach miejscowych nalezy okresli¢ wskazniki parkingowe, z uwzglednieniem mozliwosci
adaptacji, rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejgcej.

5.2, Komunikacja piesza i rowerowa
Na terenie gminy przewidziano realizacje przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego:

- pgléwne ciagi pieszo-rowerowe, funkcjonujgce w ramach istniejgcych ulic i alei oraz
planowane do uksztattowania jako samodzielne przestrzenie dla komunikacji pieszej i
rowerowej z ograniczeniem ruchu kotowego;

- ulice z istniejgcymi { projektowanymi urzadzeniami komunikacji rowerowej;
- istniejgce i projektowane szlaki rowerowe lub pieszo-rowerowe.

W Studium przewidziane zostalo urzadzenie lub rozbudowa wazniejszych przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego obejmujgcych miejskie i podmiejskie szlaki rowerowe lub pieszo - rowerowe,
w tym: . . L _ - . .
- szlak prdwadzqcy od osiedla zabelin przei centrum -'miasta, miejscowost S'Ie'powoiq do
miejscowosci Tomczyce, 1gczacy teren miasta z terenami nadpilicznymi.

- szlak prowadzacy z centrum miasta wzdiuz Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Doliny rzeki
Mogielanki przez miejscowos¢ Borowe do granicy gminy.

Whytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ przebiegi podstawowych drég rowerowych i
szlakdw dia ruchu rowerowego wskazanych w Studium, przy czym dopuszcza sie zmiane ich
przebiegu przy zachowaniu generalnych zatozen uktadu; dopuszcza sie realizacje innych drog
rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego lub przestrzeni dia ruchu uspokojonego
{kotowego, pieszego i rowerowego) na terenie ulic miejskich; dopuszcza sie realizacje innych
szlakow rowerowych na terenach zieleni lub na terenach otwartych;

- Zasadne jest wyznaczenie w planach miejscowych ulic lub odcinkéw ulic o ograniczonym
ruchu kotowym i przeznaczonych przede wszystkim dia pieszych uzytkownikéw drog i
rowerzystow.

5.3. Komunikacja i transport publiczny

5.3.1. Komunikacja zbiorowa — autobusowa

Transport publiczny na terenie gminy Mogielnica, z powigzaniami z terenami sgsiednich gmin, jest
obstugiwany przede wszystkim przez komunikacje zbiorowg - autobusowa. Studium uwzglednia
modernizacje i rozbudowe ukiadu drogowego w sposéb uwzgledniajacy funkcjonowanie komunikacji
autobusowej.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzglednié¢ przebiegi podstawowego ukiadu komunikacji
zbiorowej, przy czym dopuszcza sie Zzmiane jego przebiegu w wyniku realizacji cbwodnicy
miasta i rozwoju terendw budowlanych.

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazal lokalizacje
przystankdw autobusowych z uwzglednieniem miejsc publicznych.
5.3.2. Komunikacja zbiorowa - kolejowa

Studium przewiduje adaptacje oraz modernizacje istniejgcej nieczynnej Gréjeckiej Kolei
Waskotorowe], biegnacej z Warszawy-Wilanowa przez Piaseczno i Gréjec do Nowego Miasta nad
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Pilica z odcinkiem na terenie gminy Mogielnica o dtugosci 22 km., z przystankami: Kozietuly Nowe,
Mogielnica (w sotectwie Gérki-lzabelin), Jastrzebia, Strykéw-Swidno, Slepowola i Brzostowiec.

Postuluje sig przywrdcenie ruchu towarowego oraz uruchomienie szynobusu spalinowego i ruchu do
Nowego Miasta nad Pilicg (po naprawie torowiska na trasie przejazdu przez droge). Zaklada sie, ze
pocigg ma byc¢ wykorzystany do przewozdw mtodziezy do szkét i pracownikéw do pracy.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy zachowaé przebieg podstawowego ukfadu komunikacji
szynowej.

- Nalezy dopuéci¢ modernizacje zabytkowej zabudowy przystankéw kolei, przy czym dopuszcza
sig zmiang funkcji budynkéw pokolejowych na funkcje zwigzane z turystyka, gastronomia,
zamieszkaniem zbiorowym, ustugami handlu i rekreacjg zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Studium zakfada zachowanie i rozwdj funkcjonujacych na terenie gminy Mogielnica systeméw
infrastruktury technicznej. Przewidywane jest uzupetnienie uzbrojenia terendw istniejgcej zabudowy.
Nalezy kontynuowa¢ funkcjonujgcg na terenie miasta polityke przygotowania terendw
inwestycyjnych wyposazonych w podstawowe sieci uzbrojenia.

Whytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zaopatrzenie w media istniejgcej i projektowanej
zabudowy z sieci miejskich. Nalezy przewidzie¢ rozwdj infrastruktury technicznej na terenach
zabudowy;

— Plany miejscowe powinny umozliwia¢ zachowanie lub sytuowanie sieci uzbrojenia przede
wszystkim w pasach drogowych poza dziatkami prywatnymi;

- Zaleca si¢ dopuszczenie na terenie miasta realizacji kanatéw zbiorczych — tuneli
wieloprzewodowych. Umozliwi to ograniczenie przestrzeni zajmowanych przez poszczegdlne
sieci i urzadzenia oraz poprawe warunkdw eksploatacji i napraw sieci.

6.1, Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw

Zaktada sie kompleksowg, sukcesywng rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej dla terenéw objetych
zatwierdzonymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego oraz dla terendw
przewidzianych w Studium do zagospodarowania, zgodnie z przyjetg wieloletnig Strategia Rozwoju
Gminy i Miasta Mogielnica na lata 2015 — 2025. Obowigzuje zasada wspétzalezne realizacji
wodociggdw i systeméw unieszkodliwiania Sciekdw z biologicznym stopniem oczyszczania.

6.1.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Nalezy zachowa¢ pierécieniowy uktad
sieci wodociggowej. Studium zakiada zapewnienie wszystkim odbiorcom statego dostepu do dobrej
jakosci wody pitnej poprzez nowoczesne uzdatnianie wody, modernizacje ujeé, pompowni i sieci.

Dla ochrony iloSciowej i jako$ciowej zasobéw wod podziemnych nalezy zmierzaé do ograniczania
poboru tych waéd tylko na cele gospodarki komunalnej oraz ustanawiaé i egzekwowa¢é ograniczenia
obowigzujgce w strefach ochronnych ujec.

6.1.2. Odprowadzenie $ciekéw

Ustala si¢ kompleksowe uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na catym obszarze gminy, w tym
docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekéw lub na wybranych terenach
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stosowanie oczyszczalni przydomowych, zagospodarowanie sciekow technologicznych w ramach
prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, podczyszczenie zanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjne] wraz z przepompowniami w
miejscowosciach o zwartej zabudowie, za$ dla zabudowy rozproszonej, a takze dla pojedynczych
wigkszych gospodarstw ustala sie budowe oczyszczalni przydomowych. W przypadku obiektéw
inwentarskich nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw ze stanowisk dla zwierzat do zewnetrznych
lub wewnetrznych szczelnych zbiornikéw, ktérych usytuowania powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi. Dla zabudowy produkeyjnej Studium ustala zagospodarowanie $ciekéw technologicznych
w ramach prowadzone] dzialalnosci — zgodnie z przepisami adrebnymi.

Na terenie miasta nalezy utrzymac rozdzielczy system kanalizacyjny podzielony na sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Ustala sie odprowadzenie éciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzenie $ciekow deszczowych i roztopowych z terendw ulic do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowei.

Scieki sanitarne z obszaru gminy i miasta odprowadzane bgda do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowane]
w Mogielnicy i Brzostowcu,

Na terenie gminy i miasta nalezy wspiera¢ zasade zagospodarowania i retencjonowania wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, w oparciu o powierzchnie biologicznie czynne,
lokalny uklad hydrograficzny oraz system otwartych lub zamknietych zbiornikow retencyjnych.

Zakiada sie dalsza poprawg stanu sanitarnego miasta poprzez _doéelowq likwidacjg bezodptywowych
zbiornikdw $ciekdw sanitarnych.

6.2. Elektroenergetyka

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej na terenie miasta siec
elektroenergetycznej. Przewiduje sie rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych na
terenie miasta. Dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcdw, wzrostu zapotrzebowania na moc i
energie elekiryczng oraz modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych nalezy przewidzied
mozliwoéé budowy linii $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kv, z
zachowaniem paséw technologicznych i dostepu dla stuzb eksploatacyjnych.

Na terenach zabudowy miejskiej preferuje sie realizacje kablowych linii elekiroenergetycznych oraz
docelowa przebudowe linii napowietrznych na linie kablowe, Postuluje sie takze, w miare mozliwosci,
skanatowanie/skablowanie linii elektroenergetycznych WN, w tym réwniez poza obszarem miejskim.

W planowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) pod istniejgcymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi srednich i wysokich napieé. Zabudowa w obszarze strefy
ochronnej pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagarn
obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z wiascicielem sieci. Strefy ochronne - ograniczen w
sposobie uzytkowania terenu - pod liniami napowietrznymi srednich napig powinny wynosi¢ 15 m
(po 7,5m od osi linii, po obu jej stronach) a dla linii WN 40 m (po 20 m od osi linii po obu stronach).
Na terenach stref nalezy ograniczac¢ zadrzewienia.

6.3.  Odnawialne Zrédia Energii
Dopuszcza sie mozliwosé pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodet ze szczegélnym wskazaniem na
urzgdzenia wykorzystujgce energie stonca i wiatru.

W studium nie wskazuje sie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedy urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych irodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza sig lokalizacje
instalacji urzadzeri solarnych, lokalizowanie elektrowni wiatrowych i/lub stonecznych, a takze
urzadzeni do pozyskiwania energii z biomasy — o mocy do 100 kW, na terenach wyznaczonych w
Studium o symbolu R/E z uwzglednieniem wyznaczonej nieprzekraczalnej strefy ochrony.
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6.4. Zaopatrzenie w gaz i zaopatrzenie w ciepto
Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci gazowej. Planowany jest rozwdj sieci gazowej oraz
wykorzystanie sieci gazowej do celéw grzewczych na obszarach nieobjetych sieciami cieptowniczymi.

Na terenie miasta i gminy znajdujg sie sieci gazowe $éredniego ciénienia rozmieszczone wzdtuz
gtéwnych ulic, ktére stanowi¢ beda gazociagi bazowe do dalszej gazyfikacji.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 04. 06. 2013r.

W drogach publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep do terenu z zabudowg mieszkaniowa
nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej. Linia ogrodzer winna przebiegaé min. 0,5m od gazociagu.

W  zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé ograniczenia w strefach ochronnych i
eksploatacyjnych sieci gazowe;.

Na terenie gminy i miasta Mogielnica nie ma centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Lokalne
kottfownie ogrzewaja szkoly, domy nauczyciela, budynki spétdzielni mieszkaniowej i inne obiekty. W
budynkach jednorodzinnych funkcjonuja piece gazowe lub weglowe.

W budownictwie indywidualnym ustala sig systematyczne eliminowanie kottowni na paliwa state. Z
uwagi na czystos¢ atmosfery proponuje sie przeprowadzanie wszystkich inwestycji z zakresu
modernizacji systemow ciepfowniczych w oparciu o nowe rozwigzania technologiczne, ograniczajace
zanieczyszczenia pochodzgce ze spalania poszczegdlnych medidow grzewczych — na bazie
niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych lub poprzez wykorzystanie indywidualnych zrédet energii
odnawialnej. W zabudowie indywidualnej ustala sie stosowanie takich czynnikdw grzewczych jak
m.in.: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energia elektryczna, energia odnawialna —
promieniowania  stonecznego lub geotermalna. Postuluje sie tez podjecie dziatan
termomodernizacyjnych budynkéw, w ktérych przegrody zewnetrzne nie spetniajg norm izolacyjnosci
cieplnej - w celu poprawy warunkéw cieplnych oraz ograniczenia ilosci spalanego paliwa.

6.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Ze wzgledu na obowigzujgce ustalenia Planéw Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Mazowieckiego 2024 i dla powiatu gréjeckiego na lata 2004 — 2014 ustala sie w Studium gospodarke
odpadami opartg na skiadowaniu w regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych
(RIPOK) poza terytorium gminy — zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarki odpadami dla powiatu
grojeckiego, w ramach zorganizowanego wojewddzkiego systemu odbioru odpadéw.

Teren obecnego gminnego skfadowiska odpadow w Wezowcu postuluje sie do przysztego
przeksztatcenia na teren przemystowy. Do czasu zamkniecia, Studium przewiduje jego zachowanie
oraz ustanowienie na jego terenie Punktu Selektywnej Zbiérki Odpaddéw (PSZOK), obejmujgcego
swym zasiggiem catg gmine. Na rysunku Studium ,kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i
przyrodnicze” naniesiono orientacyjnie obszar (r = 350 m) potencjalnego oddziatywania sktadowiska,
gdzie postuluje sig niewznoszenie zabudowy mieszkalnej z racji na mozliwe ucigzliwosci (np. odory).

PSZOK bedzie niewielkim, zamknigtym, dozorowanym obiektem, do ktérego mieszkancy, a takie
niewielkie przedsiebiorstwa, beda mogli dowozi¢ bezptatnie posegregowane odpady, ktdre powstaja
w sposéb nieregularny w matych ilosciach, np. odpady wielkogabarytowe, ztom, odpady budowlano-
remontowe, niebezpieczne ze strumienia odpadéw komunalnych, odpady zielone, zuzyte opony,
szkta, tworzywa, papier.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym
Do roku 2025 gmina zamierza zrealizowac inwestycje celu publicznego z zakresu:

1. systemdw oczyszczania $ciekow i kanalizacji na terenie gminy:
- Budowa oczyszczalni przydomowych dla zabudowy rozproszonej na terenie catej gminy.
- Budowa oczyszczalni sciekdw w Brzostowcu.

- Budowa kanalizacji na terenie gminy Mogielnica (Otalgzka, Dziarnéw, Borowe, Debnowola,
Swidno, Michatowice, Stamirowice, Tomczyce i Kolonia Tomczyce, tugowice, Wolka
Gostomska, Brzostowiec, Paczew, Slepowola, Strykéw, Wezowiec, Otalgz Dolna, Otalgz
Gdrna, Dabrowa, Pawtowice, Miechowice, Gtéwczyn, Towarzystwo Giéwczyn, Popowice,
Dobiecin, Marysin, Dziunin, Kaplin, Jastrzebia, Gracjanow, Wodziczna, Kozietuty Nowe i
Kozietuty).

- Budowa kanalizacji burzowej w Mogielnicy.
- Budowa przyzagrodowych oczyszczalni Sciekdw.
- Ochrona powietrza atmosferycznego w tym:

o Modernizacja  kotfowni z  zastosowaniem pomp ciepta oraz
termomodernizacja w SP ZOZ w Mogielnicy.

o Opracowanie i wdrozenie programu zalesien na terenie gminy
o Utworzenie ekologicznego systemu obszaréw chronionych

o Utworzenie uzytkéw ekologicznych i pomnikdéw przyrody zgodnie z
opracowaniem , Rozpoznanie waloréw przyrodniczych Gminy Mogielnica”.

o Odtworzenie siedlisk ptakow na plazach w dolinie Pilicy
o Tworzenie komplekséw indywidualnej zabudowy wypoczynkowej

o Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
nadpilicznych.

2. rozwoju infrastruktury turystycznej:
- Adaptacja remiz strazackich pod baze noclegowg
3. Promocji turystycznej gminy:

- Uatrakcyjnienie zagospodarowania terenu projektowanego parku krajobrazowego i zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Mogielanki oraz obszaréw Natura 2000

- Woykonanie $ciezek edukacyjnych.

- Wykonanie miejsca odpoczynku wzdtuz ciggow pieszego i rowerowego,
4. Poprawy jakosci zycia mieszkafcow:

- Budowa sieci wodociggowe;j

~  Budowa wodociggu do Slepowoli

- Budowa wodociggu w tugowicach

- Budowa wodociggu do Popowic

- Budowa wodociggu Gtowczyn, Gtoéwczyn-Towarzystwo.
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Budowa wodociggu do Dobiecina

Budowa wodociggu do Strykowa.

Budowa Stacji uzdatniania wody w Kozietutach Nowych
Budowa wodociagu w Kozietutach.

Budowa wodociggu Dziunin-Gtdéwczyn.

Budowa wodociggu Dabrowa - Wezowiec

Budowa wodociggu Brzostowiec-tugowice.

Budowa wodociagu Strykow-Michalowice,

Budowa wodociggu lzabelin-Dylew.

5. Gazyfikacji gminy - budowa gazociggu w potudniowej czesci gminy Mogielnica
6. Poprawy stanu oswietlenia drog:

Modernizacja odwietlenia drogowego na terenie gminy na drogach gminnych.
7. Modernizacji drogi wojewddzkiej w Mogielnicy

Modernizacja kompleksowa (nawierzchnia, chodnik) drogi wojewddzkiej od Mogielnicy do
granicy z Nowym Miastem n. PHica.

3. Budowy ciggu pieszego Brzostowiec-Wdika Gostomska.
Budowy ciggu pieszego lzabelin ~Mogié|nica.
9. Modernizacja i przebudowa drég i mostéw powiatowych:
Budowa Sciezki rowerowej Mogieir’iica — Debnowola, wzdiuz drogi powiatowej
Budowa scieiki rowerowej Mogielnica - Tomcn}ce, wzdtuz drogi powiafowej
Modernizacja drogi Tomczyce Kolonia - Slepowola.
Modernizacja drogi powiatowej Tomczyce - Ulaski Stamirowskie
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej w Tomczycach
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej Borowe - Debnowola
Budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej w Dziuninie.
Modernizacja drogi powiatowej Strykéw -Swidno
Modernizacja drogi powiatowe]j Otalgzka-Dziarndw
Modernizacja drogi powiatowej Popowice - Dobiecin
Modernizacja drogi powiatowej Popowice - Miechowice
Budowa betonowego mostu w ciggu drogi powiatowej w Giéwezynie.
Budowa drogi powiatowej Tomczyce - Gostomia
Modernizacja drogi powiatowej Mogielnica-Dziunin.
Modernizacja drogi powiatowe] w Miechowicach

Modernizacja i przebudowa chodnikéw w ciagach ulic i drég powiatowych w gminie
Mogielnica

Budowa chodnika na drodze powiatowej ul. Dziarnowskiej.

Budowa chodnika na drodze powiatowej ul. Krakowskie Przedmiescie.
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Budowa chodnika na powiatowej ul. Zaganczyka.
Buqowa odwietlenia ulicznego w ciggu drogi powiatowej Tomczyce - Stamirowice
PrzebudoWa drég gminﬁych
Modernizacja nawierzchni Popowice-Zaborze.
Budowa drogi Otalaz Dolna-Otalgzka.
Budowa drogi Mogielnica ~Dagbrowa.
Budowa drogi na Dabrowie.
Budowa drogi w kierunku Dahrowa Klopoczyn
Budowa drogi Jastrzebia Stara - Borowe
Budowa drogi Wodziczna-Dalboszek
Budowa drog w alei |, 11, ill, IV, V, Vi, VIl na lzabelinie.
Budowa drogi Jastrzebia Nowa-Dylew.
Budowa drogi w Borzostowcu.
Budowa drogi Otalgzka - Jastrzebia Stara
Budowa drogi Gféwczyh - Miechowice
Budowa drogi Odcinki Dylewskie - Dylew
Budowa drogi Wolka Gostomska-Gostomia.
Budowa drogi Tomczyce-Ulaski Gostomskie.
. Budowa drogi Debnowola - Osuchéw. . ..
" Budowa drogi Borowe - Emilin. -~
BudoWa drogi Kozietuly-Roztwordw.
Meodernizacja drogi Wodziczna-Nowy Dylew.
Modernizacja drogi Tomczyce-Kol. Tomezyce.
Budowa drogi w Jastrzebi Stare;j.
10. Modernizacja sieci straznic OSP, éwietlic i szkot:
DokoRAczenie remontu straznicy OSP Popowice. 2016-2018 111.10.2
Remont $wietlicy wiejskiej w budynku OSP Dylew
Termomodernizacja budynkdéw PSP Nr2 w Borowem, Brzostowcu, Michatowicach.,
11. Racjonaine tworzenie sieci szkoth:
Budowa kompleksu boisk przy 2SO w Mogielnicy.
Budowa sali gimnastycznej przy PSP w Borowem.
Budowa sali gimnastycznej przy Publicznej Szkole Podstawowej w Mogielnicy
Budowa placu zabaw przy PSP w Borowem
12. Aktywizacja dziatalnosci kulturalnej i ksztattowanie wizerunku gminy:
Budowa centrum spotkar dla mieszkancéw w Kozietutach Nowych

Budowa centrum spotkan dla mieszkancéw w Strykowie
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- Budowa centrum spotkari dla mieszkaricéw w Slepowoli

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Inwestycje celu publicznego dla gminy Mogielnica o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego:

- budowa obwodnicy m. Brzostowiec i m. Mogielnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 728
(Gréjec — Mogielnica - Nowe Miasto n/Pilica),

- ochrona obszaréw cennych przyrodniczo:
o Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy.

o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej
Pilicy.

o Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pilicy i Drzewiczki.

o Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina rzeki Mogielanki

- ochrona obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powod?zi - rzeka Pilica i Mogielanka.

Na terenie gminy nie wystgpujg zadania rzadowe stanowigce realizacje ponadlokalnych celéw
publicznych, znajdujacych sie w rejestrze programéw rzadowych, o ktérych mowa w przepisach art.
48 i 49 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenn i podziatéw nieruchomosci, a takie obszary
przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Mogielnica nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

Na terenie gminy, obszarow i przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumieé¢ obszary o
szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, nie wyznacza sie.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Studium wyznacza obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na

ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne:

1. wrejonie oznaczonym w Studium symbolem PG3 — tereny gérniczy , Brzostowiec — Rybska I”,
2. wrejonie oznaczonym w Studium symbolem P1 - tereny strefy produkcyjnej ,Kozietuty”.

Granice terenow wskazanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wskazano na rysunku Studium , kierunki rozwoju”.
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11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze gminy Mogielnica wskazuje sie tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej zgodnie
z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi na rysunku Studium.

Studium przewiduje utrzymanie terenéw rolniczych i le$nych wytaczonych z zabudowy.

Ustala sie zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw potozonych w dolinach rzecznych.

Studium przewiduje zachowanie wszystkich kompleksdw lesnych pofozonych na obszarze gminy.

Na terenach rolnych przewiduje sie:

zachowanie, modernizacje i rozwdj infrastruktury technicznej dla potrzeb prowadzenia
racjonalnej gospodarki rolnej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej dla
potrzeb dojazdéw do pdl;

ochrone gruntéw rolnych Il - IV klasy bonitacji, ze szczegélnym uwzglednieniem zwartych
kompleksdw lezacych poza terenami zurbanizowanymi;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw fak i pastwisk w dolinie rzeki Pilicy,
Mogielanki i in. oraz w §rédpolnych obnizeniach;

rozwdj i zachowanie $ciezek i szlakow turystycznych - rowerowych i pieszych, $ciezek lub
miejsc dydaktycznych i miejsc postojowych z preferowana nawierzchnig nieutwardzong;
nowe szlaki turystyczne rowerowe oraz edukacjno-przyrodnicze Sciezki piesze winny by¢
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

podniesienie standardu infrastruktury turystycznej, przy zatozeniu ograniczenia penetracji
turystycznej oraz skupieniu jej przy ogdlnie dostegpnych i tradycyjnie uczeszczanych drogach
oraz szlakach turystycznych;

czytelne oznakowanie obiektéw turystycznych oraz sytuowanie tablic informacyjnych o
walorach kulturowych i krajobrazowych z mozliwoscig prowadzenia czynnego odpoczynku.

Na terenach laséw przewiduie sie:

zachowanie, modernizacje i rozwdj infrastruktury technicznej dla potrzeb prowadzenia
racjonalnej gospodarki lesnej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej dla
potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowej;

rozwdj i zachowanie $ciezek i szlakéw turystycznych - rowerowych i pieszych, sciezek lub
miejsc dydaktycznych oraz parkingéw i miejsc postojowych na granicy terenéw lesnych; nowe
szlaki turystyczne rowerowe oraz edukacjno-przyrodnicze S$ciezki piesze winny byc
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem;

podniesienie standardu infrastruktury turystycznej, przy zatozeniu ograniczenia penetracji
turystycznej w gtebi lasow oraz skupieniu jej na obrzezach, a takze przy ogélnie dostepnych i
tradycyjnie uczeszczanych drogach oraz szlakach turystycznych;

czytelne oznakowanie obiektéw turystycznych oraz sytuowanie tablic informacyjnych o
walorach laséw i mozliwosciach prowadzenia czynnego odpoczynku w lasach.
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12. Obszary szczegélne i zagrozenia

12.1.  Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” wyznaczone zostaty granice obszaréw problemowych, m.in.
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

12.1.1. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
Granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi okre$lono na podstawie:

—Map zagrozenia powodziowego dla rzeki Pilicy sporzadzonych przez Prezesa KZGW z dnia 15
kwietnia 2015 r., zgodnie z art. 88 d oraz f (ustep 1) ustawy Prawo wodne;

—,Studium dla terendw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Rzeka
Mogielanka”- dla rzeki Mogielanki.

Na w/w. rysunku wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. te, na ktérych
prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest $rednie (1%) i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie
(10%) i wynosi raz na 10 lat. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajg ograniczeniom w
uzytkowaniu zgodnie z wymogami art. 40 ust. 1 pkt. 3 oraz art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo wodne, z pozniejszymi zmianami.

Wskazano tez obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%) i
wynosi raz na 500 lat.

Na terenie gminy nie ma terendw obwatowanych przeciwpowodziowo, wobec czego nie wystepuja
obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi wskutek przerwania lub uszkodzenia watu.

Zasieg terendw zagrozenia powodziowego dla rzeki Pilicy oraz terenéw narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi dla rzeki Mogielanki, powinien by¢ uwzgledniony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sig wprowadzanie zabezpieczen przeciwpowodziowych lub uksztattowanie terenéw w
sposob zabezpieczajgcy przed powodzig. Dopuszcza sie budowe obiektéw hydrotechnicznych, z
uwzglednieniem warunkow ochrony $rodowiska.

Na terenach szczegdlnego zagroienia powodzia dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne i
wypoczynkowe terenéw, w szczegdlnosci dopuszcza sig sytuowanie szlakéw pieszych i rowerowych,
bulwaréw pieszych, pomostéw, placéw i miejsc sportowych lub rekreacyjnych, z uwzglednieniem
okresowego zalewania terenow.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ granice i zasiegi obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw obejmujacych tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi;

- Dla obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zabudowy i zagospodarowania zgodnie z
wymogami Prawa Wodnego, z uwzglednieniem zagospodarowania dopuszczonego w
Studium. ‘

12.1.2. Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych

Studium ustala ochrone terenéw narazonych na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych,
ktére obejmuja:
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Skarpy nadrzeczne Pilicy i Mogielanki:

Obszar rzeki Pilicy obejmujacy jej zbocza objety jest prawnymi formami ochrony: obszar
chronionego krajobrazu i NATURA 2000. Rzeke Mogielanke chronig zapisy dot. ustanowienia
zespotu przyrodniczo krajobrazowego. W zwigzku z powyiszym w strefach brzegowych nie
przewiduje sie inwestycji mogacych powodowaé naruszenie stabilnosci ich skarp. W Studium
przewiduje sig lesne lub rolnicze zagospodarowanie terendw, zgodnie ze stanem istniejagcym i
zakazuje sie realizacji zabudowy na tym cbszarze.

Wawozy i wzniesienia we wschodniej czgsci miasta Mogielnica — tzw. wawéz Stegny;

Na terenie ,Wawodz Stegny” postuluje sie utworzenie ternu chronionego — uzytku
ekologicznego. W Studium przewiduje sie rolne zagospodarowanie terendw, zgodnie ze
stanem istniejgcym i zakazuje sie realizacji zabudowy na tym obszarze.

Wazniesienia na terenach laséw;

W Studium przewiduje sie lesne zagospodarowanie terendw, zgodnie ze stanem istniejgcym
i zakazuje sie realizacji zabudowy na tym obszarze.

Prowadzenie gospodarki lesnej na terenie Istniejacych wzniesienn znajdujgcych sie na
terenach lesnych {péinocna czes$¢ miasta Mogielnica) powinno uwzgledniaé zachowanie lub
wprowadzenie roslinnosci wzmacniajace] tereny skarpowe.

Whytvezne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ zasiegi obszardw narazonych na
niebezpieczeristwo osuwania sig mas ziemnych;

- Dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych nalezy
wprowadzi¢  ograniczenia  zabudowy i zagospodarowania z  uwzglednieniem
zagospodarowania dopuszczonego w Studium.

12.2.  Obiekty lub obszary, dia ktérych wyznacza sig w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie udokumentowano geologicznie kopalin, ktérych eksploatacja bytaby cptacalna
sposobem podziemnym. Wobec tego nie wystepujg tez filary ochronne zt6z takich kopalin. Na
obszarze gminy wystepuja tylko ztoza kopalin pospolitych, ktdre eksploatuje sie sposobem
odkrywkowym, na podstawie prawomocnych koncesji, wydanych w oparciu o przepisy odrebne. 53 to
oznaczone na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” tereny gornicze zt6z piasku kopalni ,Brzostowiec
1” {PG1), ,Brzostowiec |” (PG2), ,Brzostowiec-Rybska 1” (PG3), ,tugowice” (PG4).

Obiekty wymagajace wyznaczenia filarow ochronnych w ziozach tych kopalin, to glownie ciggi
infrastrukturalne {takie jak drogi czy linie elektroenergetyczne), zabudowania i tereny lesne. Te
obiekty i obszary sg — zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem — wyznaczane szczegotowo w trybie
procedury na udzielanie koncesji na wydobycie poszczegdlnych zt6z kopalin. Wydobycie tych kopalin
na obszarze gminy jest mozliwe, o ile nie stworzy kolizji z innym zagospodarowaniem danych
terendw i pozostanie w zgodzie z przepisami prawa.

W zwiazku z powiekszeniem powierzchni wydobycia kopaini , Brzostowiec-Rybska” na podstawie
koncesji na mocy decyzji Nr 227/12/P5.G z dnia 23 sierpnia 2012r. zaleca sie w Studium objecie
rzeczonege obszary miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wraz z wykonaniem
niezhednej prognozy Srodowiskowe;j.

Zakazuje sie jednoczednie jakiejkolwiek innej, niezgodnej z przepisami, eksploatacji ztéz mineralnych
na terenie gminy oraz naktada sie obowigzek szybkiej likwidacji istniejgcych, nielegalnych wyrobisk
kopalin.
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12.3.  Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziafalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady

W granicach administracyinych gminy Mogielnica nie wystepujag pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

12.4.  Obszary wymagajace przeksztaicen: rehabilitacji iub rekultywacji lub remediaciji

12.4.1. Obszary wymagajgce przeksztatces
Studium nie wskazuje obszarow wymagajacych przeksztalcen.

Dla obszaréw zurbanizowanych, w ramach rewitalizacji, dopuszcza sie zmiang struktury terendw,
wydzielenie terendéw inwestycyjnych iterenéw publicznych, realizacje inwestycji publicznych i
komercyjnych, wymiang zabudowy substandardowej, modernizacje budynkéw i obiektéw
wartoéciowych, wprowadzenie zieleni oraz uksztattowanie pierzei gtéwnych przestrzeni o
charakterze publicznym.

12.4.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Studium wskazuje obszary wymagajgce rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunku ,Obszary wymagajace rehabilitacji”,

Obszary planowanej rehabilitacji obejmuja obszary ochrony dziedzictwa kulturowego w tym:

- strefe ochrony istniejgcego uktadu przestrzennego Miasta Mogielnica wraz z obiektami
zabytkowymi. Na terenach historycznie uksztattowanej strefy miejskiej nalezy zmierzaé do
poprawy standardu i stanu technicznego przestrzeni publicznych oraz budynkéw, obiektéw
i terendw zabytkowych.

- tereny parkéw dworskich, zespotdw dworskich i zespotéw patacowych: dwdr Grobickiego
{Slepowola), zespédt patacowy w Kozietutach - wymagajace poprawy stanu technlcznego
budynkdw oraz odtworzenia kompozycji zabytkowe]j zieleni.

12.4.3. Obszary wymagajace rekultywacji
Studium nie wyznacza terendw poprzemystowych wymagajacych rekultywacji.

Dla obszaréw rolnych i lednych otaczajgcych zespdt terendw przemystowych dopuszcza sie w razie
potrzeb rekultywacje gruntéw lub wéd, rozumiang zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych jako ,nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez whasciwe uksztattowanie rzeiby terenu, poprawienie
wtasnosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég”.

Dla obszaréw produkeyjnych, skfadowych i magazynowych (w tym teren sktadowiska odpadéw w
Wezowcu) dopuszcza sie w razie potrzeb rekuliywacje zanieczyszczonych gruntéw na terenach
przeznaczanych do zmiany sposobu uzytkowania.

12.5. Obszary zdegradowane

Mogielnica nalezy do gmin, w ktérych powierzchnia ziemi nie zostata w spos6b istotny
zdegradowana. Tereny wymagajace rekultywacji zwigzane sg z terenami eksploatacji kopalin. Na
obszarze gminy dotyczy to kopalni piasku ze zwirem. Tereny przeksztalcone odkrywkowa
eksploatacjg kopalin — zgodnie z obowigzujgcymi uwarunkowaniami prawnymi — muszg zostaé
zrekultywowane najpozniej w ciggu 5 fat od zakoriczenia wydobycia kopaliny.
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12.6. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie gminy Mogielnica nie ma wyznaczonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, terendw
zamknietych i ich stref ochronnych.

12,7,  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na podstawie przeanalizowanych uwarunkowan i wystepujacych na terenie gminy Mogielnica
sposchow zagospodarowania nie stwierdzono potrzeby wyznaczania obszardw funkcjonalnych o
znaczeniu lokalnym.

12.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takie ich strefy ochronne zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy nie przewidziano obszaréw, na kidrych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z cdnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrddet odnawialnych © mocy de 100
kW — w strefie oznaczonej symbolem R/E: tereny rolne z mozliwoscig lokalizowania Zrédet energii
odnawialnej. Granica wyznaczone] strefy stanowi granice stref ochronnych.

12.9. Obszary na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyiej
2000m2

Na terenie gminy Mogielnica nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. :

12.10. Pozostate obszary szczegolne i zagr_oiehia _

Poza juz wyszczeg6lnionymi powyzej zgodnie z odpowiednimi ustawami terenami szcz'egc')lnymi
identyfikuje sie i ustala sig nastgpujace zasady wynikajace z uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

12.10.1, Obszar strefy produkeyinej ,Kozietuly”

Wyznacza sie TERENY STREFY PR_ODUKCYJN_EJ #KOZIETULY” P1._'Obszar wskazuje sig ze wzglgdu na
sposgh istniejagcego i potencjalnego zainwestowania, wymagajacy specjalnej uwagi organdéw
administracji samorzqdowej (lntensyfikaqa zabudowy przemysiowo produkcyjnej z udz:a!em
zabudowy mieszkaniowej). '

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

— Zgodnie z ustaleniami dla obszaru P1, zawartymi w rozdz. 1.6. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — ustalenia szczegdtowe dia obszardw o réinych kierunkach przeznaczenia,

- nalezy unika¢ lokalizacji zaktaddw przemystowych, produkeyjnych, skfadéw i magazyndw
wielkopowierzchniowych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- w przypadku lokalizacji zakfadow przemystowych, produkcyjnych, skladow i magazynéw
WIeIkopomerzchnlowych nalezy wprowadzaé strefe buforowq od zabudowy mleszkamowq :
minimalizujgcg negatywne skutki funkcjonowania ww. zaktadow,

- na calym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania zakladdw o zwiekszonym
Jub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

12.10.2. Obszary wysokiego poziomu wéd gruntowych

Na rysunku Studium ,kierunki rozwoju” oraz ,kierunki rozwoju — dziedzictwo kulturowe i
przyrodnicze” wyznaczono orientacyjny zasieg obszaru wysokiego poziomu wéd gruntowych (mnigj
niz 2 m ponizej poziomu terenu). Na obszarach tych ma miejsce czasowe wystepowanie waod
podtopieniowych w osadach, z gléwnym zasilaniem wodami opadowymi i roztopowymi. Piytkie wody
zwane ,wierzchowkami" sg rejestrowane takze w lzabelinie.
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Wody tego rodzaju mogg stanowi¢ utrudnienia dla posadowienia standardowo podpiwniczonych
obiektéw budowlanych, a takie dla ich dalszego uzytkowania (zalewanie piwnic, parteru), a w
skrajnych przypadkach zagrozenie dla konstrukcji w czasie powodzi. Wody te wystepujg tez czesto
wraz z gruntami stabonosnymi lub nienosnymi — przede wszystkim na obszarze wspotczesnych den
dolin rzecznych i zaglebien bezodptywowych.

Na obszarach wystepowania wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz wéd ,wierzchéwkowych” dla
lokalizacji nowej zabudowy ustala sie zabudowe bez podpiwniczen.

12.10.3. Obszary narazone na niebezpieczeristwo suszy

W Studium nie wyznacza sie granic obszarow specjalnie narazonych na niebezpieczenstwo suszy.
Niemniej jednak ze wzgledu na dynamicznie zmieniajacy sie klimat postuluje sie wprowadzenie na
calym obszarze gminy strategii matej retencji, tj. gromadzenia wody w niewielkich zbiornikach,
zaréwno naturalnych, jak i sztucznych, spietrzania wody w korytach matych rzek, potokéw, kanatow i
rowdw, w celu gromadzenia wody i uniemozliwienia jej szybkiego sptywu powierzchniowego; oraz
zadrzewianie, ochrona oczek wodnych, stawdéw wiejskich, mokradet — réwniez na terenach
uzytkownikow rolnych i wiascicieli terendw.

Nalezy dazy¢ do propagowania idei matej retencji, szczegélnie w krajobrazie pozamiejskim, wérod
mieszkaicoéw gminy, inicjowaé rozwijajace j3 dziatania oraz uwzgledniaé te kwestie na poziomie
ustawodawstwa miejscowego.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy wprowadza¢ zagospodarowanie uwzgledniajagce w/w.
strategie tam, gdzie jest to mozliwe, w tym na obszarach produkcji rolnej;

- spietrzanie wody w korytach matych rzek, potokow, kanatow i rowdw (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

12.10.4. Obszary narazone na niebezpieczeristwo pozaru

W Studium nie wyznacza sie granic obszaréw specjalnie narazonych na niebezpieczeristwo pozarowe,
niemniej jednak do obszaréw potencjalnie najbardziej podatnych na tego rodzaju losowe zagrozenie
nalezy zaliczy¢ tereny zabudowy i lesne. Ustala sie zachowanie istniejgcego pokrycia gminy
jednostkami OSP wraz z ich niezbedng modernizacja i rozwojem; oraz zachowanie, modernizacje i
rozwdéj lesnej infrastruktury technicznej, przede wszystkim w zakresie infrastruktury drogowej, dla
potrzeb uzytkowania lasu i ochrony przeciwpozarowe;j;

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- W planach miejscowych nalezy zachowywac istniejgce przeznaczenie terenéw OSP;

- W planach miejscowych nalezy zachowywac lesng infrastrukture techniczng stuzacg m.in.
ochronie przeciwpozarowej.

13. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu Studium

Podstawowym narzedziem, ktdre reguluje zasady ksztattowania polityki przestrzennej, jest ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatoiono w niej, e wszystkie dziatania nalezy

podporzadkowac nadrzednym wartosciom jakimi sg zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

Powierzone samorzgdom lokalnym prowadzenie gospodarki przestrzennej realizuje sie m.in. poprzez
obejmujace catg gmine ustalenia Studium Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokumenty te, majgce
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swojg podstawe w Studium, ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa
wilasnosci nieruchomosci. Zaspokajanie i kreowanie potrzeb spotecznosci stanowi istote polityki
wladz gminy, a celem niniejszego studium jest sprecyzowanie zasad tej polityki w zakresie
przestrzennym. Catkowita powierzchnia obszaru gminy wynosi 141,65 km2 (14 165ha). Tereny
zainwestowane stanowig fgcznie ok 7,9%, ogdlnej powierzchni gminy (1 119ha), w tym powierzchnia
zabudowana 2,6% (368ha). W podziale administracyjnym gminy wyznaczono 1 miasto — Mogielnica,
bedace o$rodkiem administracyjnym gminy; oraz 38 sofectw: Borowe, Brzostowiec, Dalboszek,
Dagbrowa, Debnowola, Dobiecin, Dylew, Dziarndw, Dziunin, Gtdwczyn, Gidowczyn-Towarzystwo, Gorki-
lzabelin, Gracjandw, Jastrzgbia, Jastrzebia Stara, Kaplin, Kozietuly, Kozietuly Nowe, tugowice,
Marysin, Michatowice, Miechowice, Odcinki Dylewskie, Otala?, Otalgzka, Pawlowice, Paczew,
Popowice, Stamirowice, Strykow, Slepowola, Swidno, Tomczyce, Ulaski Gostomskie, Wezowiec,
Wodziczna, Wolka Gostomska..

Podstawowymi walorami gminy Mogielnica sg: walory dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego,
korzystne potozenie geograficzne, kiimat sprzyjajgcy rolnictwu i rozwinieta specjalizacja sadownicza,
niski wspétczynnik bezrobocia, rozwéj przetwdrstwa rolno-spoiywczego i produkcfi, mozliwoéci
rozwoju przestrzennego.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostal gldwnie o istniejacy uktad zabudowy o zblizonej skali,
skupionej wokdt historycznych centréw poszczegolInych miejscowosdi,

Glowne kierunki zmian opierajg sie przede wszystkim na dotychczasowej polityce przestrzennej
gminy, tzn. na utrzymywaniu funkcji w oparciu o istniejgce ukiady sieci osadniczych oraz szlakow
komunikacyjnych, a co za tym idzie na ich naturalnym rozroscie. Zaktada sie wypetnienie istniejgcego
uktadu urbanistycznego oraz uzupetnianie zabudowy mieszkalnej wzdtuz szlakdw komunikacyjnych z
poszanowaniem krajobrazu otwartego i obszarow wartosciowych przyrodniczo, w tym chronionych.
Ogot terendw postulowanych do zabudowy mieszkainej wynika Sci$le z przeprowadzonych analiz
ohowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gminnych planow
strategicznych — szczegdlnie dot. programu rozwoju i finansowania infrastruktury bytowej oraz
prognoz demograficznych do ok, 2050 roku, wedle ktorych okreslono zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne tego typu wynoszgce maks. 264,8 ha bruttc. Nowymi terenami, ktére otwiera sie pod
uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej sy przede wszystkim rejony w sgsiedztwie miejscowosci:
Mogielnica, lzabelin, Michatowice, Stamirowice, Swidno, Borowe, Gorki; oraz miejscowodci o
charakterze ulicowym: Wezowiec, Wélka Gostomska, Otalaz, Otalazka, Dalboszek.

Réwniez w zakresie gabarytow zabudowy przyjeto minimalne i maksymalne parametry | wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zrownowazonego rozwoju, ktdre nawigzujga do dotychczasowej polityki przestrzennej gminy
Mogielnica.

Znaczgce w ksztaltowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Mogielnica jest stworzenie
warunkéw pod katem rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych w rejonie miejscowosci Kozietuty,
Gorki, Cegielnia i Brzostowiec. Priorytetem jest rozwdj funkeji przetwdrstwa rolno-spozywczego |
produkeji, upatrujac w tej gatezi szansy na oZzywienie gospodarcze gminy — giéwnie w oparciu o juz
istniejace zaklady lub obiekty infrastrukturalne, m.in. zdezaktywowane skiladowisko odpadéw w
Wezowcu. Zaplanowano tez zachowanie i rozbudowe istniejgcych kopalni piasku w Birzostowcu, na
podstawie prawomocnych koncesji, zobowigzujac do rekultywacji odkrywek po zakoriczeniu procesu
wydobywczego.

Spoteczno-administracyjnym centrum gminy pozostaje Mogielnica jako obszar skupiajacy osrodki
administracji, oSwiaty, stuzby zdrowia.

W Studium okredlono réowniei problemy zwigzane z ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu
poprzez uwzglednienie istniejgcych form ochrony przyrody (rezerwat przyrody Tomczyce, Obszar
Natura 2000 0OSO ,Dolina Pilicy” PLB140003, Obszar Natura 2000 OZW ,Dolina Dolnej Pilicy”
PLH140016, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki”, pomniki przyrody).
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Zaproponowano ustalenia dgzace do zachowania i renaturalizacji uktadu hydrologicznego gminy, a
takze ustanowienie nowych uzytkdw ekologicznych.

Dziatania Studium, ktére podjeto na polu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury sa wynikiem uwzglednienia charakterystycznych zasobdéw dziedzictwa kulturowego,
takich jak m.in.: zespoty patacowo-parkowe i dworsko-parkowe, historyczny uktad urbanistyczny
Mogielnicy i uktady ruralistyczne - koscioty, cmentarze i inne zabytki, w tym archeologiczne.




