Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr LVII/304/2022
Rady Miejskiej w Mogielnicy
dnia 30 marca 2022 r.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina Mogielnica wynajmuje lokale mieszkalne ze swojego zasobu mieszkaniowego
mieszkancom posiadajgcym state zameldowanie na terenie gminy Mogielnica
przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Rada Miejska w Mogielnicy moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu z innymi osobami jezeli jest to uzasadnione interesem
spotecznosci lokalne;j.

Rozdzial 1

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku wchodzacym w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktére:

a) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnioéci, a nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym
zakresie ( warunkiem jest wystgpienie o pomoc mieszkaniowg w ciggu 3 lat od
uzyskania pelnoletniodci)

b) pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej
( niepetnosprawnose¢, cigzka choroba, przemoc lub patologia w rodzinie)

Rozdzial 11

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art.14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego ( tj. Dz.U.2022.172) mogg zosta¢ osoby, ktore:

e Utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru do czasu
uzyskania innego lokalu

e Utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu a sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

3. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.



Rozdzial 111

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu

opuszczonym przez najemce lub w lokalu, o ktérego najem nie wstapily

(W8

po $mierci najemecy.

Osoby , ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemee lub po $mierci
najemcy pozostajg w lokalu bez tytulu prawnego, wzywa sie osobe do oprdznienia
lokalu.. Osoba zajmuyjaca lokal uiszeza oplate w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust.2
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U.2022.172)
Jezeli wezwanie, o ktorym mowa w ust.1 nie odnosi skutku, wystepuje sie do Sadu z
powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.
Wynajmujgey powinien zawrzeé umowe najmu lokalu stanowiacego wiasnos$é gminy
ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktdrzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gidéwnego najemcy, jezeli dotychczasowy
najemca:
» Przeprowadzil sie do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego
o Uzyskat tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku
matzenskiego
e Uzyskal tytul prawny do innego lokalu , w ktérym, w przypadku
przekwaterowania wszystkich 0sob uprawnionych nastapitoby przegeszezenie
( ponizej 5 m* powierzchni mieszkalnej na 1 osobe)

Rozdzial IV

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu.

Whioski ( podania) o najem lokalu z zasobéw komunalnych wraz z uzasadnieniem,
przedstawiane sa wlasciwe] Komisji Rady Miejskiej w Mogielnicy.

Komisja sprawdza warunki mieszkaniowe wnioskodawcdw i sporzadza protokdt.

W przypadku pozytywnej opinii ,,Komisji” i zakwalifikowania do najmu, wpisywane
sg na liste 0s0b oczekujgeych na najem lokalu.

Jesli od zakwalifikowania na list¢ uplyneto wigeej niz 12 miesiecy, ustalenia poddaje
si¢ weryfikacji vaktualniajgcej warunki uprawniajace wnioskodawce do uzyskania
lokalu,

Umowy najmu lokalu zawiera zarzadca budynku na podstawie skierowania przez
Burmistrza Gminy i Miasta poprzedzonego opinig wiasciwej Komisji Rady Miejskiej.
Informacje o przydziale lokalu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
i Miasta.




Rozdzial V

Wieloletni prograni gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2022 - 2026

Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale fokale
mieszkalne,

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Mogielnica wchodzg lokale potozone w budynkach,

ktdre w calosdci stanowig whasno$¢ gminy oraz lokale w budynkach, w ktorych wystepuja
wspolnoty mieszkaniowe.

1. Zasoby mieszkaniowe stanowigce wylgcezng wlasnosé gminy:

Lp. Nazwa Tlos¢ lokali Powierzchnia m?
1 ADM ul, Dziamnowska 4 3 102,50
2 ADM ul, Dziarnowska 75 3 88,00
3 SM Nowe Miasto ul. Sienkiewicza | 1 62,90
14/1
4, Kontener Brzostowiec 1 30,00
Razem 8 283,40

2. Zasoby mieszkaniowe pozostajace we wspoélnotach mieszkaniowych:

Lp. Nazwa 1lo$¢ lokali Powierzchnia m?
I. ul. Dziarnowska 4a 1 30,00
2. ul. Dziarnowska 5 I 38,00
3. ul. Dziarnowska 8 1 30,00
4, ul. Dziarnowska 21 10 239,13
5. ul, Kilinskiego 21 1 23,00
6. ul. Warszawska 9 3 87,50
7. ul. Warszawska 11 2 45,50
8. ul. Krzyzowa 19 1 32,00
9. ul Wolska 10 2 52,00
10. ul. Wolska 12 1 17,50
11. ul.Grojecka 7 6 128,20
12. ul. Krakowskie Przedmieécie 15 2 71,61
13. Brzostowiec 3-blok 1 60,00
14, Kozietuly- barak 5 225,88
Razem 37 1.080,32

Lokal socjalny - ul. Warszawska 11
Wskazuje si¢ jako lokal socjalny lokal przy ul Warszawskiej 11 o pow.23m?




3.Stan techniczny budynkéw , w ktorych znajdujg sie lokale nalezace do
zasobu mieszkaniowego Gminy

Lp. Adres Stan techniczny Planowane Uwagi
remonty na lata
2022 -2026
1. Krakowskie Budynek murowany 3 Uzupehienie tynka | Wspdlnota
Przedmiescie 15 | kondygnacyjny rok budowy elewacji Mieszkaniowa-
1964, stropodach kryty papa, Zewnetrzne; zasdb gminy
budynek wyposazony w 2lokale
energie elektryczng, instalacje
wodno-kanalizacyjna, gaz
ziemny. Sposob ogrzewania —
indywidualnie gaz ziemny,
energia elektryczna Ogdlny
stan budynku —dobry
2. Dziarnowska 21 | Budynek murowany 3 Remont schodéw, | Wspélnota
kondygnacyjny, dach malowanie klatki Mieszkaniowa-
dwuspadowy kryty blacha, schodowej zasob gminy 10
budynek powyzej 50 lat, lokali
wyposazony w en. elektryczna,
instalacje wod-kan
Sposdb ogrzewania-
indywidualnie, ogrzewanie
weglowe
3. Dziarnowska Budynek drewniany, powyzej Remont dachu, Zasdb w 100%
4 60 lat, dach dwuspadowy malowanie gminy- 3 lokale
kryty papa, wyposazony w en. | korytarza
elektryczng oraz instalacje
wod- kan
Sposob ogrzewania —
indywidualnie, ogrzewanie
weglowe
4., Dziarnowska Budynek drewniany powyzej Remont scian Wspolnota
4a 60 fat wyposazony w en. wewnetrznych i Mieszkaniowa-
elektryczna instalacje wod-kan. | elewacji zasOb gminy |
Dach dwuspadowy kryty papg. | zewngtrznej lokaln, | lokal
Sposdb ogrzewania- wymiana instalacji
indywidualnie , ogrzewanie elektrycznej,
weglowe
5. Dziarnowska Budynek drewniany powyze] Udziat w Wspolnota
5 60 lat, dach dwuspadowy kryty | malowaniu czeséci Mieszkaniowa-

papg wyposazony w energic
elektryczng oraz w instalacje
wod-kan.

Sposob ogrzewania —
indywidualnie, ogrzewanie
weglowe

wspolnej korytarza

Zasodb gminy 1
fokal




6. Dziarnowska Budynek drewniany powyzZej Remont komina, Wspdlnota
8 60 lat, dach dwuspadowy, uzupeienie Mieszkaniowa-
kryty papa, wyposazony w en. | obrébek Zas6b gminy 1
elekiryczna, instalacje wod-kan | blacharskich, lokal
Sposéb ogrzewania — malowanie
indywidualnie , ogrzewanie korytarza
weglowe
7 Dziarnowska Budynek murowany, powyzej Wymiana drzwi Zasob w 100%
75 60 lat, wyposazony w en, wejéciowych na gminy- 3 lokale
elekiryczng instalacje klatke schodowa
wodociagows posiada
odstojnik $ciekéw —szambo.
Dach jednospadowy kryty
papa. Ogrzewanie
indywidualne weglowe
8. Kilinskiego Budynek murowany pigtrowy, Udzial w kosztach - | Wspolnota
21 wiek powyzej 60 lat, dach likwidacja ubytkéw | Mieszkaniowa-
dwuspadowy kryty papa. w tynku elewacji 7as0Ob gminy 1
Wyposazony w instalacje zewnetrznej lokal
eleklryczng gazowa oraz wod-
kan. Sposéb ogrzewania
indywidualnie gaz ziemny ,
ogrzewanie weglowe
9. Warszawska Budynek murowany, 2 Udzial w kosztach Wspéhnota
9 kondygnacyjny, wiek powyzej | malowania elewacji | Mieszkaniowa-
50 lat, dach dwuspadowy keyty | zewnetrznej i klatki | Zasdb gminy
papa. Budynek wyposazony w | schodowej 3 lokale
energic elektryczng, wodno-
kanalizacyjna.
Ogrzewanie — indywidualnie
weglowe
10 Warszawska Budynek murowany pietrowy, Wspdlnota
i1 wyposazony w instalacje Mieszkaniowa-
elektryczng, wodno- zasdb gminy 2
kanalizacyjna, wiek powyzej lokale
50 Iat,
Ogrzewanie- indywidualnie
weglowe
11. KrzyZzowa Budynek drewniany parterowy, | Remont dachu i Wspdlnota
19 wiek powyzej 60 lat, dach komindw Mieszkaniowa-
dwuspadowy kryty papa, zasdb gminy 1
budynek wyposazony w lokal
instalacje¢ elektryczna oraz
wod-kan, Ogrzewanie —
indywidualnie weglowe
12 Wolska Budynek drewniany, wiek Wspdlnota
10 powyzej 60 lat, dach Mieszkaniowa-
dwuspadowy, kryty papa, zasob
budynek wyposazony w gminy 2 lokale
instalacje elektryczng. oraz
wod-kan. Sposéb ogrzewania —
indywidualnie, ogrzewanie
weglowe
13 Wolska Budynek drewniany wiek Wspdlnota
12 powyzej 60 lat, Mieszkaniowa-

dach dwuspadowy, kryty papa,
budynek wyposaZzony w

zaséb gminy 1
lokal




instalacje elektryczng oraz
wod-kan. Spos6b ogrzewania-
indywidualnie ogrzewanie
weglowe

14 Groéjecka
7

Budynek murowany, wiek
powyzej 60 fat, dach
dwuspadowy kryty papa.
Budynek wyposazony w
energie elekiryczna, instalacje
wod-kan. Sposéb ogrzewania-
indywidualnie, ogrzewanie
weglowe

Remont podiogi w |
lokalu

Wspélnota
Mieszkaniowa-
zasob gminy 6
lokali

15. Brzostowiec
blok

Budynek murowany 2
kondygnacyjny, stropodach
kryty papg. Budynek
wyposazony w en. elektryczna
instalacje wodociagows.
Ogrzewanie indywidualne-
weglowe, elektryczne

Wspolnota
Mieszkaniowa-
zas6b gminy 1
lokal

16 Kozietuly
bharak

Budynek drewniany,
otynkowany , wiek powyzej 50
lat .dach dwuspadowy kryty
papa, wyposaZzony w en,
elektryczna. oraz instalacje
wod-kan. Ogrzewanie
indywidualne weglowe oraz
gazowe

Wspolnota
Mieszkaniowa-
zasOb gminy 5
lokali

17. Brzostowiec
Kontener

Konstrukcja biaszana,
ocieplana, wyposazenie w
energie elektryczng, wodg,
szambo. Ogrzewanie
indywidualne elektryczne.

Zasob 100%
gminy — 1 lokal

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych za stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Vi Planowane przychody
PPN na lata 2022 - 2026

/ przy zalozeniu , ze cena najmu nie ulegnie zmianie i zaséb stanowiacy wlasnosé gminy
nie ulegng zmianie/

1. 2022 rok plancwane wptywy 52.389,62
2. 2023 rok planowane wptywy 63.226,44
3. 2024 rok planowane wplywy 63.226,44
4.,2025 rok planowane wplywy 63.226,44
5. 2026 rok planowane wplywy 63.226,44

RAZEM 305.305,38




Planowane wydatki na rok 2022

‘ .
........

Lp | Budynek Zakres remontu oraz koszty nie stanowigce kwota
kosztdw remontu
1 Koszty przejecia w zarzad trwaty udzialow lokali 22.000,00 | -
mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych/22
lokale/ e
2 | Grojecka 7 Remont podiogi — wymiana legarow 14.000,00
3 Przeglady stanu technicznego budynkéw zasob 3.740,00 |- .
gminy- przeglad roczny o
4 Przeglad z pomiarow rezystancji izolacyi instalacji 3.300,00 |
elektrycznych - przeglad pigcioletni ]
5 Podatek od nieruchomosci za 2022 2.400,00 .
6 Przeglad z okresowej kontroli przewoddw 1.900,00
kominowych
7 Ubezpieczenie budynkoéw 5.000,00 | -~ .
Planowane wydatki na rok 2023 -
Lp Budynek Zakres remontu oraz pozostale koszty nie kwota !
stanowiace kosztow remontéw
1 Koszty przejecia w zarzad trwaly udzialtow 22.000,00
lokali mieszkalnych we wspolnotach
mieszkaniowych/ 22 lokale/
2 | Warszawka 9 Udzial w remoncie korytarza i klatki schodowej, 5.000,00
3 | Dziarnowska 5 Uzupelnienie ubytkéw tynku i malowanie 1.000,00
korytarza
4 Przeglad stanu technicznego budynkéw —zasob 8.740,00
gminy i ubezpieczenie budynkow
5 Przeglad z okresowej kontroli przewodow 1.900,00
kominowych
6 Podatek od nieruchomodci za rok 2023 2.700,00
7 | Mostowa 19 Wymiana 1 kuchni weglowej 2.000,00
8 | Dziamowska 4a Remont $cian wewnetrznych lokalu , wymiana 20.000,00

instalacji elektryczne), uzupetnienie
odeskowania elewacji




Planowane wydatki na rok 2024

Lp Budynek Zakres remontu, oraz pozostale koszty nie kwota
stanowiace kosztéw remontu
1 | Krakowskie Udzial w kosztach dotyczgcych uzupelnienia 6.000,00
Przedmiescie 15 tynkow w elewaci zewnetrzne]
2 | Dziarnowska 21 Remont klatki schodowej 1 malowanie 20.000,00
3 | Dziarnowska 75 Wymiana drzwi wejsciowych na kiatke 2.000,00
schodowg
4 | Kilinskiego 21 Udziat w kosztach likwidacji ubytkéw w 7.000,00
elewacji zewngtrznej oraz malowanie elewacji
5 | Dziarnowska 4 Uzupehienie tynkdw na korytarzu wraz z 3.000,00
malowaniem
6 Podatek od nieruchomosci za rok 2024 3.000,00
7 Przeglady okresowej kontroli przewodow 2.000,00
kominowych
8 Przeglady okresowe stanu technicznego 8.800,00
budynkow i ubezpieczenie budynkéw
9 | Dziarnowska 21 Wymiana instalacji elektrycznej w jednym 1.000,00
lokalu
10 | Warszawska 9 Udziat w malowaniu elewacji zewnetrznej 10.000,00
budynku
Planowane wydatki na rok 2025
Lp | Budynek Zakres remontu oraz pozostale koszty nie kwota
stanowigce kosztéw remontu
1 | Dziarnowska 8 Remont komina, udzial w kosztach remontu 7.000,00
sieni przejsciowej i wymianie dwoch par drzwi
wejsciowych
2 | Krzyzowa 19 Remont komina, pokrycie dachu i wymiana 7.000,00
drzwi wejsciowych
3 | Dziarnowska 21 Remont schoddow 30.0000,00
4
5 Podatek od nieruchomosei 3.800,00
6 Przeglad okresowy przewodbéw kominowych 2.000,00
7 Przeglad okresowy stanu technicznego 4.000,00
budynkow
8 | Grojecka 7 Uzupelienie tynkow i malowanie elewacji 9.400,00

zewnetrznej budynku/udzial /




Planowane wydatki na rok 2026

Lp | Budynek Zakres remontu oraz pozostale koszty nie kwota
stanowigce kosztéw remontu
1 | Krzyzowa 19 Remont dachu i komindéw 5.000,00
2 | Wolska 12 Remont komina oraz wymiana kuchni weglowej
3 | Grojecka 7 Remont dachu , remont komina w czesci| 21.000,00
stanowigcej udzial gminy
4 Podatek od nieruchomodci 4.000,00
5 Przeglad okresowy przewodéw kominowych 2.200,00
6 Przeglad  okresowy  stanu  technicznego 4.200,00
budynkow
7 | Dziarnowska 4 Malowanie korytarza 1.500,00
8 | Dziarnowska 8 Malowanie korytarza i uzupetienie tynkow 2.000,00
9 | Kilinskiego 21 Udzial w remoncie klatki schodowej plus 5.000,00
malowanie oraz wymiana 2 szt. drzwi
wejsciowych
10 | Brzostowiec 50 Udziat w remoncie dachu budynku mieszkalnego 6.000,00
11 Ubezpieczenie budynkdw 12.300,00

5. Sposob zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Zarzad zasobem mieszkaniowym w budynkach bedacych w calosci wlasnodcig gminy
sprawowany jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Mogielnicy jako zaktad budzetowy — zgodnie z jego statutem.

2. W przypadku lokalu przy ul. Sienkiewicza 14/1 zarzad sprawowany jest przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa w Nowym Miescie n / Pilicg.

3. Zarzad nieruchomoscig wspolng w budynkach, w ktérych czegs¢ lokali stanowi
wiasnoé¢ Gminy, wykonywany jest na zasadach okreslonych przepisami ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnodci lokali (1j.Dz.1.2021.1048 zm.)

4. Zarzadea budynkami komunalnymi samodzielnie podejmuje decyzje w zakresie:

e Utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszezen 1 urzgdzett
budynku stuzgeych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia poprzez
usuwania $niegu oraz likwidacje gotoledzi

¢ Wykonywanie biezacej konserwac}i budynku poprzez:

a/ dokonywanie napraw budynku i urzadzen technicznych umozliwiajacych
lokatorom korzystanie z o$wietlenia klatek schodowych, zimnej wody oraz
kanalizacji

b/ usuwanie awarii i jej skutkdw na nieruchomosci, przeprowadzanie
okresowych przegladow technicznych budynkéw i mieszkan zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

5. Obstuga lokatoréw zajmujacych lokale obejmuje:




e Zawieranie uméw najmu na podstawie skierowan wydanych przez Urzgd
Gminy i Miasta ( w przypadku lokali socjalnych umowa musi by¢ zawarta na
CZas 0Znaczony)

e Naliczanie optat z tytutu najmu lokali

e Przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznosci

s Prowadzenie pelnej dokumentacji lokali

6. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslajg uchwaty Rady Miejskiej

w Mogielnicy '

2. Przewiduje sig, Ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegdlnych latach bedzie uzalezniona
od zainieresowania najemcow wykupem mieszkaf. :

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach

Rok 2022
1. Krakowskie Przedmiescie 15 1 lokal
Rok 2023
1. Kozietuly Nowe (barak) 1 lokal
2 Dziarnowska 75 3 lokale
Rok 2024
1. Dziarnowska 4 1 lokale
Rok 2025
1. Mogielnica, ul. Warszawska 9 2 lokale
2. Mogielnica, ul. Dziarnowska 4 1 lokal
Rok 2026
1. Mogielnica, ul. Kilifiskiego 21 1 lokal
2. Kozietuly barak 1 lokal

3. Brzostowiec 1 lokal




7. Zasady polityki ezynszowej

1.

%

b=

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

Czynsz obejmuje:

a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania technicznego budynkéw
c) oplaty za energi¢ elektryczng stuzaca o§wietleniu klatek schodowych

Najemca oprécz czynszu ponosi oplaty za wywdz: nieczystodci statych i plynnych
(szambo) oraz za wode i kanalizacje .

Stawki czynszu za m? powierzchni lokalu ustala Rada Miejska w drodze uchwatly.
Wynajmujaey lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac dotychczasowa
wysokos¢ czynszu na koniec miesigca kalendarzowego 2z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego moze by¢ dokonywane raz
w roku lub nie czesciej niz co 6 miesiecy.

Czynsz najmu placony jest do 10 kazdego miesigca do rgk wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy.

Punkty od 2 do 7 nie dotycza lokalu administrowanego przez Spdtdzielnie
Mieszkaniowg w Nowym Miescie n/ Pilicg.




