RADA MIEISWH 2,
wM Ogjfﬁ‘immf £ UCHWALA NR XLVII/204/2017
Waj. mazowiecl e RADY MIEJSKIE] W MOGIELNICY

z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru: ,, Teren A” potozonego w sotectwie Izabelin, gmina Mogielnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. u. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073.) uchwala, sie co nastepuje:

§1.
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru o nazwie , Teren A” pofozonego w sotectwie Izabelin, gmina
Mogielnica.

2. Granice obszaru objetego uchwatg zostaty oznaczone linig przerywang w kolorze
czerwonym i oznaczone literowo od a do k na zatgczniku graficznym Nr 1,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§2.

Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Mogielnicy.

§4. .
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy i Miasta
Mogielnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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RADA MIEJSKA
W Mom@hwy
woj. muysneckin Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVII/204/2017 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 6 wrzesnia 2017r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru o nazwie ,Teren A” potozonego w sotectwie Izabelin w gminie Mogielnica

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
(w wykonaniu art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Dla obszaru o powierzchni ok. 13,5ha, potozonego w miejscowosci Izabelin, po p6tnocnej
stronie granicy administracyjnej miasta Mogielnica obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa: , Teren A” uchwalony Uchwatg Nr XLIX/289/2009 z dnia 22 grudnia
2009r. (publikacja w Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65, poz. 962 z 2010r.).

W ustaleniach w/w planu dla ,Termu A” obszar przeznaczony zostat pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, komunikacje oraz zielen publiczna.

Granice obszaru objetego zmiang planu zostaty oznaczone linig przerywang w kolorze
czerwonym i oznaczone literowo od a do k na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Grunty bedace przedmiotem zmiany planu stanowig wiasno$¢ oséb prywatnych.

Teren nie jest pofozony na obszarach objetych ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz nie wystepujg na nim obiekty objete ochrong ,,Gminnej Ewidencji Zabytkéw” ani
ochrong Konserwatora Zabytkéw.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu ma na celu racjonaine wykorzystanie terendéw pod
zabudowe mieszkaniowa, umozliwiajgc realizacje programu zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak tez dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci.

W gminie Mogielnica budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lokalizowane jest w
siedliskach zabudowy rolnej jako zabudowa zagrodowa oraz jako osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizowane w granicach miasta lub w ich poblizu.

Nasycenie terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej w gminie jest
wystarczajgce. Brakuje natomiast lokali mieszkaniowych o matych metrazach. Brak matych mieszkan,
ktédre mozna wynajaé, kupi¢ czy w przypadku zmian losowych zamieni¢ lub sprzedaé w znacznym
stopniu przyczynia sie do odptywu mtodych ludzi z Mogielnicy i okolic, ktérzy emigrujg do wiekszych
miast, gdzie maja wigkszy wybdr i zréznicowane mozliwosci mieszkaniowe.

W zwigzku z powyzszym Gmina musi rozpocza¢ dziatania majgce na celu odwrécenie
niekorzystnego trendu demograficznego.

Planowana zmiana planu polega¢ bedzie na dopuszczeniu w granicach terenu objetego zmiang
planu funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci. Jednoczeénie zaktada
si¢ wprowadzenie podstawowych ustug obstugujacych mieszkancéw osiedli zaréwno wbudowanych
jak i wolnostojgcych z zakresu turystyki, administracji, handlu, bankowo$ci, gastronomii, etc.

Plan miejscowy okresli miedzy innymi szczegétowe warunki zagospodarowywania i
ksztattowania zabudowy, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projektowanymi funkcjami wiodgcymi bedg funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi,

- komunikacja,

- zielen

Teren zostanie zwigzany z podstawowg siecig drég publicznych oraz istniejacy i projektowang
infrastrukturg techniczng.




Nie zmieni sie podstawowa funkcja zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym zmiang.

Zakres planu zawiera¢ bedzie elementy okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogielnica.




